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F(")RVALTNINGSBERI"\TTELSE
Amredovism'ngen ar uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen iger fastigheten Sniickgiirdsbaden 4 som bestar ay tvd byggnader med totalt 106

ligenheter. Varje ligenhet utgér en bostadsritt. Foreningen har sitt siite pa Gotland.
Ordinarie stimma hélls den 23 april i Visby.

Medlemsinformation

Ordinarie styrelseledaméter

Mats Seger, ordfsrande
Karin Larsson

Monica Bengtsson
Sonja Kreuzahler

Ake Uthas

Torbjorn Hagelin

Suppleant
Karl Emil Lindell

Styrelsen har under 2017 hailit 5 protokollférda sammantriiden varay ett konstituerande.

Revisorer

Anita Levander Auktoriserad revisor, Grant Thornton

J}gen Forsberg
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Tvisten med Nybergs Entreprenad

I maj hélls en muntlig forhandling i Tingsriitten mellan parterna. Diskussion férdes om eventuell
forlikning i frigan som resulterade i att ingen dverenskommelse kunde triffas. Parterna stod allt
for langt ifrin varandra. Diirfor bestimdes det att en slutférhandling i Tingsriitten skulle
genomforas under perioden 16-19 oktober. Nagra veckor innan kontaktade Tingsriitten oss och
meddelade att forhandlingarna var instiillda pé grund av att det fattades domare till mélet. Ny tid

for slutforhandling &r satt till 16-19 april 2018.

Poolomridet

att kunna forverkliga forbittringsitgirder i omridet har styrelsen for poolomridet tagit ett
banklan pi 2 MSEK.,

Viirmepumpar

Under éret har foreningen investerat i tvg nya virmepumpar.

Hissar

Ombyggnation av hissarna slutfordes i borjan av éret.

Flerarséversikt 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter 5868115 5874905 5579937 5635180
Resultat efter finansiella poster 532453 536 289 -562 004 250 296

Soliditet (%) 60 59 58 58

Foréndringar i eget kapital Medlems- Fond féryttre  Upplatelse Ansamlad
Insatser underhall avglft forlust

Belopp vid arets ingang 61090000 1392999 10000 -17 131 897

Reservering till fond fér yttre underhAll 450 000 -450 000
Arets resultat 532 453
61090000 1842999 10000 -17 049 444

Belopp vid drets utging
>
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Férslag till behandling av t6riust
Till érsstdmman att behandla stir enligt balansrékningen:

Balanserad forlust fran foregdende ar

-17 131 897
Arets vinst 532453
-16 599 444
Styrelsen foreslar filjande:

- Till féreningens fond for yttre underhall avsittes 450 000

I ny rikning balanseras -17 049 444

-16 599 444

" 3"’”} Betriiffande foreningens resultat och stéllning hinvisas till efterfoljande resuitat-

och
lﬁl’ans:ﬁ!mingar samt tillﬁggsupplysningar.
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Resultatrékning Not 11 -31/12 11 -31/112
2017 2016
Rérelselntékter mm
Arsavgifter 1 5868115 5 874 905
Summa rérelseintékier 5868115 5 874 905
Roérelsekostnader
Révaror och fornsdenheter -24 822 -13 875
Ovriga externa kostnader 2 -3774 480 -3482 644
Personalkostnader 3 -218 583 -223 679
Avskrivningar av materiella
anléggningstillgingar -793 078 -808 024
Ovriga rorelsekostnader -75 901 -279 758
Summa rérelsekostnader -4 886 864 -4 807 980
Rérelseresultat 981 251 1066 925
Finanslella poster
Rinteintikter 1 933
Réntekostnader -448 799 -531 569
Summa finansiella poster -448 798 -530 636
Resultat efter finansiella poster 532453 536 289
Féréndring av fond fér yttre underhail
Avsiittning till fonden 450 000 -400 000
Summa férandring fond -450 000 -400 000
Arets resultat 82453 136 289
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Balansrakning Not  2017-12-31 2016-12-31
Tiligangar
Anléggningstillgangar
Materlejla anléggningstiligangar
Byggnader och mark 4 72 005 862 72 685 340
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
72 005 862 72 685 340
Omsﬁttnlngstlllgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfodringar 322324 280975
Ovriga fordringar 35279 40 594
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 255 34 756
367 858 356 325
Kassa och bank 4 166 455 4 243 080
76 540 175 77 284 745

Summa tillgangar

A&
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Balansréikning Not

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underh
Upplitelseavgift

Ansamiad fériust
Balanserat resultat
els resultat

Langfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut 6,7

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder i]] kreditinstitut 7
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31 2016-12-31
61 090 000 61 090 000
1842 999 1392 999
10 000 10 000

62 942 999 62 492 999
-17 131 897 -17 268 186
82 453 136 289

-17 049 444 -17 131 897
27 516 000 28 283 000
27516 000 28 283 000
767 000 767 000
713514 1226 815

11 810 6 078

1 638 296 1640 750
3130620 3640 643
76 540 175 77 284 745

e



-

Brf Snick
Org nr 716404-9442

Noter

Redovisnings- och vﬁrderlngsprinciper

A:sredovisnjngen dr uppriittad i enlighet med a’zsredoﬁsningslagen och Bokf6ringsnimndens
allménna rid (BFNAR 201 6:10) om 5rsredovisningi mindre foretag,

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 0,5-1,5 %
Markanliggningar 5%
Byggnadsinventarier 6-20 %
Inventarier 20%
Not 1 Nettoomséttning 2017 2016
Arsavgifter 5297 800 5 298 000
Hyresintikter 441 578 480 349
Ovriga intikter 128 737 96 556
5868115 5874 905
Not 2 Oviga externa kostnader 2017 2016
Reparation och underhii1 477 391 576 864
El och uppvirmning 899 139 875254
Vatten och avlopp 424 086 314 157
Renhallning och stéidning 281 941 294 258
Fastighetsskotsel 376 212 208 972
Samﬁillighetsﬁireningcn 290 550 213 500
Fastighetsskatt 139 390 134 408
Forsikring 88 136 110 251
Ovriga fastighetskostnader 49 538 7722
Telefon, bredband och porto 371388 316 577
Advokat- och konsultkostnader 249 108 315065
Grant Thornton 35212 33637
Ovriga kostnader 92 389 81979
3774 480 3482644
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Not 3 Personal
Medelantal anstéillda

Loner och ersdtmingar
Styrelsen

Ovriga anstiillda
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Férsiljning och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljning och utrangeringar

§ avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende Planenligt restvirde

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Summa

Not 5 Inventarier, verktyg och Installationer

Ingdende anskaffningsviirde
Forsiljning och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Férsiljning och utrangeringar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende Planenligt restviirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare iin 5 3r

2017 2016

2 2

93 000 96 000

79 519 83510

172 519 179 510
2017-12-31 2016-12-31
93 347 728 94 307 822
189 500 540021
-621 282 -1500 115
92 915946 93347728
-20 662 388 21074 721
545 382 1220 357
-793 078 -808 024
-20 910 084 -20 662 388
72 005 862 72 685 340
45 200 000 45 200 000
14 000 000 14 000 000
59 200 000 39 200 000
2017-12-31 2016-12-31
412 003 412 003
-156 172 0
255 831 412 003
-412 003 -412 003
156 172 0
-255 831 ~412 003

0 0
2017-12-31 2016-12-31
24 448 000 25215000
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Not 7 Skuider som avser flera poster 2017-12-31 2016-12-31

Foreningens bankl4n om 28 283 000 kr (29 050 000) redovisas i f6ljande poster i balansriikningen.

Lingfristiga skulder

Gvn'ga skulder till kreditinstitut 27 516 000 28 283 000
Korfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 767 000 767 000
Summa 28 283 000 29 050 000
Not 8 Stiillda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighctsimeclmingm 34 000 000 34 000 000

Not 9 Eventualférpilktelser

Enligt styrelsens bedémning har féreningen inga eventualforpliktelser

Visby den 4 mary 2018
CAA =
Mats Se 1
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Sonja Kreutzahler _,,-*Ake Uthas Torb;
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Monica Bengtsson J

Min revisionsberiitielse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 20/ 3 2018

/ '_,,7:_,?. - %//

Amta Levander i,
Auktoriserad revisor, Grant Thornton ]x“"'}-fj’jf’-‘ Forsbers
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REVISIONSBERATTEI SE

Till féreningsstimman i Brf Snack
Org.nr. 716404-9442

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av dwsredovisningen e Bef Sndck for ac
2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
firsredovisningslagen och gee en ialla viisentliga avseenden sittvisande
bild ay foreningens finansiclla stdllning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat B Acet enligt Arscedovisaingslagen,
Férvaltningsberittelsen fe férenlig med drsredovisningens Gyrign
delar.

Jag tillstyrker dérfor act féreningsstimman faststiller resu] tatrikningen
och balansriikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért vevisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs aiismare § avsnitien
"Den auktorisernde revisoms ansvar samt "Dea firtroendevalde
revisoms ansvar". Jag iir oberoendy i fBrhallande il féreningen enligt
god tevisorssed i Sverige. Jag som aukrorisecad revisor hae fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enlige dessa keay,

Jag anser att de revisionsbevis jag hac inhimimat 4r tillrickliga ach
indamalsenlign som grand {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Detiir styrelsen som har ansvaret for ute Arsredovisningen uppriittas
och att den ger en siittvisande bild enligt irsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarac iiven for den intemna kontroll som den bedémer e
nodvindig for an uppritta en Arsredovisning som inte innchiller niigea
viisentliga felaktigheter, vace sig dessa beror pi ocgentligheter cller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar stycelsen foe
bedémningen gy foreningens formaga att fortsitta veeksamberen. Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om féshallanden som kan piverka
formigan art fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsat: drift. Antagandet om fortsatt drifi tilliimpas dock inte om
beslut har fattars em aet avveckda verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag hac att utfonm sevisionen enlipt Intesnational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal fie att uppnd en rimlig
gmd av sikechet om husuvida acseedovisningen som helliet inte
innchiller adgra viisentlipa felnktipheter, vire sig dessa beror pi
ocgentligheter elles pi fel, Rimlig siikerhet e ¢n hég grad ay sikedher,
men #r ingen gamnti fe att en revision som utfors enligt ISA och gad
revisionssed i Sverige alitid kommer ar uppticka en viisentlig
felaktighet om en shdan finns. Felaktigheter kan uppstl pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskile eller
tillsammans risligen kan frviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drssedovisningen.

Som del av en revision enlige ISA anvinder j2g professionellt omdame
och har en professionellr skeptisk instillaing under hela revisionen,
Dessuton:

* identificcar och bedamer ag riskemna or viisentlipa felaktigheter §
Arsredovisningen, vare sig dessg beror pi ocgentligheter eller p fel,
utformar och wfe granskningsatgirder bland annat utifein dessa
tisker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriicklipa och
iindamilsenliga fBr ag utgdra ca grund foe mina uttalanden, Risken ftor
att inte uppticka ey viseatlig felaktighet till foljd ay ocgentligheter iir
hégre in fir cn visentlig felaktiphet som becor pit-fel, eftersom
ocgentligheter kan innefarea agerande i maskopi, forlalskning,
avsiktliga utelimpanden, felaktig information eller fsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsthelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fir att utforma
pranskoingsitgiieder som fir limpliga med hinsyn ill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten § den
interna kontrollen.

* utvirdersac jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimlighetea i styrelsens uppskattaingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* dear jag en slutsats om limpligheten i au stycelsen anviindec
anfgandet om fortsatt drift vid upprittandet av drssedovisningen. Jag
drar ocksi en slatsats, med grund i de inhimiade tevisionsbevisen, am
huruvida det finng nagon visentlip osikechetsfakior som avser sitdana
hiindelsce eller fochallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga nit fortsitta verksambieten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikechetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen ista uppmirksamheten pi upplystiingarma i
drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfalitorn eller, om
sidana upplysningar i otillickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina glutsatser haseras PA de revisionsbevis som
inhiimtas fram Gl datumet foe tevisionsherittelsen, Dock kan framtia
hiindelser eller frhillanden géiraatt en forening inte liinpre kan
fortsiitta verksamheten,

* utviirdesas jug den Overgripande presentationen, strukturen ach
nnehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och um
drsredovisningen dterger de undediggande transaktionesna och
hindelseena pa cit siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inrikining sami tidpunkten for den, Jag méste acksi
informers am betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diriblund
de eventuelly betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag bar ar utfoea en revision enligt revisionslagen och diemed enligt
god sevisionssed i Sverige. Mint ml ic au uppnd en tmlig grad ay
sikethet om huruvids rseedovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslapen och om arsredovisningen per en gittvisande bild
av féreningens resultat och stilllning,

1(2)



Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min sevision av dssredovisningen hae JAg dven utfrt en
revision av stycelsens frvaltning for Bef Snick [6r 4r 2017 samit ay
forshget till dispositioner betriffande freningens vinst eller firlust.
Jag tillstyrker ate foreningssimman disponerar vinsten enligt forslager
i forvaltaingsberitielsen och beviljar styrelsens ledamster ansvarsfrihet
t6r rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag hac utfset zevisionen enligt god revisionssed § Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskeivs vdrmare i avenittet "Revisorns ansyac”, Jag ir
oberoende i fachallande 1ill foreningen ealigt god tevisorssed i Sverige.
Jag som auktodserud eevisor har i dvrigt fullgjort mitt yekesetiska
ansvar enligt dessa keav.

Jag ansex att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tilliickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har agsvaret fir forstager till dispositioner
beteiffande foreningens vinst eller foelust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annac en beddmaing ay om utdelningen sir

Imnsulideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fBrvaltningen ay
freningens angeligenheter, Detta inncfattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att rillse
att féreningens organisation i¢ utformad s# art bokfiringen,
medelsférvalmingen och foreningens ekonomiska angeligenheter §
ovrigt kontrollegas PA ctt bewrygpande sirt,

Revisorns ansvar
Mitt mal beriffande revisionen ay ﬂirva]lningen. och dirmed mit
uttzlande om ansvarsfriliet, dr att inhimig revisionsbevis for ate med
en rimlig grad av sikechet kunna beddma om nigon styrelseledamor i
ndgot viisentligt avseende:

* foretagit ngon dtgird eller glort sig skyldig till udgon fSrsummelse
som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* PA ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, dcsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betiiffande revisionen ay f6sslaget till dispositioner av
ﬁSrcningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om deta, Gr
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget iir forenligt med
lagea om ekonomiska fireningar.

Rimlig sikerher fie en hég prad av sikerher, men ingen garant for art
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka drgiirder eller frsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag dll
dispositioner av foreningens vinst eller forust inte ir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningas,

Som en del av en sevision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
den auktorisecade revisorn professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen
av forvalmingen och farslaget till dispositioner ay foreningens vinst
eller felust grundar sig friimst pA revisionen ay rikenskaperma, Vilkg
tillkommande granskningsitpicder som utfties baseras pA den
auktoriserade cevisorns professionella bedémning och vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunka i risk och vitsentliphet, Det

Visby den 20/3 2048 /
= &

Anita Levander
Auktoriserad revisor
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