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BOSTADSRATTSFORENINGEN LANSEN

Ordinarie féreningsstdmma mandagen
den 25 maj 2020, kl 18.30.

Lokal: Vindelbosgatan 4A

DAGORDNING

1. val av ordférande fér stdmman

2. val av sekreterare samt av en person att jAmte stdmmans
ordférande justera protokollet

3. uppgdrande av forteckning éver narvarande medlemmar samt
faststéllande av réstlangd

4. fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna

5. styrelsens arsredovisning med redogoérelse enligt § 23

6. revisorernas berattelse och styrelsens eventuella yttrande

7. fraga om faststallelse av resultatrakning och balansrakning

8. fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

9. fraga om anvandande av Overskott eller tackande av underskott

10. fraga om antalet styrelseledamoter och suppleanter att
véljas av stdmman

11.  frdga om stamman skall véalja ordférande enligt § 16 st 2

12.  fraga om tillsattande av valberedning infér nasta ordinarie
stdmma och om tillsdttande av andra funktionarer an
styrelseledaméter och revisorer

13.  fraga om arvoden

14. iférekommande fall val av ordférande samt val av
styrelseledaméter och suppleanter

15.  val av revisorer och suppleanter

16.  &bvriga val som beslutats av stdmman eller av styrelsen
hanskjutits till stamman

17.  istadgeenlig ordning inkomna &renden.

18.

stdmman avslutas




Innehallsférteckning
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Styrelsen for BRE Lansen far hédrmed

F 6 rva 't n i n g S b er étt e I se avge drsredovisning for rikenskapséret

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 1993-09-14.
Foreningen har sitt séte pa Gotland.
Arets resultat dr ldgre 4n foregdende &r p.g.a. hogre kostnader for reparationer och underhalll.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jémfort med foregédende &r beroende pé att 2019 byttes ldssystem i foreningen
och kodlas installerades till entrédorrarna.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 398 % till 462 %

I resultatet ingr avskrivningar med 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 504 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna tomt nr 1 i kvarteret Lansen i Region Gotland. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 32

lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna 4r uppforda 1954. Fastigheternas adress &r Vindelbosgatan 24, 2B,
4A och 4B i Visby.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Trygg Hansa

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 20

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal lokaler 4

Antal garage 1
=
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Total tomtarea 3013 m?

Total bostadsarea 1517 m?
Total lokalarea 278 m?
Arets taxeringsvirde 18 184 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 17 196 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Gunilla Lindberg 79

Monica Brostrom 51

Sv Shintai jutsu férbundet 102

Petras Hemtjénst 46  Avtal uppsagt, Ioper till 2020-07-31

Intékter fran lokalhyror utgor ca 18,09 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Lyanders Fastighetsservice Fastighetsskotsel
GEAB El och fjarrvarme
ComHem Kabel-TV

Ragnells Killsortering

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhéll for 119 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 192 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 107 kr/m?.

Fér de narmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 2 514 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad
pé 251 tkr (165 kr/m?).

}{%}/ering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 165 tkr (108 ki/m?).
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Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen négot under den genomsnittliga kostnaden.

Vid arets borjan uppgick underhalisfonden till 901 711 kr. Under aret avsitts 165 000 kr och 119 181 kr har tagits i
ansprak. Vid arets utgang uppgar saldot till 947 530 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2008

Ventilationskanaler 2008 Tétning av kanaler
Utbyte av elinstallationer 2008

Byte av ldgenhetsdorrar 2017

Skyddsrumsatgirder 2017

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, ny torktumlare 53 888
Byte l&ssystem och installation kodlas 65293

Under 2019 har som namnts ny torktumlaren installerats samt 1assystemet bytts ut och en nyinstallation av kodlés till
entrédorrarna har utforts.

Planerat underhall Ar

Inga planerat underhéll 2020

Efter senaste stimman och drpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Tommy Wallier Ordforande Stdmman
Per-Ake Akesson Sekreterare Stimman
Kurt Westerberg Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Peter Snéckerstrom Suppleant Stdimman
Kevin Burgedahl Suppleant Stdmman

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av

Grant Thornton Auktoriserad revisor | Stdémman
Fortroendevald

Bengt Jonsell revisor Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

=
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2018-04-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 809 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1499 1487 1438 1457 1461
Rorelsens intakter 1511 1516 1440 1457 1461
Resultat efter finansiella poster 327 398 -263 294 -26
Arets resultat 327 398 -263 294 26
Resultat exklusive avskrivningar 504 574 -86 468 148
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 339 409 -251 303 -17
Avsittning till underhallsfond kr/m? 92 92 92 92 92
Balansomslutning 6 906 6 664 6 909 6 829 6 641
Kassaflode, indirekt metod 436 -76 253 364 -656
Soliditet % 28 24 17 21 17
Likviditet % 462 398 171 289 215
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 3 0 0
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 809 805 793 793 784
Driftkostnader, kr/m? 471 435 742 406 571
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 404 435 455 406 374
Riénta, kr/m? 35 38 64 104 117
Underhéllsfond, kr/m? 528 502 410 606 514
Lén, kr/m? 2 627 2 698 2767 2 825 2 895
Skuldkvot % 3,12 3,19 3,45 3,48 3,56
€00
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«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

- Ridnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan 41 500 901 711 248979 397 564
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 397 564 397 564
Reservering underhallsfond 165 000 -165 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -119 181 119 181
Arets resultat 327350
Vid drets slut 41500 947 530 600 724 327350

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 646 543
Arets resultat 327 350
Arets fondavsittning enligt stadgarna -165 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 119 181
Summa 928 074

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 928 074

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
—
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1499 356 1487 336
Ovriga rorelseintékter Not 3 11 365 29 070
Summa rorelseintikter 1510721 1 516 406
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -844 846 -780 413
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 047 -82 393
Personalkostnader Not 6 -10 958 -11 153
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgéngar Not 7 -176 930 -176 930
Summa rorelsekostnader -1119 782 -1 050 888
Rorelseresultat 390 939 465 518
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 0 75
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -63 589 -68 029
Summa finansiella poster -63 589 -67 954
Resultat efter finansiella poster 327 350 397 564

327 350 397 564

Arets resultat
—
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 5060 114 5237 044
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgéngar 5060 114 5237 044
Summa anliggningstillgdngar 5060 114 5237 044
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 30 4166
Ovriga fordringar Not 13 2975 20 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 47618 43 028
Summa Kkortfristiga fordringar 50 623 67 655
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1795 595 1359613
Summa kassa och bank 1795 595 1359 613
Summa omsittningstillgangar 1 846 218 1427 268
6906 332 6 664 313

Summa tillgdngar
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 500 41 500

Fond for yttre underhéll 947 530 901 711

Summa bundet eget kapital 989 030 943 211

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 600 724 248 979

Arets resultat 327350 397 564

Summa fritt eget kapital 928 074 646 543

Summa eget kapital 1917 104 1589 754
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4589451 4715787

Summa langfristiga skulder 4 589 451 4715787

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 126 336 126 336
Leverantorsskulder Not 17 28 496 28 504
Skatteskulder Not 18 4973 4797
Ovriga skulder Not 19 60 126 54 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 179 846 144 578
1 Summa kortfristiga skulder 399 777 358 772
| Summa eget kapital och skulder 6906 332 6 664 313
ll —
|

\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 521 350 =2 264
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 176 930 176 930

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 504 280 574 494
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 17 032 -8 322

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 41 005 -516 026

Kassaflode fran den lopande verksamheten 562 318 50 146
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -126 336 -126 336

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -126 336 -126 336

Arets kassaflode 435 982 =76 190

Likvidamedel vid arets borjan 1359 613 1 435 803

Likvidamedel vid arets slut 1795 595 1359 613

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

2=
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbéttrimgar (stamrenovering) Linjér 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 1227 660 1221 651
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -10 133 -10 133
Hyror, lokaler 271 194 268 014
Elavgifter 10 635 7 805
Summa nettoomsittning 1 499 356 1487 336

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och verlatelseavgifter) 11 365 7510
Fakturerade kostnader (inkasso) 0 360
Ovriga erhallna bidrag (skyddsrum) 0 21200
Summa ovriga rorelseintdkter 11 365 29 070

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -119 181 0
Reparationer -15123 -28 436
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 354 -59 194
Forsakringspremier -17 482 -17 482
Kabel- och digital-TV -43 681 -42 751
Sno- och halkbekdmpning -22 334 -25 747
Forbrukningsinventarier -798 -9 994
Vatten -111 999 -125 920
Fastighetsel -38 486 -36 038
Uppvéarmning -233 958 -238 623
Sophantering och atervinning -49 840 -52 927
Forvaltningsarvode drift (fastighetsskotsel och lokalvérd) -129 610 -143 301
-844 846 -780 413

Summa driftkostnader
B e
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -60 869 -58 508
Arvode, yrkesrevisorer -10 125 -9750
Ovriga forvaltningskostnader -3 814 -3 260
Inkassokostnader -225 -450
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -10 465 -8 875
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa o6vriga externa kostnader -87 047 -82 393
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -2 000 -2 000
Sammantridesarvoden -6 900 -6 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -500
Sociala kostnader -1558 -2053
Summa personalkostnader -10 958 -11 153
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -73 930 -73 930
Avskrivningar tillkommande utgifter -103 000 -103 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -176 930 -176 930
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 75
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 0 75
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -63 589 -68 029
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -63 589 -68 029

—
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3696 500 3 696 500
Mark 102 000 102 000
Tillkommande utgifter 5150000 5150000
8 948 500 8 948 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 948 500 8 948 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 578 456 -2 504 526
Tillkommande utgifter -1 133 000 -1 030 000
-3 711 456 -3 534 526
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -73 930 -73 930
Arets avskrivning tillkommande utgifter -103 000 -103 000
-176 930 -176 930
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 888 386 -3 711 456
Restviarde enligt plan vid arets slut 5060 114 5237 044
Varav
Byggnader 1044 114 1118 044
Mark 102 000 102 000
Tillkommande utgifter 3914000 4017 000
Taxeringsvadrden
Bostéder 16 355 000 15 555 000
Lokaler 1 829 000 1 641000
Totalt taxeringsvarde 18 184 000 17 196 000
varav byggnader 13 062 000 12 241 000
ﬁrﬂ/ mark 5122 000 4 955 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 5276 5276
Inventarier och verktyg 5 888 5 888
Installationer 120 263 120 263
131 427 131 427
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -5276
Inventarier och verktyg -5 888
Restvidrde enligt plan vid arets slut -11 164 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 120 263 131 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -5276 -5276
Inventarier och verktyg -5 888 -5 888
Installationer -120 263 -120 263
-131 427 -131 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 2276
Kundfordringar 30 1890
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 4166
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2975 2979
Fordringar hos leverantorer 0 17 482
Summa o6vriga fordringar 2975 20 461
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 18 006 17 482
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 689 14 627
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 190 10919
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2734 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 47 618 43 028
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1551773 1051773
Transaktionskonto 243 822 307 840
Summa kassa och bank 1795 595 1359 613
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 4715787 4 842 123
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -126 336 ~126 336
Langfristig skuld vid arets slut 4 589 451 4715787

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ingdende skuld

Arets amorteringar Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 1,23% 2021-06-01 4078 150,00 93 216,00 3984 934,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-06-30 356 379,00 24 164,00 332 215,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2024-06-30 407 594,00 8 956,00 398 638,00
Summa 4 818 819,00 126 336,00 4715787,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 126 336 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren #r ca 126 336 kr arligen

Not 17 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 28 496 28 504
Summa leverantorsskulder 28 496 28 504

-
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Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 4971 4791
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 62 354 59 194
Debiterad preliminérskatt -62 352 -59 188
Summa skatteskulder 4973 4797

Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Lén under betalning -35 558 -35 844
Medlemmarnas reparationsfonder 91 456 85767
Skuld sociala avgifter och skatter 4228 4 633
Summa évriga skulder 60 126 54 556

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 12 920 13 262
Upplupna driftskostnader 3 406 0
Upplupna elkostnader 3251 3113
Upplupna virmekostnader 30 242 33758
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 147 27 162
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 118 880 67283
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 179 846 144 578
Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 152 000 7 152 000

Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
—=
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Lansen
Org.nr. 734000-0137

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lansen for 4r 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formAagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

~

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.
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Rapportt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lansen for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhlimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* fSretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana étgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgiirder och andra forhillanden som ér
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Visby den 2¢/% 2020

Grant Thornton Sweden AB
Anita Levander

Auktoriserad revisor

Bée;gmse]l

Foértroendevald revisor

BRF Lansen
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 18ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé #r det en férutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l1angsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lé&n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som s#ikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F L a n S e n for BRF Lansen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for heba Livtk
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