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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Visby K-garden 13, 769628-5266, med sate i Gotlands kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader till nyttjande &t medlemmarna utan begréansningar i tiden. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgdr dérmed en sk &kta bostadsrattsférening.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla arsavgifter
och pa detta satt se till att fsreningens ekonomi &r god. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder som utférs pa
fastigheten. Foreningen har arligen gjort avsattning till fond fér yttre underhall. Dessa avsattningar har
for avsikt att méta kommande kostnader fér underhall. Kostnader fér kommande underhall finns
beskrivet i den underhallsplan som styrelsen tagit fram under aret. For att sékerstalla att dessa pengar
finns fér kommande underhall har féreningen placerat motsvarande belopp pé sarskilt bankkonto.
Férandringen av likvida medel framgar av flerarsjamférelsen.

Arets resultat 119 136 kr &r trots minskade rantekostnader cirka 306 000 samre &n &r 2020. Detta
beror framst pa ékade driftskostnader fér el, varme och VA (se not 4). Resultatet har belastats med
planenliga avskrivningar som detta &r uppgar till 315 183 kr. Avskrivningarna paverkar inte féretagets
likvida medel och i kassaflédesanalysen framgér att likvida medel har 6kat med 63 515 kr under aret
och likvida medel uppgar till 1 359 874 kr vid arets slut.

| de lagenheter som innehavs av Visby Artilleriet 1:38 AB (6 st) och Branting Wear Group AB (1 st)
bedrivs momspliktigt uthyrningsverksambhet vilket medfor att féreningen pa denna yta ar frivilligt
registrerad for moms. Detta innebér att féreningen far tillbaka del av den moms som féreningen betalar
pa sina driftskostnader som avser dessa lagenheter vilket ar till férdel for foreningen.

Det finns en val fungerande andrahandsuthryning d&r manga medlemmar har avtal med
Lagenhetshotellet i Visby AB.

Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheten Visby Kolgarden 13 som bestar av tre byggnader. | byggnaderna finns 60
lagenheter med tva rum och som &r pd vardera 32 kvm. Byggnaderna fardigstalldes 2015. Under
perioden juni-augusti 2015 drevs verksamheten som hotell. Féreningen férvarvade fastigheten under
september 2015.

Utdver byggnaderna sé finns gemensamhetsanlaggningar i form av parkeringsplatser och en
poolanlaggning. Kostnaden for driften av dessa delas mellan fastigheterna Visby Kolgarden 11 som
ags av Brf Tygverkstaden och féreningens fastighet Visby Kolgarden 13 pa sa satt att 2/3 av
driftskostnaderna bekostas av Brf K-garden 13 och 1/3 av Brf Tygverkstaden.

Fastighetens adress &r Artillerigatan 25, 27 och 29 i Visby.
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Lansférsakringar och bostadsrattstillagget ingér i féreningens
férsakring. Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Total bostadsarea 1 920 m2
Total tomtarea 3216 m2

Féreningen har ingatt féljande vasentliga avtal:
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Com hem Kabel Tv

Comphiss Teknik AB Hisservice

Gotlands Energi AB El och fjarrvarme

Lyanders Fastighetsservice Snéréjning och grasskoétsel
Lagenhetshotellet i Visby AB Poolskotsel

Ragnsells Kallsortering

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Skattegarden Redovisning AB Ekonomisk foérvaltning (fran 2022)
Thomas Engsirém Konsult brf administration (avslutas 2022)
Osterled Fastighets AB Fastighetsservice
Verksamheten

Foreningen héll stamma 2021-05-04 och det var 15 lagenheter som var representerade.
Styrelsen har haft sex st protokollférda méten under 2021.

Efter senaste stdmman har styrelsen haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie staimma
Hakan Ericsson Ordférande 2022

Thony Sundstrand Ledamot 2023

Johan Gate Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Eva Rosén Suppleant 2022

Revisor

Auktoriserad revisor, Martina Ronquist Grant Thornton 2022

Valberedning
Markku Pakkanen Sammankallande 2022
Ewa Ahrman 2022

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick medlemsantalet till 86 personer och vid arets slut till 85 personer.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 st 6verlatelser skett, foregéende ar 4 st.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning arsavgifter mm 1810 1698 1631 1704
Resultat exkl avskrivningar 434 746 472 624
Resultat 119 425 152 303
Likviditet % 495 451 89 189
Soliditet, % 70 70 70 69
Arsavgift bostader kr/kvm 735 735 735 735
Driftskostnad kr/kvm 577 401 491 391
Banklan kr/kvm 14 688 14 688 14 844 15 365
Skuldkvot 15,6 15,7 17,5 18
Avsattning underhallsfond kr/kvm 546 456 365 273
Bankmedel tkr 1359 1296 789 1324

Nettoomsittning: Intakter fran arsavgifter mm som ingar i féreningens normala verksamhet.
Likviditet: Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder. Nyckeltalet fds genom att jamfora
omsattningstillgéngar med kortfristiga skulder.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i relation till totala tillgangar. Antal kvarvarande procent upp till
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100% &r da den andel av féreningens tillgangar som &r finansierade med I1an.
Skuldkvot: Banklanens storlek dividerat med nettoomsattningen.

Forandringar i eget kapital

Fritt eget
- Medlemsinsatser Underhallsfond kapital
Vid arets bérjan 66 000 000 875 000 205515
Reservering underhallsfond 2021 enligt stadgarna 175000 -175 000
Arets resultat 119 136
Vid arets slut 66 000 000 1050 000 149 651
| belopp for underhallsfonden vid arets slut ingar 2021 ars stadgenliga avsattning
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till &rsstamman forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 30515
Arets resultat 119 136
Arets fondavsattning enligt stadgarna _ -175000
Totalt -25 349
Disponeras fér
Balanseras i ny rékning ) -25 349
Summa -25 349

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

N
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
B 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1810080 1792 080
Ovriga rérelseintakter 3 235 878 261 897
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 2 045 958 2053977
Rérelsekostnader
Driftskostnader fastighet 4 -1 107 203 -769 631
Ovriga externa kostnader 5 -167 467 -168 113
Personalkostnader, styrelsearvoden 6 -47 425 -25 877
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -315 183 -320 628
Summa rérelsekostnader -1637 278 -1 284 249
Rorelseresultat 408 680 769 728
Finansiella poster
Rénteintakter 38 39
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -289 582 -344 642
Summa finansiella poster -289 544 -344 603
Resultat efter finansiella poster 119136 425 125
Arets resultat 119 136 425 125

\951/
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Balansrékning _ )
Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 94 013 859 94 203 315
Inventarier 9 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 013 859 94 203 315
Summa anldggningstiligangar 94 013 859 94 203 315
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 133 153 62 524
Ovriga fordringar 401 20
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 243 575 59 022
Summa kortfristiga fordringar 377129 121 566
Kassa och bank 11

Bankmedel 1359 874 1296 359
Summa kassa och bank 1359 874 1296 359
Summa omsittningstillgangar 1737003 1417925
SUMMA TILLGANGAR 95 750 862 95 621 240

gL
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Balansrédkning

Belopp i kr o Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medelmsinsatser 66 000 000 66 000 000
Fond fér yttre underhall 1 050 000 875000
Summa bundet eget kapital 67 050 000 66 875 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30515 -219 610
Arets resultat 119136 425125
Summa fritt eget kapital 149 651 205515
Summa eget kapital 67 199 651 67 080 515
Langfristiga skulder 13

Banklan 12 28 200 000 27 900 000
Summa langfristiga skulder 28 200 000 27 900 000
Kortfristiga skulder

Amortering banklan nasta ar - 300000
Leverantérsskulder 29673 60
Ovriga skulder 1378 15 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 320 160 324 845
Summa kortfristiga skulder 351211 640725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 750 862 95 621 240

g
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Kassaflodesanalys

7(12)

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Arets resultat 119 136 425125
Avskrivningar som minskat arets resultat 315183 320628

434319 745 753
Kassafltde fran den I6pande verksamheten fére 434 319 745753
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -255 563 34 464
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 486 26794
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 189 242 807 011
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -125 727
Kassaflode fran investeringsverksamheten 125727
Amortering av laneskulder -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -300 000
Arets kassaflode 63 515 507 011
Likvida medel vid arets bérjan 1296359 = 789349
Likvida medel vid arets slut 1359 874 1 296 360

g
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belSper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Avgifter som aviserats fér 2022 redovisas som skuld under not
12 som forutbetald intakt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar ) Ar
Immateriella anlaggningstillgangar;
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Byggnader installationer 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsaéttning

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostader 1486 080 1468 080
Avgifter el 231480 230 115
Avgifter kabel-tv 92520 93 885
Summa 1810 080 1792080

Avgift for Kabel-tv har omklassificerats som nettoomsattning detta ar. Tidigare ar har posten redovisats
under posten évrig rérelseintakt.

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Pantférskrivning och 6verlatelseavgifter 21884 12218
Fakturerade kostnader mm 3 731
Andrahandsuthyrning mm 213991 248948
Summa 235878 261 897

o
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -54 363 -7 535
Forsakringspremier -29 486 -20 628
Kabel-tv mm -82 996 -81 360
Obiligatoriska besiktningar -34 453 -1 571
Bevakningskostnader -13992 -
Sno- och halkbekampning -28 195 -
Férbrukningsmaterial -23 304 -13 462
Vatten och avlopp -213 856 -209 150
El -260 311 -189 128
Fjarrvarme -154 282 -105 501
Sophantering och atervinning -108 426 -81 655
Férvaltningsarvode drift -103 539 -69 740

-1 107 203 -769 630

Not 5 Ovriga externakostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode och administration -96 795 -95134
IT kostnader -6 303 -5 989
Arvode revisor -25 908 -16 854
Ovr forvaltningskostnader -7 467 -6 272
Inkassoavgifter - -1 382
Pantforskrivning och tverlatelseavgifter -15 470 -8 019
Telefon och porto -1 052 -1 054
Konsultarvoden -11 633 -30614
Bankkostnader -2 840 -2795
Summa -167 468 -168 113
Not 6 Personal, styrelse
Arvode styrelse mm

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 83700 57 700
Summa 83 700 57 700

Beloppet 83 700 kr avser arets utbetalda arvode som foreningen betalat arbetsgivaravgifter for. Arets
bokférda kostnad i resultatrakningen 47 425 kr (25 877 kr féreg ar) har korrigerats pa grund av
felperiodiserade kostnader. Under del av 2021 och tidigare ar har del av styrelsearvodet fakturerats via
bolag och da redovisats som 6vrig extern kostnad.

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rantekostnader, for fastighetslan 275020 344520
Ovrigt 14 562 122
Summa 289 582 344 642

J-
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Not 8 Byggnader och mark
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B 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan byggnader 28 502 888 28 502 888
- Vid arets bérjan mark 67 347 937 67 347 937
-Nyanskaffhingar/automatdosering pool 125727
95 976 552 95 850 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1647 510 -1 335818
-Arets avskrivning enligt plan -315183 -311 691
-1 962 693 -1 647 509
Redovisat varde vid arets slut 94 013 859 94 203 316
Taxeringsvéarde 33 400 000 33 400 000
Byggnader 28 000 000 28 000 000
Mark 5400 000 5 400 000
Not 9 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 44 688 44 688
Vid arets slut 44 688 44 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -44 688 -36752
-Arets avskrivning anskaffningsvarden ) -8 936
Vid arets slut -44 688 -44 688
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetaida forsakringspremier 19873 19 549
Forutbetalda forvaltningsarvoden - 16471
Forutbetald renhalining - 1633
Forutbetald kabel-tv avgift 20 842 21117
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning - 252
Upplupna intékter 2:a handsuthyrning 202 860 -
243 575 59 022
Not 11 Bank
2021-12-31 2020-12-31
Foretagskonto 484 874
Transaktionskonto - 596 359
Underhallsfondskonto 875000 700 000
Redovisat varde vid arets slut 1359 874 1 296 359

Foreningen avsatter arligen 175 000 kr till undhallsfond och satter in motsvarande belopp pé separat bankkonto.
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Not 12 Skulder till Bank
2021-12-31 2020-12-31

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 28 200 000 28 200 000
Nasta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut _ ~ -300000

28 200 000 27 900 000

Infér varje gang lanen skrivs om gérs en bedémning om eventuell amortering, i nulaget finns inget
beslutat om att amortering.

Not 13 Specifiaktion av foreningens lan

Kreditgivare Rantesats Villkors&ndringsdag Arets amortering ~ Utgaende skuld
Swedbank 0,94% 2023-10-25 0 9 500 000
Swedbank 0,99% 2024-10-24 0 9 500 000
Swedbank 0,99% 2025-08-25 0 9200 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 165 239 160 648
Upplupna sociala avgifter - 10 494
Upplupna réntekostnader 33 583 55694
Upplupna elkostnader 51 167 19 800
Upplupna varmekostnader 16 780 13 995
Upplupna kostnader fastighetsskotsel 11720 -
Upplupna styrelsearvoden - 33400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 51671 30814

320 160 324 845

Not 15 Stillda sdkerheter

Stillda sédkerheter
202_1 -12-31 2020-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
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Underskrifter

Visby 2022-04-19
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- el 22,

Hakan Ericsson Thony Sundstrand

Styrelseordférande Styrelseledamot
M

Johan Gate

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2.2 a?r( \ 022

Martina Ronquist E
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Visby K-girden 13

Org.nr. 769628-5266

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av 4rsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Vishy K-ghrden 13 f6r 4r 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for dret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med Arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund foér uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2020 har inte varit foremal for revision och
nigon revision av jamforelsetalen i drsredovisningen fér 4r 2020 har
diirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tllimpligt, om f6rhéllanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hoég grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en

1(2)

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhéimtar revisionsbevis som ir tllrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund £6r véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktlg information eller 3sidosittande av
intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision fér att utforma
granskningsétgirder som ér impliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shitsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
mnnehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Visby K-garden
13 f6r ar 2021 samt av f6rslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart miél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garant {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
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utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana itgiirder, omriden och férhillanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag ll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.
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