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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Visby K-gérden 13, 769628-5266, med séte i Gotlands kommun, far harmed avge
arsredovisning for rikenskapséaret 2023,

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader till nyttjande 4t medlemmarna utan begrénsningar i tiden. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgdr dédrmed en sk akta bostadsrattsférening.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla &rsavgifter
och pé detta satt se till att féreningens ekonomi &r god. Féreningen ska verka enligt
sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika atgarder som utférs pa
fastigheten. Féreningen har arligen gjort avsattning till fond for yttre underhall. Dessa avséttningar har
for avsikt att méta kommande kostnader fér underhéll enligt framtagen underhallsplan. Belopp som
avsatts for yttre underhall finns t&ckning for i féreningens bankmedel.

Fdéreningen registrerades 2014-08-11 och nuvarande stagar registrerades 2018-10-17.

| de ldgenheter som innehavs av Visby Artilleriet 1:38 AB (5 st) och Branting Wear Group AB (1 st)
bedrivs momspliktigt uthyrningsverksamhet vilket medfér att féreningen pa denna yta ar frivilligt
registrerad for moms. Detta innebér att féreningen far tillbaka del av den moms som féreningen betalar
pa sina driftskostnader som avser dessa lagenheter vilket &r till férdel fér foreningen.

Det finns en vél fungerande andrahandsuthyring dar ménga medlemmar har avtal med
Légenhetshotell i Visby AB.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Visby Kolgarden 13 som bestar av tre byggnader med lagenheter och en
mindre servicebyggnad med bla tvattstuga. | byggnaderna finns 60 lagenheter med ett rum och kék
och som &r pa vardera 32 kvm. Byggnaderna fardigstélldes 2015. Under perioden juni-augusti 2015
drevs verksamheten som hotell av annan &gare. Féreningen férvarvade darefter fastigheten under
september 2015.

Utsver byggnaderna sa finns gemensamhetsanlaggningar i form av parkeringsplatser och en
poolanlaggning. Kostnaden for driften av dessa delas mellan fastigheterna Visby Kolgarden 11 som
ags av Brf Tygverkstaden och féreningens fastighet Visby Kolgarden 13. Féreningen innehar marken
med &ganderétt. Servitut finns for den parkeringen som delas med BRF Tygverkstaden.

Fastighetens adress ar Artillerigatan 25, 27 och 29 i Visby.
Fastigheten &r fullvardeforsékrad hos Lansférsakringar och bostadsrattstillagget ingar i féreningens
forsékring. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Total bostadsarea 1 920 m2
Total tomtarea 3216 m2

Foreningen har ingatt foljande vasentliga avtal:

Comphiss Teknik AB Hisservice
Gotlands Energi AB El och fijarrvérme
Kokoloko AB Stadning
Lyanders Fastighetsservice Snoéréjning och grasskétsel
Lagenhetshotellet i Visby AB Poolskétsel
Ragnsells Kallsortering
Securitas Bevakningstjanster
Skattegarden Redovisning AB  Ekonomisk férvaltning
Tele2 Internet/TV
Osterled Fastighets AB Fastighetsservice
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Verksamheten
Féreningen héll stdmma 2023-05-22 dar 18 lagenheter var representerade.
Styrelsen har haft sex st protokollférda méten under 2023

Efter senaste stamman har styrelsen haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thony Sundstrand Ordférande 2025
Johan Gate Ledamot 2024
William Korrsell Ledamot 2024
Richard Glifberg Leamot 2025
Revisor

Kristin Weijmers 2024
Revisorssuppleant

Hakan Ericsson 2024
Valberedning

Ewa Ahrman Sammankallande 2024
Ronny Fontell 2024

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets boérjan uppgick medlemsantalet till 85 personer och vid arets slut till 85 personer.
Inga éverlatelser har skett under aret (fa 5 st).

Viésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har en solcellsaniaggning installerats pa fastighetens tak, detta har medfért att det har
kopts in 32 101 farre kWh under 2023 mot 2022. Anlaggningen togs i bruk vid méanadsskiftet majfjuni.
Ett nytt avtal med Brf Tygverkstaden har uppréttats angaende fordelning av kostnader fér den
gemensamma parkeringen dar Tygverkstaden nu star for 1/7 av kostnaderna samt att Brf
Tygverkstaden nu star fér 20% av de totala kostnaderna for driften av poolen som ligger pa
féreningens gard.

Fonster har tittats 6ver och malning skett dar det ansetts behov.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes till 30 000 kr frén 26 400 kr vid arets bérjan.

Avgift fér uthyning i andrahand har detta ar tagits ut med 400 kr/man och debiterades lépande under
aret mot tidigare da debitering skedde i efterskott.

Flerars6versikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning arsavgifter mm 2275 1 966 1810 1698
Resultat exkl avskrivningar 858 365 434 746
Resultat 490 46 119 425
Likviditet % 189 448 495 451
Soliditet, % 70 70 70 70
Arsavgift bostader kr/kvm 935 1024 735 735
Skuldsattning ‘er/ levim 15000 15000 150 1500 &
Réantekanslighet 7o 16
Sparande kr / kvm 447
Energikostnader kr / kvm 338
Avsiattning underhalisfond kr/kvm 729 638 546 456
Bankmedel tkr 1548 2039 1359 1296
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Nettoomsiittning: Intakter fran arsavgifter mm som ingér i féreningens normala verksamhet.
Likviditet: Féreningens férmaga att betala korfristiga skulder. Nycketalet fas genom att jamféra
omsiattningstillgangar med kortfristiga skulder. Lan med férlangningsdatum nastkommande ar &r inte
medréknade.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i relation till totala tiligangar. Antal kvarvarande procent upp till
100% ar da den andel av féreningens tillgangar som ar finansierade med lan.

Arsavgift per kvm: Total arsavgift / total bostadsratts yta

Skuldséttning: Totala rantebédrande skulder / kvm total bostadsyta.

Rintekénslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen / intakter fran arsavgifter

Sparande / kvm: arets resultat + érets avsrivningar + summan av kostandsfért/planerat underhall /
boyta

Energikostander: Uppvarmning, el och vatten / totala bostadsytan (h&nsyn har inte tagits till anskaffac
solcellsanlaggning)

Arets resultat

Arets resultat blev 489 674 kr (f4 45 561 kr). Faktorer som paverkat det férbattrade resultatet &r higre
arsavgift och elstéd samt lagre kostnader for inkop av el. Resultatet har belastats med planenliga
avskrivningar som detta ar uppgar tili 368 187 kr. Avskrivningarna paverkar inte féreningens likvida
medel.

Forandringar i eget kapital

Medlems - Underhélls- Balanserat - Arets -
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 66 000 000 1225000 -25 349 45 562
Balanseras i ny rékning 45 562 -45 562
Foréndring underhallsfond 175 000 -175 001
Arets resultat 489 675
Vid arets slut 66 000 000 1 400 000 -154 788 489 675
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstamman férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat -154 788
Arets resultat 489 675
Summa till féreningens forfogande 334 887

Disponeras for:

Reservation till underhallsfond -175 000
lansprakstagen underhalisfond

Balanseras i ny rékning 159 887

Inget i underhallsfonden féreslas tas i ansprak da det avser vanligt I6pande underhall som inte finns
med i underhalisplanen.
Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

& oot .
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 2274 750 1966 433
Ovriga rérelseintékter 3 279 497 200 708
Rérelseintikter 2554 247 2167 142
Rdrelsekostnader
Driftskostnader fastighet 4 -1174 751 -1 290 855
Ovriga externa kostnader 5 -195 791 219130
Personalkostnader, styrelsearvoden 6 - -18 350
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -368 187 -319 840
Summa rérelsekostnader -1738 729 -1 848 175
Summa rérelseintékter, lagerforandring m.m. 815 518 318 967
Rorelseresultat 815518 318 967
Finansiella poster
Ranteintakter 8 859 534
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -334 702 -273 938
Summa finansiella poster -325 843 -273 404
Resultat efter finansiella poster 489 675 45 563
Arets resultat 489 675 45 562
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 94 917 664 93 694 019
Inventarier 9 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 917 664 93 694 019
Summa anlidggningstillgangar 94 917 664 93 694 019
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 456 921 51819
Ovriga fordringar 106 115 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 52 606 161 648
Summa kortfristiga fordringar 615 642 213 467
Kassa och bank
Bankmedel 11 1548 872 2039975
Summa kassa och bank 1 548 872 2039975
Summa omsittningstillgangar 2164 514 2253442
SUMMA TILLGANGAR 97 082 178 95 947 461
Sahksisest Flckironiskt / § visma sign
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medelmsinsatser 66 000 000 66 000 000

Fond for yttre underhall 1400 000 1 225 000

Summa bundet eget kapital 67 400 000 67 225 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -154 788 -25 349

Arets resultat 489 675 45 562

Summa fritt eget kapital 334 887 20 213

Summa eget kapital 67 734 887 67 245213

Léangfristiga skulder 13

Banklan 12 28 200 000 28 200 000

Summa langfristiga skulder 28 200 000 28 200 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 2 818

Leverantérsskulder 158 428 98 799

Ovriga skulder 9712 11268

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 979 151 389 363

Summa kortfristiga skulder 1147 291 502 248

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 082 178 95 947 461
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten
Arets resultat 815518 318 966
Avskrivningar som minskat arets resultat 368 187 319 840
Erlad ranta/ranteintakter -325 843 =273 404

857 862 365 402
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 857 862 365 402
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -405 102 81334
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 2925 82 328
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 59 629 69 126
Okning(+)/Minskning (-) av évriga kortfristiga skulder 585414 81911
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1100728 680 101
Férvarv av solceller mm -1 591 832 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 591 832 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 491 104 680 101
Likvida medel vid arets borjan 2039 975 1 359 874
Likvida medel vid arets slut 1 548 871 2039975
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Bokféringsnémnden allmanna rad om kompeliterande upplysning m.m. i bostadsréttsféreningars

arsredovisning BFNAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapséret redovisas som intakt. Avgifter som aviserats fér 2024 redovisas som skuld under not

14 som férutbetald intakt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Byggnader installationer 20-25
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1795 371 1 562 954
Avgifter el 365 595 298119
Avgifter kabel-tv 84 960 84 960
Farrad 28 824 20400
Summa 2274750 1966 433
Not 3 Ovriga rérelseintikter .

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Parkeringsintakt Securitas 535 1705
Pantforskrivning och dverlatelseavgifter 2016 9177
Fakturerade kostnader mm - 11 895
Andrahandsuthyrning mm 198 715 177 931
El stod 78 231 -
Summa 279 497 200 708
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Not 4 Driftskostnader

9(12)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer (bl a algtvatt) 34773 23040
F&rsékringspremier 31010 22614
Kabel-tv mm 87 966 84 426
Obligatoriska besiktningar, underhallsplan 1817 29243
Bevakningskostnader 11 978 10 203
Sné- och halkbekdmpning 53 033 27 087
Vatten och aviopp 299 805 291 826
El 199 450 403 587
Fjérrvarme 138 923 118 073
Sophantering och atervinning 104 554 90 531
Stédning 20 581 18 463
Fastighetsskdétsel inkl pool o hiss 190 861 171 063
1174 751 1 290 856
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier 8 570 8 443
Programvaror och IT tj&nster 16 958 6 095
Ovr forvaltningskostnader 6633 4 892
Revisor -1 089 31437
Ekonomisk férvaltning 160 767 164 813
Bankavgifter 3 952 3450
Summa 195 791 219130
Not 6 Personal, styrelse
Arvode styrelse mm
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden - 18 350
Summa - 18 350
Inga arvoden har betalats ut under 2023.
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, for fastighetslan 334 563 273 844
Ovrigt 139 94
Summa 334 702 273 938
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Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan byggnader 28 628 616 28 628 616
- Vid arets bérjan mark 67 347 937 67 347 937
- Solcellsanlaggning 1675294
- Undermatare for el till poolen 16 537

97 568 384 95 976 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 282 533 -1 962 693
-Arets avskrivning enligt plan -368 187 -319 840

-2 650720 -2 282 533
Redovisat vérde vid arets slut 94 917 664 93 694 020
Taxeringsvirde 38 400 000 38 400 000
Byggnader 33 000 000 33 000 000
Mark 5400 000 5400 000
Not 9 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 44 688 44 688
Vid arets slut 44 688 44 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -44 688 -44 688
Vid arets slut -44 688 -44 688
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsaékringspremier 21402 20 309
Forutbetald kabel-tv avgift 22 148 21701
Forutbetald Vatten och aviopp 4 869 17 425
Upplupna intakter 2:a handsuthyrning 100 280
Brf Tygverkstaden 4187
Pantséttningsavgift 1932

52 606 161 647

Not 11 Bank

2023-12-31 2022-12-31
Féretagskonto 640 879 089 442
Underhallsfondskonto 907 993 1050 533
Redovisat vérde vid arets slut 1548 872 2039975
Under aret har pengar fran underhallsfondskontot anvéants till solcellsinvesteringen.
Avséttning tilll underhallsfond uppgar till 1 400 000.
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Not 12 Skulder till Bank
2023-12-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 28 200 000 28 200 000

28 200 000 28 200 000

Infér varje gang lanen skrivs om gérs en beddmning om eventuell amortering. | nulaget finns inget
beslut om amortering.

Not 13 Specifiaktion av féreningens lan

Kreditgivare Réantesats Villkorséndringsdag Arets amortering  Utgaende skuld
Swedbank 4,44% Lok 2023-10-23 0 9 500 000
Swedbank 0,99% 2024-10-24 0 9 500 000
Swedbank 0,99% 2025-08-25 0 9 200 000

28 200 000

Lan med férlangningsdatum under 2024 ligger som kort skuld i balansrékningen i arsredovisningen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 675629 210603
Upplupna réantekostnader 115 451 32 995
Upplupna elkostnader 27 127 62 091
Upplupna vérmekostnader 20748 15 910
Upplupna kostnader fastighetsskotsel 129 696 6615
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 500 61 150

979 151 389 364

Not 15 Stillda sikerheter

Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

For 2024 har justering av arsagiften gjorts sa att el numera ingar i manadsavgiften. Den har tidigare
varit ett tillagg pa 500 kr/man samt att avgiften fér uthyrning i andra hand har tagits bort d4 den skapar
en hel del administration.

Detta har medfort att arsavgiften nu &r 42 000 kr/ar. Kabel TV/bredband &r fortsatt eft tillagg med 125
kr/man,

Nytt avtal har skrivits med Tele2 dar bla hastigheten fér internet har férdubblats.

P .
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Underskrifter

Visby 2024-05-

Thony Sundstrand Johan Gate

Styrelseordférande Styrelseledamot
William Korssell Richard Glifberg
Styrelseleamot Styrelseledamot

Jag har aviamnat min revisionsberattelse den

Kristin Weijmers
Foéreningsvald revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstamma

& .
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Thony Ragnar Sundstrand
- 2024-05-15 21:23:26

William Henrik Timo Korsseli

RICHARD GLIFBERG

21
JOHAN GATE
Kristin Louise Weijmers
avihoriiy to asemavaltuuius stéliningsfulimakt ti! & signere myndighed | at undcrskrive
reprecsentant
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i
Brf Visby K-garden 13
Org.nr 769628-5266

Jag, av foreningsstdmman utsedd revisor, har granskat rékenskaperna, styrelsens férvaltning
samt arsredovisningen i Brf Visby K-garden 13 fér perioden 2023-01-01 — 2023-12-31. Det
ar styrelsen som har ansvaret fér att rdkenskaperna uppréttas enligt god redovisningssed,
att forvaltningen skéts i enlighet med féreningens stadgar och att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér
den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa ordnad bokféring och &r upprattad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sé&tt och att
féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

e Arsredovisningen i allt vasentligt &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning per den 31 december
2023.

o Fdrvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

o Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att:

e Foreningsstamman kan faststélla arsredovisningen och
¢ Bevilja styrelsen ansvarsfrihet.

Visby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristin Weijmers
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