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— *
Styrelsen for Brf Visby K-gérden 13 far

Forvaltningsberittelse ooz imommis

2020-01-01 6ill 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till dndamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata
bostadstider och lokaler till nyttjande 4t medlemmarma utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt site i Region Gotland.

Arets resultat dr bittre 4n foregiende 4r pga ligre kostnader fSr bla repartioner och snd, och att ett 14n har
omfbrhandlats hos Swedbank och réintenivin har sinkts fran 1,49 % till 0,99 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 321 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 746 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Légenheter som innehavs av Visby Artilleriet 1:38 AB (6st) och Branting Wear Group AB (1 st) medfSr frivillig
momsregistrering. Det finns en vl fungerande andrahandsuthyrning.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Visby Kolgérden 13 i Region Gotland. P4 fastigheterna finns 60 ligenheter. Byggnaderna
ir uppforda 2014/2015. Fastighetens adress #r Artillerigatan 25, 27 och 29 i Visby.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar.
HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsfSrsikring.

Gemensamhetsanliggning finns mellan Visby Kolgérden 11 (numera Brf Tygverkstaden) och Visby Kolgérden 13 (Brf

Visby K-Gérden 13) gillande parkeringsplatser och poolanliggning. Betriffande poolanliggningen svarar Brf Visby K-
Gérden 13 for 2/3-delar av kostnaderna och Brf Tygverkstaden for 1/3-del.

Foreningen har 60 st tvéor 4 32 kvm.

Total bostadsarea 1920 m?
Total tomtarea 3216 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltming enligt tecknat avtal.

Forening har ingétt fSljande visentliga avtal:

Com Hem Kabel-tv

Comphiss Teknik AB Hisservice

Gotlands Energi AB El och fjérrviirme
Lyanders Fastighetsservice Snorojning och grisskétsel
Légenhetshotellet i Visby AB Pool

Ragnsells Kéllsortering

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Thomas Engstrém Konsult Brf-administration
Osterled Fastighet AB Fastighetsservice
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Foreningen holl sin forra stimma 2020-06-15

Styrelsen har haft sju protokollfSrda styrelseméten under 2020.
Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Magnus Berglund Ledamot 2021
Hakan Eriksson Ledamot 2022
Eva Rosén Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tiina Mykkénen Suppleant 2021
Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Skattegarden Redovisning AB Lars Henriksson 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Mikael Olsson Sammankallande 2021
Markku Pakkanen 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.

Dock har grannfastigheten, fd Filmgymnasiet byggts om till bostadsrittsfastighet och inflyttning i Brf Tygverkstaden
skedde i juni 2020.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsdrets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 86 personer.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 &verlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1698 1631 1704 1697 1695
Arets resultat 425 152 303 397 28
Resultat exklusive avskrivningar 746 472 624 397 349
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 571 297 449 222 174
Balansomslutning 95 621 95 469 96 274 96 497 96 847
Kassaflgde, indirekt metod 507 -534 614 -1 281
Soliditet % 70 70 69 69 68
Likviditet % 451 89 189 163 184
Arsavgiftsniva for bostiider, kr/m? 735 735 735 735 735
Driftkostnader, kr/m? 401 491 391 414 385
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 401 491 391 414 385
Riéinta, kr/m? 180 192 211 201 222
Underhéllsfond, kr/m? 456 365 273 182 91
Lan, kr/m? 14 688 14 844 15365 15 365 15 625
Skuldkvot 16,00 17,00 18,00 17,00 18,00

Likviditet: Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten
erhélls genom att jimfSra freningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstiillande.

Nettoomsiittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

fér ldimnade rabatter.

Soliditet: beridknas som eget kapital i relation till totala tillgingar enligt balansrikningen.

Skuldkvot: Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s foreningens majlighet att hantera sina skulder.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid drets borjan 66 000 000 700 000 -196 271 151 661
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 151 661 -151 661
Reservering underhallsfond 175 000 -175 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 425 125
Vid arets slut 66 000 000 875 000 -219 610 451 295
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat -44 610
Arets resultat 425125
Arets fondavsittning enligt stadgarna -175 000
Summa 205 515
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 205 515

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1698 195 1 630 905
Ovriga rorelseintikter Not 3 355 782 323 605
Summa rérelseintiikter 2053977 1954 510
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -769 631 -943 502
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 113 -128 729
Personalkostnader Not 6 -25 877 -42 317
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar -320 628 -320 628
Summa rérelsekostnader -1284 249 -1435175
Rérelseresultat 769 728 519 334
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 39 84
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -344 642 -367 757
Summa finansiella poster -344 603 -367 673
Resultat efter finansiella poster 425125 151 661
Arets resultat 425125 151 661
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Balansrdkning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 94 203 315 94 515 006
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 8 937
Summa materiella anléiggningstillgingar 94 203 315 94 523 943
Summa anléiggningstillgdngar 94 203 315 94 523 943
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 524 78 757
Ovriga fordringar 20 22 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 59 022 55185
Summa kortfristiga fordringar 121 566 156 030
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1296 359 789 349
Summa kassa och bank 1296 359 789 349
Summa omsiittningstillgangar 1417 925 945379
Summa tillgangar 95 621 240 95 469 322
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 000 000 66 000 000

Fond f6r yttre underhall 875 000 700 000

Summa bundet eget kapital 66 875 000 66 700 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -219610 -196 271

Arets resultat 425125 151 661

Summa fritt eget kapital 205 515 -44 610

Summa eget kapital 67 080 515 66 655 390
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 27 900 000 27 930 000

Summa langfristiga skulder 27 900 000 27930 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 300 000 570 000

Leveranttrsskulder 60 0

Ovriga skulder 15 820 11 598

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 324 845 302334

Summa kortfristiga skulder 340 725 883 932

Summa eget kapital och skulder 95 621 240 95 469 322
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster B2 15 151 661
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 320628 320 628

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

foriindringar av rorelsekapital 745 753 472 289
Kassafldde fréin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 34 464 -50 588

Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) 26 794 43710

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 807 011 465 411
Finansieringsverksamheten

Férdndring av skuld -300 000 -1 000 000

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -300 000 -1 000 000

Arets kassaflode 507 011 -534 589

Likvidamedel vid arets bérjan 789 349 1323 938

Likvidamedel vid drets slut 1296 360 789 349

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om A&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rdkenskapsdret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att fSreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas p3 ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Byggnader installationer Linjér 20
Inventarier Linjar 5

Mark 4r inte fSremal {6r avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1468 080 1414 080
Elavgifter 230115 216 825
Summa nettoomsittning 1698 195 1 630 905
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 93 885 89175
Ovriga ersittingar 12218 12 000
Fakturerade kostnader 731 720
Ovrigt/andrahandsuthyrning 248 948 221710
Summa ovriga rorelseintéikter 355 782 323 605
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -7 535 -23 279
Forsdkringspremier -20 628 -28 288
Kabel- och digital-TV -81 360 -80 426
Obligatoriska besiktningar -1 571 -1 529
Sno- och halkbekdmpning 0 -17 367
Férbrukningsinventarier -13 462 -12 479
Vatten -209 150 -203 841
Fastighetsel -189 128 -229 555
Uppvéirmning -105 501 -113 177
Sophantering och atervinning -81 555 -88 437
Forvaltningsarvode drift -59 740 -145124
Summa driftskostnader -769 631 -943 502
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -95 134 -77 016
IT-kostnader -5 989 -5 989
Arvode, yrkesrevisorer -16 854 -23 777
Ovriga forvaltningskostnader -6 272 -9 043
Inkasso avgifter -1382 -868
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -8 019 -8 245
Telefon och porto -1 054 -1 041
Konsultarvoden -30614 0
Bankkostnader -2795 -2750
Summa &vriga externa kostnader -168 113 -128 729
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -25 500 -32 200
Sociala kostnader -377 -10 117
Summa personalkostnader -25 877 42 317
Medelantalet anstdllda har under dret varit 0 personer.
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -344 520 -367 757
Ovriga rintekostnader -122 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -344 642 -367 757
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 502 888 28 502 888
Mark 67 347 937 67 347 937
95 850 825 95 850 825
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 95 850 825 95 850 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 335818 -1 024 128
-1 335 818 -1 024 128
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -311 692 -311 690
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 647 510 -1 335 818
Restvirde enligt plan vid arets siut 94 203 315 94 515 007
Varav
Byggnader 26 855 350 27 167 070
Mark 67 347 937 67 347 937
Totalt taxeringsvérde 33 400 000 31 400 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
varav mark 5400 000 5 400 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 44 688 44 688
44 688 44 688
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 44 688 44 6388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -35 752 -26 814
-35 752 -26 814
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -8 936 -8 938
-8 936 -8 938
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -44 688 -35752
Bokfort varde 0 8 936
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 19 549 19 156
Férutbetalt forvaltningsarvode 16 471 14 605
Forutbetald renhéllning 1633 1278
Forutbetald kabel-tv-avgift 21117 20 147
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 252 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 59 022 55 185

Not 10 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
UH-konto 700 000 200 901
Foretagskonto 0 38 461
Transaktionskonto 596 359 549 987
Summa kassa och bank 1296 359 789 349

Styrelsen avsdtter darligen till UH-fond, fn 175 000 kr, pd separat bankkonto for att ha medel foe ev. UH-dtgcrder:

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 28 200 000 28 500 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -570 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 900 000 28 500 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta 1dan ___amorteringar
SWEDBANK 0,94% 2023-10-25 9500 000 0,00 0 9 500 000
SWEDBANK 0,99% 2024-10-25 9500 000 0,00 0 9 500 000
SWEDBANK 0,99% 2025-08-25 9 500 000 0,00 300 000 9200 000
Summa 28 500 000,00 0,00 300 000,00 28 200 000,00

Foreningen har ingen faststilld amorteringsplan pa lanen i banken. Styrelsen har dock beslutat att avsitta minst 500 000
kr drligen pa separat bankkonto for att amortera vid respektive lans forfallodag. Skulden om fem &r beriknas da vara

25 900 000 kr.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 10 494 10 117
Upplupna rintekostnader 55694 33 276
Upplupna elkostnader 19 800 21 230
Upplupna virmekostnader 13 995 13 239
Upplupna styrelsearvoden 33400 32 200
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intiikter 30 814 43 103
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 160 648 149 168
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 324 845 302 334
Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riikkenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Vishw 223-04-0b

Ort och dat{jm \
Mdgniis Berglurit— ““FEva Rosén
S

Hakan Eriksson

Min revisionsberittelse har limnats den |3 (‘-\ -1\

ars Henriksson
Skattegarden Redovisnings AB
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Visby K-girden 13 org nr 769628-5266.

Jag ha reviderat arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for Brf K-gérden 13 avseende
rékenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvar for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhéimta revisonsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som skall utfors bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen. En revision innefattar ocks4 en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Som underlag for underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revison av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Téby den 15/4-2021

Lars Henriksson
Skattegarden Redovisning AB
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