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Styrelsen for BRF Jungfiuparken far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-02-04.

Foreningen har sitt séte p& Gotland.
Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r. Forandringen beror frimst pa kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret férandrats frén 517% till 1190%.

I resultatet ingér avskrivningar med 273 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 347 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lojtnantshjértat 2 i Region Gotland med dérpé uppforda 5 st byggnader med 20
ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2008-2009. Fastighetens adress dr Jungfrustigen 3-41 i Visby.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Léigenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
10 10 20

Dessutom tillkommer

P-platser
25+3
Total tomtarea 1 496 m?
Bostidder bostadsritt 1197 m?
Total bostadsarea 1 197 m2
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Arets taxeringsvirde 18 190 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 17390 000 kr

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
GEAB El och fjdrrviarme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 72 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt (tvittning & méalning) 71510

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jorgen Fagerstrom Ordf6rande 2020
Ann Malmros Sekreterare 2020
Soren Ekstrom Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erika Hedhammar Suppleant 2020
Kristian Soderholm Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annelie Ogestad Jakobsson Fortroendevald revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christine Wikberg Sammankallande 2020
Pernilla Soderstrom 2020
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 28 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 891 kr/m*/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rakenskapsarets utgédng var samtliga bostadsritter placerade.

4| ARSREDOVISNING BRF Jungfruparken Org.nr: 769618-2695



B Riksbyggen
e

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1118 1118 1114 1113 1115
Resultat efter finansiella poster 74 164 1123 75 -24
Arets resultat 74 164 90 75 24
Resultat exklusive avskrivningar 346 437 354 339 241

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 292 382 302 287 189
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 46 46 43 43 43
Balansomslutning 33043 33129 33053 33079 33092
Kassaflode, indirekt metod 179 338 238 251 110
Soliditet % 65 65 64 64 64
Likviditet % 1190 517 482 405 356
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 1 1 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 891 891 889 891 891
Driftkostnader, kr/m? 431 313 315 287 317
Rinta, kr/m? 191 149 211 269 329
Underhallsfond, kr/m? 360 374 328 284 241
Lan, kr/m? 9547 9648 91725 9851 9952
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=~ Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 21 000 000 447 500 -221336 164 304
Disposition enl. drsstimmobeslut 164 304 164 304
Reservering underhallsfond 54 570 54 570

Ianspréktagande av

underhallsfond -71 510 71510

Arets resultat 73 829
Vid irets slut 21 000 000 430 560 -40 092 73 829
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat -57 032

Arets resultat 73 829

Arets fondavsittning -54 570

Arets ianspriktagande av underhallsfond 71 510

Summa 33 737
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 33737

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 118 240 1 118 065
Ovriga rorelseintikter Not 3 114 018 7 465
Summa rorelseintikter 1232258 1125530
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -516 055 -374 571
Ovriga externa kostnader Not 5 -49 858 -52 480
Personalkostnader Not 6 -91 399 -83 396
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -272 709 -272 710
Summa rorelsekostnader -930 022 -783 157
Rorelseresultat 302 236 342 373
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -228 407 -178 069
Summa finansiella poster -228 407 -178 069
Resultat efter finansiella poster 73 829 164 304
Arets resultat 73 829 164 304
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 31223 567 31461930
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 23 840 58 186
Summa materiella anléiggningstillgangar 31 247 407 31 520 116
Summa anléiggningstillgdngar 31247 407 31 520 116
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 1597 10 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 28 549 12 632
Summa Kortfristiga fordringar 30 146 23 130
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 765 425 1 586 062
Summa kassa och bank 1 765 425 1 586 062
Summa omsittningstillgéngar 1795 571 1609 192
Summa tillgangar 33 042 978 33 129 308

8] ARSREDOVISNING BRF Jungfruparken Org.nr: 769618-2695



f‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 000 000 21 000 000

Fond for yttre underhall 430 560 447 500

Summa bundet eget kapital 21 430 560 21 447 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 092 -221 336

Arets resultat 73 829 164 304

Summa fritt eget kapital 33 737 -57 032

Summa eget kapital 21 464 297 21 390 468
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 306 549 11 427 801

Summa langfristiga skulder 11 306 549 11 427 801

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 121 252 121 252

Leverantorsskulder 19 496 57 023

Skatteskulder Not 15 1253 295

Ovriga skulder Not 16 4332 19 337

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 125 799 113 132

Summa kortfristiga skulder 150 880 311 039

Summa eget kapital och skulder 32921 726 33 129 308
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 66,67
Tillkommande utgifter Linjar 50
Inventarier Linjir 10
Markanldggningar (p-platser) Linjar 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 1 066 440 1 066 440
Hyror, p-platser 52 850 52 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 050 -875
Summa nettoomsittning 1118 240 1118 065
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 99 412 0
Ovriga ersittningar 4 606 3143
Ovriga rorelseintikter 10 000 4322
Summa dvriga rorelseintdkter 114 018 7 465
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -71 510 0
Reparationer -18 311 -65 511
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -14 057 -425
Forsdkringspremier -15083 -14 781
Kabel- och digital-TV -93 523 0
Obligatoriska besiktningar -9031 0
Forbrukningsinventarier -3 880 -4 543
Fordons- och maskinkostnader -11 067 -3 306
Vatten -74 301 -88 472
Fastighetsel -22 938 -18 674
Uppvérmning -147 660 -144 967
Sophantering och atervinning -34 693 -33 892
Summa driftkostnader -516 055 -374 571

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode ekonomi -31 753 -30 944
Lokalkostnader -400 -400
IT-kostnader -1337 -1207
Ovriga forvaltningskostnader -3 132 -7230
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 721 -2 485
Representation -546 -501
Kontorsmateriel -4 413 -4 570
Bankkostnader -4 556 -5 144
Summa dvriga externa kostnader -49 858 -52 480
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lon till kollektivanstéllda -35232 -31472
Styrelsearvoden -36 000 -31 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Pensionskostnader -1 158 -1 242
Sociala kostnader -17 509 -18 182
Summa personalkostnader -91 399 -83 396

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader -230 403 -230 403
Avskrivning Markanldggningar -7 960 -7 960
Avskrivning Maskiner och inventarier -34 346 -34 347
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -272709 -272 710

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -228 407 -178 064
Ovriga rintekostnader 0 -5
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -228 407 -178 069
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 198 294 28 198 294
Mark 5000 000 5000 000
33 198 294 33 198 294
Arets anskaffningar
Markanldggning 79 595 79 595
79 595 79 595
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 277 889 33 277 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 807 999 -1 577 596
Markanldggningar -7 960 - 7960
-1 815 959 -1 577 596
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -230 403 -230 403
Arets avskrivning markanliggningar -7 960 -7 960
-238 363 -238 363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 054 322 -1 815 959
Restvarde enligt plan vid arets slut 31 223 567 31461 930
Varav
Byggnader 26 159 892 26 390 294
Mark 5000 000 5000 000
Markanldggningar 63 675 71 636
Taxeringsvédrden
Bostédder 18 190 000 17 390 000
Totalt taxeringsvarde 18 190 000 17 390 000
varav byggnader 14 600 000 13 800 000
varav mark 3590 000 3590 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 343 469 343 469
343 469 343 469
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 343 469 343 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -285 283 -250 936
-285 283 -250 936
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -34 347 -34 347
-34 347 -34 347
Ackumulerade avskrivhingar
Inventarier och verktyg -319 630 -285 283
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -319 630 -285 283
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 840 58 186
Varav
Inventarier och verktyg 23 840 58 186
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 10 497
Skattekonto 1297 1
Ovriga kortfristiga fordringar 300 0
Summa oévriga fordringar 1597 10 498
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 4834 4694
Forutbetalt forvaltningsarvode 8123 7938
Forutbetald kabel-tv-avgift 15593 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 549 12 632
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1386 321 1389461
Transaktionskonto 379 105 196 601
Summa kassa och bank 1765 425 1586 062
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 11 427 801 11 549 053
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -121 252 -121 252
Langfristig skuld vid arets slut 11 306 549 11 427 801

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 2,50% 2019-02-13 3 810 000,00 -3 800 000,00 10 000,00 0,00
NORDEA 2,50% 2020-05-20 3 810 000,00 0,00 40 000,00 3770 000,00
NORDEA 1,80% 2023-11-15 3929 053,00 0,00 41 252,00 3887 801,00
NORDEA 1,83% 2024-01-17 0,00 3 800 000,00 30 000,00 3770 000,00
Summa 11 549 053,00 0,00 121 252,00 11 427 801,00
*Senast kinda réantesatser
Not 15 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 932 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 13 760 0
Beriknad sdrskild 16neskatt pa pensionskostnader 320 295
Debiterad preliminérskatt -13 759 0
Summa skatteskulder 1253 295
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 19 337
Clearing (oidentifierade inbetalning) 4332 0
Summa dvriga skulder 4 332 19 337
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 16 822 12 199
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1913 0
Upplupna elkostnader 2276 0
Upplupna védrmekostnader 19 286 22 135
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 85502 78 798
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 125 799 113 132
Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 125 000 12 125 000
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Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identificrat ndgra eventualforpliktelser

Vésentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsdrets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrittsféreningen Jungfruparken 769618-2695

Undertecknad, som utsetts att granska rdkenskaper och forvaltning
for tiden 1 januari 2019 - 31 december 2019, far efter fullgjort uppdrag
avgiva foljande beriéttelse:

Tillgédngar och skulder fran foregaende rakenskapsars balansrikning
ar overforda i ny rékning till respektive konton.

Inkomster och utgifter &r styrkta med verifikationer, vilka
genomgatts, och bokforda till rétta belopp.

Betrédffande foreningens ekonomiska stéllning vid rédkenskapsérets
slut den 31 december 2019 hénvisas till arsredovisningen med déri
intagen resultat- och balansrakning vilka 6verrensstimmer med

rakenskaperna.

Da ingenting framkommit under revisionen, som ger anledning till
anmérkning foreslar jag arsmotet

att balansrdkningen per 31 december 2019 faststélles,

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Visby den 2.020 Oq 66

AEa [

Annelie Ogestad J aki/lfé’sajn




Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillg&ngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stoire &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldémnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde {or fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalispian

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualiférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B R F J u n g fr u p a rke n for BRE Jungfiuparken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 61 hela Livet:
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