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Styrelsen for BRF Jungfiuparken 2 far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Region Gotland.

Arets resultat ir bittre #in foregdende &r. Freningens likviditet har under &ret foréndrats frin 182% till 233%. I
resultatet ingar avskrivningar med 155 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 218 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lojtnantshjértat 6 i Region Gotland med 12 ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 2011.
Fastigheternas adress dr Jungfrustigen 49-71 i Visby.

Fastigheterna #r fullvirdefSrsikrade i Lansforsikringar. Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

2 r.o.k. 3ro.k. Summa
6 6 12

Dessutom tillkommer:
P-platser

15

Total tomtarea 4 177 m?
Total bostadsarea 715 m?

Arets taxeringsvirde 11 540 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 11 140 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
GEAB El och fjdrrvirme
Telia Digital-TV

Ragn-Sells Killsortering

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Gardell Ordftrande 2020
Dennis Johansson Ledamot 2021
Martin Holm Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Susann Jacobsson Suppleant 2020
Magnus Larsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Ahlin Fortroendevald revisor | 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erik Bjidrnebrand 2020
Bo Svensson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 15 personer.

Foreningens arsavgift 4ndrades 2019-01-01 da den hijdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6ridndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 688 kr/m?/4r.
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2015 2016 2017 2018 2019
~o~ Driftkostnader, kr/m2  ~e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -@- Rinta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 529 505 505 505 496
Resultat efter finansiella poster 63 40 71 72 -26
Arets resultat 63 40 71 72 -26
Resultat exklusive avskrivningar 218 195 226 227 129
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 184 161 193 193 96
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 47 47 47 47 46
Balansomslutning 22 375 22 435 22 513 22 598 22729
Soliditet % 71 71 70 70 69
Likviditet % 233 182 139 101 72
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 688 655 656 656 643
Driftkostnader, kr/m? 273 287 247 245 233
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 273 287 247 245 233
Rinta, kr/m? 117 103 101 104 242
Underhallsfond, kr/m? 315 269 222 175 129
Lan, kr/m? 8 946 9114 9316 9537 9817

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

| Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Bilopfvid frets borjan 15700 000 192 000 290987 39,830
Disposition enl. arsstiammobeslut 39 830 39830
Reservering underhéllsfond 33400 33 400
Tanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 62811
Vid drets slut 15 700 000 225 400 -84 557 62 811
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -51 157
Arets resultat 62 811
Arets fondavsittning enligt stadgarna -33 400
Summa -21 746
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 21746

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 529 038 504 984
Ovriga rorelseintikter Not 3 118 3318
Summa rorelseintikter 529 156 508 302
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -194 978 -205 426
Ovriga externa kostnader Not 5 -33 097 -34 275
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 -154 907 -154 907
Summa rorelsekostnader -382 982 -394 608
Rorelseresultat 146 174 113 694
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -83 363 -73 864
Summa finansiella poster -83 363 -73 864
Resultat efter finansiella poster 62 811 39 830
Arets resultat 62 811 39 830
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 21921 588 22 076 495
Summa materiella anlidggningstillgangar 21921 588 22 076 495
Summa anliggningstillgingar 21921 588 22 076 495
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 8 112 78
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 16 593 8 790
Summa kortfristiga fordringar 16 705 8 868
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 437 186 349 562
Summa kassa och bank 437 186 349 562
Summa omsittningstillgingar 453 891 358 430
Summa tillgdngar 22 375479 22 434 925
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 700 000 15 700 000

Fond for yttre underhall 225 400 192 000

Summa bundet eget kapital 15 925 400 15 892 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -84 557 -90 987

Arets resultat 62 811 39 830

Summa fritt eget kapital -21 746 -51 157

Summa eget kapital 15 903 654 15 840 843
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 6 276 605 6 396 605

Summa langfristiga skulder 6276 605 6 396 605

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 120 000 120 000

Leverantorsskulder 0 28 749

Skatteskulder 817 9150

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 12 74 403 39578

Summa kortfristiga skulder 195 220 197 477

Summa eget kapital och skulder 22 375 479 22 434 925
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjir 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 491 760 468 360
Hyror, bostéder 654 0
Hyror, p-platser 39240 39240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 616 -2 616
Summa nettoomsittning 529 038 504 984
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 0 896
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 120 2422
Summa dvriga rorelseintdkter 118 3318
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -1 625 -669
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -8 256 -15906
Forsakringspremier -8 272 -8 195
Kabel- och digital-TV -11572 -11 572
Forbrukningsinventarier | -270 0
Fordons- och maskinkostnader 0 -895
Vatten -63 729 -64 068
Fastighetsel -19 457 -18 579
Uppvirmning -58 192 -62 117
Sophantering och atervinning -23 606 -23 425
Summa driftkostnader -194 978 -205 426
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -30 427 -29 700
Arvode, yrkesrevisorer 0 -1 500
Ovriga forvaltningskostnader -1 000 -1 525
Kreditupplysningar -120 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -33 097 -34 275
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -154 907 -154 907
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -154 907 -154 907
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 653 354 18 653 354
Mark 4 231 646 4231 646
22 885 000 22 885 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 885 000 22 885 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -808 506 -653 599
-808 506 -653 599
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -154 907 -154 907
-154 907 -154 907
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -963 413 -808 506
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 921 588 22 076 494
Varav
Byggnader 17 689 942 17 844 848
Mark 4231 646 4231 646
Taxeringsvarden
Bostidder 11 540 000 11 140 000
Totalt taxeringsvarde 11 540 000 11 140 000
varav byggnader 9 400 000 9 000 000
varav mark 2 140 000 2 140 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 112 78
Summa 6vriga fordringar 112 78
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 7058 6 861
Forutbetalt forvaltningsarvode 7 607 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 1929 1929
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16 593 8790
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 100 141 100 141
Transaktionskonto 337 045 249 421
Summa kassa och bank 437 186 349 562
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 6 396 605 6516 605
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 276 605 6 396 605

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar  Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-09-30 6 516 605,00 120 000,00 6396 605,00
Summa 6 516 605,00 120 000,00 6 396 605,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 480 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 796 605 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 1567 0
Upplupna elkostnader 3514 1 847
Upplupna vattenavgifter 16 548 0
Upplupna virmekostnader 7612 8593
Upplupna kostnader f6r renhallning 4040 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 120 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 41 002 29 138
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 74 403 39 578
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Stéllda siakerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 7 185000 7 185 000

Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

\isby 200320\

Ort och datufn
Daniel Gardell Dennis Johansspn

) / ~

il A WX

LAl NN
Martin Holm

Min revisionsberittelse har limnats

Y

Anders Ahlin
Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse Brf Jungfruparken 2 for rikenskapsar 2019

Anders Ahlin 19650724-1278 ar utsedd att vara revisor i Bostadsrittsforeningen
Jungfruparken 2 med org nr 769622-6179. Jag avlimnar harmed foljande revisionsberéttelse.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret att upprétta en arsredovisning enligt drsredovisningslagen,
vilken ska ge en réttvisande bild av foreningen for den aktuella tidsperioden. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter.

Revisorns ansvar
Revisorn ska uttala sig om &rsredovisningen pa grundval av revisionen som utfors enligt god
revisionssed i Sverige. Revisionen syftar till att som helhet uppna en rimlig grad av sdkerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.
Revisorns uttalanden
Jag har tagit del av och granskat rakenskaper och 6vriga handlingar for tiden 1 januari 2019
till 31 december 2019 och anser att drsredovisningen ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning och resultat for rdkenskapséret.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker

1. att resultat- och balansrdkning faststélls

2. att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i forvaltningsberéttelsen

3. att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

Visby den 11 mars 2020

XAW&W M<

Anders Ahlin
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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