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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN FLUNDREVIKEN 4

1. Allmint

Bostadsrittsforeningen Flundreviken 4 med organisationsnummer 769613-0041 har
registrerats hos Bolagsverket 2005-09-05. Bostadsréttsforeningen har till indamél att friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter
med bostadsritt utan {idsbegrinsning.

Uppforande av en byggnad innehéllande 15 ligenheter och 7 varmgarage, en byggnad
innehéllande 5 kallgarage samt 1 byggnad innehéllande forrad och soprum beriknas inledas
under november 2005.

Inflyttning berdknas ske fr.o.m. 2007-04-01.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Berikningen av foreningens érliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kinda forhéllanden.

Enligt bestillningsbekriftelse 2005-09-12 genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad
med fast pris av Wisab Bygg AB.

Bostadsrittsforeningen har till Lansstyrelsen ingett ansdkan om rintebidrag.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Snickgirdet 1:63

Kommun Gotland

Forsamling Visby

Adress/beldgenhet Snickgardsvigen 58, Visby

Total boarea 1256 m® (15 lagenheter)

Tomtarea 3948 m?

Agarstatus ‘ Tomtritt.

Planf6rhallanden For fastigheten géller detaljplan lagakraftvunnen 2002-

05-02. Genomf6randetiden giller t.0.m. 2007-05-02.

Servitut/Nyttjanderitt Fastigheten belastas av ett servitut, som omfattar vag, till
forman for Snickgirdsbaden 4. Fastigheten belastas
ocksé av ett servitut till formén for Snickggrdet 1:53.
detta servitut omfattas av utfart.
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3. Byggnadsbeskrivning

Allmént

Kortfattad Iigenhetsbeskrivnin g

4(13)

Fastigheten &r vid tilltradet fullvirdesforsikrad hos If
Skadeforsikring,

P4 fastigheten uppfors en byggnad i 6 vaningar, en
friliggande garagebyggnad innehallande 5 garageplatser
samt en friliggande byggnad innehallande forrad och
soprum.

Bottenplanet, véningsplan 0, innehaller 7st varmgarage
med egen infart, tvittstuga, undercentraler samt
lagenhetsforrad, fastighetsskotarforrad, stidskrubb.

Vaningsplan 1-4 innehiller vardera 3 lagenheter: En
ligenhet om 4 RoK med en area om ca 108 m? och en
balkong om ca 14 m?, en Iigenhet om 2 RoK med en
area om ca 57 m? och med en balkong om ca 10 m? samt
1 ldgenhet om 3 RoK om ca 89 m? med en balkong om
cal4m?

Vaningsplan 5 innehaller 3 ligenheter med takhdjder
frén 2,5 till 3,6 m: En ligenhet om 4 RoK om ca 97 m?
med en terrass om ca 20 m?, en lagenhet om 2 RoK om
ca 56 m* med en terrass om ca 10 m? samt en ldgenhet
om 3 RoK om ca 77 m* med en terrass om ca 20 m?.

Byggnaden 4r grundlagd pi en betongplatta p4 mark.
Stommen utgdrs av bjalklag i betong med vaggar av
prefabricerade betongelement (130 btg + 170 isolering +
75 btg). Mellanviggar mellan ligenheterna ir i betong
och mellanviggar i ligenheterna har en stalregelstomme
kladd med gipsplattor. Fonster &r 3-glasenergiglas,
utvéndigt av aluminium och med insida av trd. Taket &r
klatt med falsad plat, hangrinnor och stupror av lackad
stilplat. Hiss finns i trapphuset.

Uppvirmning sker med bergvirme. Vérmedistributionen
ir vattenburen. Ventilationen utgérs av mekanisk frinluft
via kdksflakt och frinluftsdon i badrum/we samt
klddkammare. Byggnaden ar ansluten till nit for el och
VA.

I ligenheterna finns parkettgolv typ Tarkett 14 mm natur.
I badrum/we 'samt kapprum finns klinker, typ Hoganis
Tempora 200%200 mm. Vaggama i Iigenheterna klids
med tapeter ur tillhandahillen katalog. I badrum/wc

taken vitmélade och viggarna ir klddda med kakel, vit
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vagigt, standard 200x200 mm, med bird, typ Hoganis
200 siat. Dérrfoder och golvlist 4r slita, vita B=50 mm.
Fonsterbénkar i kalksten, B= 220 mm. Innerdrrar ir
fabriksbehandlade vita med spegel, typ Swedoor eller
likvirdiga. Skdpsnickerier och garderober har
skdpstommar med sléta vita luckor med korsbirs-
kantlister, typ Ballingslov (Boké) eller likvardigt.
Binkskivor ir i laminat, stav korsbir med rundade hérn,

I badrum/we finns: Vitt porslin, fabrikat Gustavsberg
bestdende av toalett snilspolande 2-4 liter, tvattstill B=
600 mm. Det finns 4ven skena i tak med duschdraperi,
badrums-skép i fabrikat HAFA eller likvardig, B= 600
mm med ljusrampslist, blandare i fabrikat Vargarda och
handdukstork.

1 lagenheten finns foljande vitvaror eller likvirdiga:
Elektrolux tvéttmaskin EWF 1426, torktumlare EDC
5315, diskmaskin ESF 6565, spis med hill EKC 6120,
kyl/sval ER 8710C, frys EU 8213C samt koksflake typ
Futurum.

1 tvattstugan finns tvittmaskin och torktumlare av typ
Wascators fastighetsmaskiner. Det finns 4ven torkskap
och kallmangel. Golvet 4r klitt med plastmatta typ
Tarkett Optima och taket &r mélad betong.

1 lagenhetsforraden 4r golven klddda med plastmatta av
typen Tartkett Nordic Stabil och taket &r malad betong.

Entrén utgdrs av massivt ekparti med fonster, fabrikat
Gotlandsbyggen snickeri. Entré- och trapplan 4r kladda
med klinker typ Cotti Mediterranio Dorato, 350x350 mm
och trapporna har ytskikt av Terazzo.

I'bottenplanet finns 7 varmgarage. I friliggande byggnad
finns 5 kallgarage.

En friliggande byggnad finns innehallande forrad och
soprum.

P4 fastigheten finns en asfalterad parkeringsplats med
uttag f6r motorvirmare £or ca 10 bilar.
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4. Taxeringsvirde

Fastigheten kommer att bli foremal for sérskild fastighetstaxering &r 2008 nir byggnaden &r
fardigstilld. Basvirdet for byggnadsenheten beddms till 8 303 000 kr och basvirdet for
markvirdet bedoms till 1 330 000 kr. Typkod: 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider).
Taxeringsvirdet dr fordelat med 8 499 000 kr pé bostider och 539 000 pa lokaler (garage).
Berdkningen &r baserad p4 de fBrutsétmingar som giller vid den forenklade
fastighetstaxeringen 2004 och med nu géllande regler kommer dessa taxeringsvirden gilla
t.0.m. &r 2006. For en justering till virdenivan for den allmiinna fastighetstaxeringen 2007 har
ett tilligg om 7 % p4 FFT 2004-virdet gjorts. Enligt lagen om statlig fastighetsskatt utgar fn.
ingen fastighetsskatt p4 bostadsdelen de 5 forsta kalenderdiren och halv fastighetsskatt for de
foljande 5 kalenderdren. Fastighetsskatten for hyreshusenheter 4r fn. 0,5 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen och 1 % for lokaldelen. Fastighetsskatt for lokaldelen
beréiknas till 5 390 kr.

5. Foreningens anskaffningskostnad

Anskaffhingskostnadén for foreningens tomtritt & 200 000 kr. Den totala produktions-
kostnaden for firdig byggnad 4r 30 725 000 kr och inkluderar entreprenadkostnader,
kostnader for projektering, kontroller och besiktningar, kvalitetsansvarig enligt PBL, bygglov
och andra myndighetsavgifter, anslutningsavgifter, stampelskatt, pantbrevs- och
kreditivkostnader, mervirdesskatt, kostmader for byggfelsforsikring, tomtrittsavgald t.o.m.
féreningens tilltriide samt kostnader for fastighetsbildning och foreningsbildning. Den totala
anskaffhingskostnaden, som r slutgiltig for bostadsrittsforeningen, blir 30 925 000 kr.

6. Finansiering
Anskaffningskostnadens férdelning mellan 14n i forening och insatser

Kapitalskuld Rinta Riénta Amortering Loptid

Kr Kr ar1,Kr
Bottenlin 10 800 000 3,33% 359640 0 50 1)
Insatser 20 125 000
Totalt 30 925 000

1) Medelréintan ér baserad pA offert frin Nordea med indikerade réintenivier 2004-09-08 for 25 % med 1 &rs
bindningstid, 50 % med 3 4ts bindningstid och 25 % med 5 4rs bindningstid.
Amorteringsfrihet limnas for dren 1-5. Linet amorteras direfier med 1 % per 4 Definitiv rénta fastsls i samband med lnets
utbetalning,
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7. Fireningens arliga kostnader

Rénta och amortering 359 640 359 640
Drift-och underhiliskostnader

Fast forv./adm 15 000

Fastighetsskotsel 25000

Vatten och avlopp 40 000

Uppvéarmning 90 000

El (gemensam) 40 000 1)

Sophdmtning 20 000

Stadning 25 000

Forsikring 20 000

Ovrigt/oforutsett 10 000

Lépande underhall 20 000

Kabel TV och dy1 20 000 325 000
Avsitmingar, skatt, tomtritisavgild

Fond for yttre underhall 27000 2)

Tomtréittsavgild 100 000

Fastighetsskatt 5390

Inkomstskatt 0 132 390
Summa kostnader 817030

1) Ielkostnaden ingdr bl a el till varmepump

2) Enligt géllande stadgar skall till fonden for ytire underhall avsattas minst 0,3 % av taxeringsvérdet.
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8. Foreningens rliga intikter

Rintebidrag 87804 1
Hyresintikter, 7+5 garageplatser 87 000
Rénteintékter (fond, kassabehallning) 1000
Arsavgifter 641 226
Summa intikter 817030

1) For aktuell byggnad erhalles ett bidragsunderlag om ca 11 420 000 kr. Rintebidrag for bostadsrittshus
ges endast till den del av bidragsunderlaget som ticks av faktiskt upptagna Ian, hir 11 000 000 kr. Med
utgéngspunkt frin den subventionsrinta som giller 2004-09-08 erhalles ett rintebidrag om
10800 * 0,3 *2,71 % = 87 800 kr. Réntebidragets rénteniva faststills pa utbetalningsdagen. En rapport
om ny fastighetsfinansiering (DS 2005:39) &r £, pé remiss. Arbetsgruppen foreslar att for hus som har
bidrag vid utgingen av &r 2006 eller som &r paborjade senast under 2006 avvecklas réntebidragen fran
ar 2014. Ovriga hus erhaller inget bidrag under vergangsperioden.
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9. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Summa kostnader 817 824 832 842 850 993 1056
Samtliga kostnader avset kkr om inte annat
anges
Kapitalkostnader 360 360 360 360 360 468 449
Rantor 360 360 360 360 360 358 339
Amorteringar 0 0 0 0 0 110 110
Drifiskostnader * 295 301 307 313 319 326 360
Avsdittning f5r underhgll * 27 28 28 29 29 30 33
Underhéliskostnader
Lépande underhall* 20 20 21 21 22 22 24
Avskrivningar* 0 0 1] 0 0 0 0
Ovriga kostader .
Tomtrittsavgild 100 100 100 100 100 100 100
Fastighetsskatt** 5 5 6 6 6 31 62
Ovriga/oforutsedda kostnader* 10 10 10 11 11 11 12
Inkomstskatt 0 0 1 3 4 6 16
Summa intikter 817 824 832 842 850 993 1056
Erfdrsavgifier 641 647 653 660 667 809 866
D;o per m2 BRA 511 515 520 526 531 644 689
Owriga intikrer* 88 90 92 93 95 97 107
Rintebidrag 88 88 88 88 88 87 83
Riénteantagande 3,33 % (motsvarar snittrintan enligt kalkyl)
Subventionsrinta 2,71 %
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

* Kostnadsutvecklingen forutsitts folja inflationen.
** En schablonisering ay utvecklingen av taxeringsviirdet har gjorts. Forandringar av tax virdet sker numera vid FFT
och AFT.

I denna prognos har antagits att taxeringsvirdet varje ar forindras med inflationen.

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen r beridknade i 1&pande priser.
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10. Kiinslighetsanalys

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11

Erforderlig Arsavgift
Belopp i ki/ m2 BRA

Dagens inflationsniva och

1. Dagens rédntenivi 511 515 520 526 531 644 689
2. Dagens réntenivi +1% 571 575 579 584 588 699 734
3. Dagens rinteniva +2% 631 635 640 644 649 759 791
4. Dagens rénteniva +3% 691 695 700 704 709 8i9 848
5. Dagens rénteniva -1% 466 472 477 483 489 602 652
6. Dagens rénteniva 2% 423 428 434 440 446 559 611
7. Dagens rinteniva -3% 380 385 391 396 402 516 570

Dagens réntenivi och

8. Dagens inflationsnivi +1% 511 517 524 530 537 652 704
9. Dagens inflationsniva +2% 511 519 528 537 547 665 739
10. Dagens inflationsnivd ~ -1% 511 513 515 517 519 627 644
11. Dagens inflationsnivé -2% 511 S11 511 511 511 615 618

Ovanstdende belopp avser kr/m2 BRA och &r

Rante- och inflationsantagande

Réntenivi 3,33%
Subventionsrinteniva 2,71%
Inflationsniva 2,00%

Kiinslighetanalysen visar vilka drsavgifter som erhalles nir samtliga rénte- och inflationsberoende
intéikts-/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade rénte och inflationsfriindringar.
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11. Ligenhetsredovisning

Redovisning $ver insatser, Arsavgifter mm

Lgh nummer Typ Yta Insatser Arsavgifter
kvm Kr Andeistal % kr*
411 3 RoK 89,4 1300 000 6,88 % 44116
412 2RoK 515 725 000 5,03% 32254
413 4 RoK 109 1400 000 837% 53671
421 3RoK 89,4 1400 000 6,88 % 44116
422 2RoK 57,5 850 000 5,03 % 32254
423 4 RoK 109 1500 000 837% 53671
431 3 RoK 89,4 1450 000 6,88 % 44 116
432 2 RoK 57,5 850 000 5,03 % 32254
433 4 RoK 109 1550 000 8,37% 53671
44] 3 RoK 89,4 1500 000 6,88% - 44 116
442 2 RoK 575 900 000 5,03% 32254
443 4 RoK 109 1600 000 8,37% 53671
451 3RoK 718 1 900 000 6,31 % 40 461
452 2 RoK 56,9 1100 000 4,98 % 31933
453 4 RoK 97,7 2100 000 7,59 % 48 669
Totalt 1256 20125600 100,000 % 641 226

* Arsavgifterna 4r avrundade.

For varje ligenhet tillkommer kostnader for hush&Hsel och hem- och
bostadsrittsforsikring. Kostnaden bedéms vara ca 300 kr per ménad for de mindre
lagenheterna och 500 kr per ménad for de stérre.

De ovan redovisade insatserna 4r baserade pé den ligenhetsstandard som tidigare
beskrivits. Merkostnader for individuella val av exfrautrustnin g betalas av
bostadsrittshavaren direkt till Wisab Bygg AB.
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12.  Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Insats och drsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erliggs en av styrelsen faststilld arsavgift som
skall ticka vad som beldper pa ligenheten av foreningens 16pande kostnader
samt dess avsittning till fond. Som grund for fordelningen av arsavgifterna skall
gilla lagenheternas andelstal.

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Ovetlételseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring.

C. Bostadsrattshavaren svarar for att p egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott
skick. Vad giller installationer mm hanvisas till vad som stadgas under
“Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter™ i foreningens stadgar.

D. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utforan-
de, berdknade kostnader och intikter m m hinfor sig till vid tidpunkten for
plariens uppriftande kénda férutsittningar.

E. Efter entreprenadtidens uigng svarar Wisab Bygg AB svarar for de kapital- och
driftskostnader som beloper pa ligenheter som ej upplatits. Denna skyldighet har
Wisab Bygg AB intill dess upplatelse sker. Ligenheter som inte upplatits med
bostadsratt sex manader efter entreprenadtidens utgéing skall Wisab Bygg AB
forvirva.

F. Byggfelsﬁirsiikring ar tecknad hos Forsikrings AB Bostadsgaranti for en tid av
10 &r. Kostnaden for forsakringen svarar Wisab Bygg AB for.

G. Varje bostadsrittshavare skall teckna egen hemforsikring, som skall vara
kompletterad fned en séirskild bostadsréttsforsikring for att ticka eventuella
skador som bostadsrétishavare kan bli skyldig att ersitta foreningen.

I 1 §vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som giller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Visby 2005-12-12

Bostmsﬁreningen Flandreviken 4
e , ~
W™ 7 o e

Hans Rondahl Hékan Olsson Eva Ansin
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13. Intyg enl 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det sndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestiende ekonomiska plan for BostadsrdttsfSreningen Flundreviken 4, org
nr 769613-0041, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och i vrigt med forhallanden som 4r kiinda av oss.
Den ekonomiska planen med déri gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och framstér som
héllbara for oss.

Férutsdttningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.
Handlingar som varit tillgangliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
allmin fastighetsinformation och taxeringsinformation frin Fastighetsdata-systemet

(FDS), anbud daterad 2005-09-08 avseende totalentreprenad frin Wisab Bygg AB samt
bestiliningsbekriftelse daterad 2005-09-12 p4 byggentreprenaden.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2005- 1Z —i3 Malmd 2005- /2 — /7

....... (_\/L(/\ifgw\)

Lennart Bjornsgon

Projektledarhuset Svefa AB
S:t Eriksgatan 117 Box 50590
113 43 STOCKHOLM 202 15 MALMO

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende eko-
nomiska planer.





