R » H P rd = i."?,':‘r\ e lel=-a
‘ li’\‘,\[t 291 @ \/ (\(j S:} | —1 § |

Arsredovisning

2018-07-01 - 2019-06-30

Brf Sjéviken
Org nr 778000-0381

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Sjoviken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018-07-01 - 2019-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksambheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostidder och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning,.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som ikta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-23.
Foreningens fastighet, Virsbo 2:58, bebyggdes 1959-60 av Anders Di6s och #r beldgen i Surahammars

kommun. P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 52 ldgenheter och 2 lokaler, varav 1 ligenhet
och 1 lokal 4r hyresratter. Dessutom finns 9 garage och 21 p-platser.

Léagenhetsfordelning:
9 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 126 kvim  Total lokalyta: 229 kv

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p4 0,3 % av gillande
taxeringsvérde pd bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frdn foregaende ar avrdknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 559 397 (1 559 397) kronor.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf-forsdkring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-11-25 bestatt av:
Ordinarie Urban Thorsén
Reidar Lindgvist
Anne Hautaviita
Suppleant Fredrik Bjorkbacka
Christoffer Hellbom avgatt 2019-02-28

Vald revisor vid extra féreningsstimma

Ordinarie Ulla Wine
Suppleant Terttu Lindqvist
Valberedning

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen, dér ligenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetséigare AB -
en del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen. Stddning har utforts av Skina
Stidservice & Utbildning AB.

Fastighetens tekniska status
2015/2016 Relining
2016/2017 Stingt av genomfart forbi lekplats samt nya staket/rdicken mellan husen

2017/2018 Ny tvéttmaskin
2018/2019 Byte av armaturer

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2012.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2010.
OVK-besiktning har skett 2019.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 40 595 kronor. Planerat underhall har utforts till en
kostnad av 146 013 kronor, vilket har belastat det balanserade resultatet i resultatdispositionen.

Under 4aret har det skett byte av armaturer. Dessutom har en oljetank och tva pannor tagits bort. Det har
dven utforts obligatorisk ventilationskontroll (OVK-besiktning).
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind frin styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid drets borjan 56 medlemmar, avgaende 8 och tillkommande 8, vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 56 vid arets slut.

Avsigelser
Bostadsrittslokal nr 501 har atergétt till foreningen 2014,

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under éret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid vartje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2019 = 465 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hdgst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsattning(tkr) 2112 2 098 2 092 2 050
Resultat efter finansiella poster(tkr) 230 485 463 -886
Soliditet (%) -42 -53 -78 91
Kassalikviditet (%) 225 161 64 25
Reservering yttre reparationsfond(tkr) 0 0 10 10
Saldo yttre reparationsfond(tkr) 20 20 10 65
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdag 657 657 657 639
Lan kr/kvm bostadsyta per balansdag 1159 1193 1255 1278

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 89 850 20 060 -2 049 361 485 148
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman.
Reservering till fond for
yttre underhall 0 0
Tanspréktagande av fond
for yttre underhall 0 0
Balanseras i ny rdkning 485 148 -485 148
Arets resultat 229 811
Belopp vid arets utgang 89 850 20 060 -1 564 213 229 811
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 564 213

arets vinst 229 811
-1334 402

behandlas s4 att

i ny rakning 6verfores -1334 402
-1 334 402

4 (12)

Total
-1454 303

229 811
~1224 492

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

N v W
N

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-07-01
-2019-06-30

2112035
2384
2114 419

-1399 431
-98 679
-46 958

-258 272

-1 803 339

311080

154

-81423

-81 269

229 811

229 811

229 811
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2017-07-01
-2018-06-30

2097618
42319
2 139 937

-1 170 803
-87 144
-48 252

-265 438

-1 571 637

568 300

2232
-85 384
-83 152
485 148

485 148

485 148
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-06-30

1552 689
1552 689

1552 689

0
1286113
26 840
1312953

3 804
3 804

16 842
16 842

1333599

2 886 288
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2018-06-30

1 810961
1 810 961

1810 961

8 740
874 168
26 567
909 475

3 804
3 804

16 842
16 842
930 121

2741 082
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-06-30

89 850
20 060
109 910

-1564 213
229 811
-1334 402

-1224 492

11,12 3518737
3518 737

11 104 556
69 543

1441

13 141 615
14 274 888
592 043

2 886 288
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2018-06-30

89 850
20 060
109 910

-2 049 361
485 148
-1 564 213

-1 454 303

3618080
3 618 080

104 556
58 080
670

154 592
259 407
577 305

2 741 082
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad, BFNAR 2016:10 drsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och iansprdktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Avsagda lokaler

Avsittning inre reparationsfond
Inkasso/avhysning

Vidarefakturering

Atervunna tidigare avskrivna avgiftsfordringar
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier
Ovriga ersittningar och intiikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftkostnader

Stiddning entreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring

Digital-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018-07-01
-2019-06-30
5280

67 895
2038380
103 248
-103 248

0

1260

0

0

0

1604
2114 419

2018-07-01
-2019-06-30
40 595

146 013

186 608

2018-07-01
-2019-06-30
52 000

54 000

98 489

561 623
87931

73 816

55 848

209 833

19 283
1212 823
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2017-07-01
-2018-06-30
10 560

68 830
2038380
103 248
-103 248
-20 632

2 620

2 100
1254

7000

29 825
2139 937

2017-07-01
-2018-06-30
17725
44398
62 123

2017-07-01
-2018-06-30
50 000

0

96111
567428
37775

73 069

56 016

209 769
18512
1108 680
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt

Konstaterade forluster pa hyres- och avgiftsfordring

Befarade forluster pa andra kundfordringar
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB
Andra kortfristiga fordringar

2018-07-01
-2019-06-30
9375

8 680

-19 500

2 000

60 044
3188

34 891

98 678

2018-07-01
-2019-06-30
37500
9458

46 958

2019-06-30
8569 439
458 000

9 027 439

-7216 478
-258 272
-7 474 750

1 552 689

4 542 000
1174 000
5716 000

2019-06-30
5633
1280480
0

1286 113
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2017-07-01
-2018-06-30
17742

0

-16 560
2000

59 548
2125
22289

87 144

2017-07-01
-2018-06-30
37 500
10 752
48 252

2018-06-30
8569 439
458 000
9027 439

-6 958 206
-258 272
-7216 478

1810 961

4 449 000
1066 000
5515 000

2018-06-30
4 681

858 772
10715

874 168
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 9354 9 081
Forutbetald TV/Internet 17 486 17 486
26 840 26 567
Not 10 Aktier och andelar, kortfristiga innehav
Antal Anskaffn. Bokfért  Marknads-
Namn virde virde virde
Nordea Optima 14,6944 3 804 3 804 13 480
3804 3 804 13 480
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum f6r Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-06-30 2018-06-30
Nordea 3,30 2020-06-17 1 177 500 1219500
Stadshypotek 1,70 2021-06-01 1157328 1180901
Stadshypotek 1,70 2021-06-01 1288 465 1322235
3623293 3722 636
Kortfristig del av
langfristig skuld -104 556 -104 556
Om fem 4r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 100 513 kronor.
Not 12 Stiillda séikerheter
2019-06-30 2018-06-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 6 555 000 6 555 000
6 555 000 6 555 000
Not 13 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Inre reparationsfond 141 615 154 592
141 615 154 592




Brf Sjoviken
Org.nr 778000-0381

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Virsbo den

Urban Thorsén
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Min revisionsberittelse har limnats
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Ulla Wine
Revisor

Anne Hautaviita

2019-06-30
37500
9131

3 889

190 761

22 454
4951
6202

274 888
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2018-06-30
37500
11782

678
175273
22592
5380
6202
259 407



Revisionsberattelse Brf Sjoviken.

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av Brf Sjovikens resultat.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Virsbo den 16 oktober 2019
Ulla Wine
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