Arsredovisning
2018-07-01 — 2019-06-30

Brf Kalken
Org nr 779500-0301

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsélining och i kontakt med din bank.
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Styrelsen f6r Brf Kalken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Axsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksambheten

Foreningen har till indamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen #r
en dkta bostadsréttsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet. '

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-10-25.

F 6reningens fastighet, Kalken 7 bebyggdes 1962 och #r beligen i Sala kommun.
Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 19 ligenheter.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kdk
6 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kdk Total bostadsyta: 1 400,1 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av gillande
taxeringsvirde pd bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
undetskott frin féregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Férsikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Fastigheten &r dven forsdkrad i Anticimex. I forsakringen ingér hussvampforsikring TPF och
sjilvriskersforsakring Brf TPF samt skadedjurssanering FF.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-12-13 bestatt av:

Ordinarie Lars Rajevski Ordf.
Jan Rajevski
Ulf Wallin
Karin Jonasson
Gunnar Sundstedt
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Suppleant Karin Hjalmarsson
Revisorer

Ordinarie Lillemor Arvidsson
Suppleant Vakant
Valberedning Marta Birinyi

Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB, en
del av Riksbyggen.

Under ar 2012/2013 genomfordes stamrenovering. (Relining)
Under &r 2014/2015 genomfordes balkongrenovering,.
Under ar 2018/2019 har fénsterbyte och lagning samt omfirgning av fasaden p&bdrjats.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2012/2013.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009/2010.

OVK besiktning har skett 2016/2017.

Nya brandluckor installerades 2010/2011.

PCB inventering genomfordes 2009/2010.

Radonmétning genomférdes 2011/2012, vilken ligger vil under rekommenderade viirden.
Vétrumsbesiktning har genomforts 2019.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 72 497 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 134 409 kronor.
Féreningen har tagit ett nytt 1an i Stadshypotek AB pa 1 300 000 kronor.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser
Under perioden har 4 st Gverlatelser 4gt rum.

Arsavgifter ,
Arsavgifterna hojdes med 2% fr o m 2019-01-01.
Genomsnittlig avgift per 2019-06-30 uppgér till 623 kr/kvm och &r.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 =
465 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostader kronor/kvm per

balansdagen

Lan kronor per kvm bostadsyta

2018/19
899
-874

26

246

100

388

623
1120

2017/18
882

317

81

920

100

788

611
198

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall

Tanspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

92 028

92 028

Upplitelse
- avgifter
16 825

16 825

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s4 att

reservering till yttre reparationsfond

i ny rékning Sverfores

Fond yttre
underhall

787 756

100 000

887 756

2016/17
861

179

77

651

100

688

599
208

Balanserat
resultat

632 103

-100 000

316 559

848 662

848 662
~-873 665
-25 003

100 000
-125 003
-25 003
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2015/16
854

249

75

600

100

588

593
222

Arets
resultat

316 559

Total
1845271

-316 559
-873 665
-873 665

-873 665
971 606

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-07-01
-2019-06-30

898 743
8200
906 943

-1538316
-84 184
-125 521
-28 112
-1776 133
-869 190

-4 475
-4 475
-873 665
-873 665

-873 665

4 (11)

2017-07-01
-2018-06-30

882 351
4831
887 182

-366 112
-55302
-115 609
-28 112
-565 135
322 047

-5 488
-5 488
316 559
316 559

316 559
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Balansrikning Not 2019-06-30  2018-06-30 -

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark ' 7 749 487 777 599
Summa materiella anliggningstillgdngar 749 487 777 599

Summa anlidggningstillgangar 749 487 777 599
Omgiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2 895 524 1466911
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 ' 29 400 28 663
Summa kortfristiga fordringar ' 2924 924 1495574

Kassa och bank

Kassa och bank 3500 3500
Summa kassa och bank 3500 3 500
Summa omséttningstillgangar 2 928 424 1499 074

SUMMA TILLGANGAR 3677911 2276 673
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yittre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2019-06-30

108 853
887756
996 609

848 662
-873 665
-25 003
971 606

1515996
1515 996

52 444
743 150
849

- 59731
334 135
1190 309

3677911
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2018-06-30

108 853
787756
896 609

632 103
316 559
948 662
1845271

268 440
268 440

9112
10 631
0
55930
87289
162 962

2276 673
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna

rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr ofrindrade jaimfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Avsiittning inre reparationsfond ./.
Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Yttre skétsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventariet/material

2018-07-01
-2019-06-30
39000

864 144
-600

-3 801

120

8 080

906 943

2018-07-01
-2019-06-30
72 497
1134 409
1206 906

2018-07-01
-2019-06-30
2344

47 099
152319

28 849

39 657
38736

558

21 848

331 410

2018-07-01
-2019-06-30
22 100
2000

25 684

26 017
8383

84 184
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2017-07-01
-2018-06-30
39000
847152

0

-3 801

120

4711

887 182

2017-07-01
-2018-06-30
17 690

0

17 690

2017-07-01
-2018-06-30
0

44 909

167 021

39 143

34 626

37 883
4185

20 655

348 422

2017-07-01
-2018-06-30
9030

2000
25184
9108

9980
55302
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till anstéllda

Sociala avgifter

Sérskild l6neskatt

Premier for arbetsmarknadsforsékringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

2018-07-01
-2019-06-30
22 400

82 090
17375

748

2908

0

125 521

2019-06-30
1500030
182 000
1682 030

-904 431
-28 112
-932 543

749 487

5258000
1 488 000
6 746 000

2019-06-30
7036
0

2888 488

2 895524

2019-06-30
29 400
29 400

9 (11)

2017-07-01
-2018-06-30
21 400

74 050
15961

722

3271

205

115 609

2018-06-30
1 500 030
182 000
1682 030

-876 319
-28 112
-904 431

777 599

4 950 000
1529 000
6479 000

2018-06-30
5531

344

1461 036
1466 911

2018-06-30
28 663
28 663
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats -
Langivare %
Stadshypotek AB 1,70
Stadshypotek AB 1,70
Stadshypotek AB 1,45

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 306 220 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Datum for
rinteindring

Rorlig réinta
Roérlig rénta
2024-06-30

Lanebelopp
2019-06-30
108 309

160 131
1300 000
1568 440

-52 444

2019-06-30

1568 500
1 568 500

2019-06-30

57413
1500
818
59731

10 (11)

Lanebelopp
2018-06-30

113 465
164 087

0
277 552

-9 112

2018-06-30

894 000
894 000

2018-06-30

53612
1500
818
55930
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall

2019-06-30
908

74 620

6 243
252363
334 134

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

11 (11)

2018-06-30
516

80 652
6121

0

87 289

Firdigstillande av fonsterbyte och lagning samt omférgning av fasaden, samt ommurning av tva

fasadgavlar.

Sala 2019- //~ /3
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Lars Rajevski
Ordf6rande

Karin Jonason
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Min revisionsbetiittelse har ldmnats .
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Lillemor Arvidséon
Revisor
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