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Utan avgift

Föreningens fi rma och ändamål

1§
Föreningens flrma åir Bostadsrättsföreningen

Falkagårdeu

Särskilda bestämmelser
. 3§

sryrersen skall ha sitt säte i ..--f.i-{89.P**S.§-...89-m..-.'.!fn......-..."'

4§
Q1flisadg f§lgnings5fämma håll§ en gåag om året före

december månads utgång. Jfr 17 §,
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2§
Föreningen har ti1l iiadamål an fritunja medleomanras 6166asmiska
intressei getrom att upplåta bostädår och andra liigenheter under
nyttjauder-litt fOr obegiånsad tid. Medlems rätt ino6 l6lenitgea på
gruia av sådan uppl{telse kailas bostadsrätt. Medlem som innehar
bostadsrått kallas bostadsrättshavare.

RäkenskaPsår

5§
Förenhgers räkenskapsår omfattar tidea Lll -
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MedlemskaP

6§
Fråga om antagande av medlem avgörs av styrelsen om annat ej fÖl-
jer av 52 § bostadsrättslagen.

7§
Medlem får ej uteslutas eller utträda ur föleningen, så iänge hau in-
nehar bostadsrätt.

Avgifter

8§
För läeenheten utsående srundavgift och årsavgift fastställs av sty-
relsenl Ändring a"v grund"avgift s[att dock alltld beslutas av för-
eningsstämma.

För bostadsrätt skall erläggas årsavgift till bestridande av för-
eningens löpande utgifter, såoikfördei 9 § angivna avsättnitrgarna.

- fusu"rgitttåa fördeias efter bostadsrätteraas lrundavgifter och er-

.-_Jäggs på tider som styreisen bestämmer. i'

I Styr elsen kan besluta att ersättning för värme, vattefl, renhållning
\*.rleielektrisk kraft skall erläggas efter förbrukning e1ler yta.

Upplåtelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen-

Utöver i denna paragraf nämnda avgifter får avgift tili föreningen
icke avkrävas bosiadsrättshavare eller annan medlem'

\r,l
Avsåttningar och användning av årsvinst

9§

11 §

Styrelsen konstituerar sig själv'

Stvrelsen är'beslutsför när de vid sammanträdet närvarandes an-

tuiå'"iirtlgri t aft", uu hela antalet ledamöter. För giltilheten av

fattade beilut fordras, då för beslutsförhet minsta antalet Iedamöter
ainarvarande, enighet om besluten. Y

12§

Föreningens firma tecknas av två styrelseledamöter i förening eller
av en stlrelseledamot i föreoing med annan Person som styreisen
därtiIl utsett,

13§

Styrelsen får förvalta föreningens egendom genom en av styrelsen
utiedd vicevlird, vilken själv inte bJhöver vaia medlem i förening'
en, elier genom en fristående förvaltningsorganisation.

Vicevärden skall ej vara ordförande i styrelsen.

14§
Utan föreningsstämmas bemyndigande får styrelsen ej.avhända för-
eningen dess Iasta egendom. Styrälsen äger dbck inteckna och belå-
na sådan egendom.

ls§
Styrelsen åligger:

att avge redovisning för förvaltningen av förenitrgens angelägenhe-

t"r"gerrorn att av'iämna årsredovlsning som skallinnehålia berät-
telsä om verksamheten under året (förvaltningsberättelse) samt

redogörelse för föreningens intäktär och kostnader under året
(resuitaträkning) och föi ställningen vid räkenskapsårets utgfurg
(balansriikning),

att upprätta budget och fastställa årsavgifter för det konmande rä-
kenskapsåret,

an minst en gång åriigen, innan årsredovisningen avge-s' besiktiga
föreninge-ns fästigheter samt inventera övriga tillgångar och i
förvaltn-ingsberätielsen redovisa vid besil:tningen och invente-
ringen gjoida iakttagelser av såirskild betydeise'

an minst en månad före den föreningsstämma, på vilken årsredovis-
ningen och revisorernas berättelse skalt tanrläggas, till reviso-
rern'a lämna arsredovisningen för det förliutna räkenskapsåret
samt

att senast en vecka innan ordinarie föreningsståimma tillstälIa med-
Iemmarna kopia av årsredovisningen och revisionsberättelsen.

16§

En revisor jämte suppieant utses av ordinarie föreningsstämma för
tiden intill iless nästäordinarie stämma hållits.

Då det för erhållande av statligt bostadslån krävs att minst en re-
visor och en suppleant utses av kömmunal myndighet skall dessa år-
ligen utses til ddss att fem år förflutitfrån lånets utbetalning. Istället
för revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska föreningens ekonomi och räkemkaper.

Revisor åtgger:
att verkställa revision av föreningens räkeuskaper och förvaltning

samt
att setrast två veckor före ordinarie förepingsstämma framlägga

revisionsberättelse.

Föreningsståämma

17§

Ordinarie föreningsstämma hålls en gång om året vid tidpuukt som

framgår av 4 §.

Extra stämma hålls då styrelsea finner omständigheter därtill för-
anieda och skail dfiämte av sryrelsen utlysas då en revisor eller
minst 1i10 av samtliga röstberätigade medlemmar därom hos-sty-

relsen gör skriftiig anhållan med angivande av årende, som skall fö'
rekomma på stämman'

Kallelse till föreningsstämma och andra meddelandea till för-
eni.ngens medlemmar ikall ske genom anslag å Iämp.liga platser i!-
om fireningens fastigheter. Kalleise till stämrna skall angiva- de
2irender, somskall föiekomma på ståimmau- Mediem, som icke bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
för styrelsen känd adress.

Kalleise får utfärdas tidigast fyra veckor före stämma och skall ut-
fitdas senast två veckor före ordiaarie stämma och senast en vecka
före extra stämma.

;l - r.l'

ij

Avsiittning för föreningens fastighe*underhåll -skall 
göras årlig-en,

senast frå8 äätr åea deiverlisamhetsår som iufaller niirmast efter
det slutfinansieringen av föreningens fastighet genomJörts, med ett
belopp motsvaranäe minst 03% av byggnadskostnaden för för-
eningens hus.

Det överskott som kan uppstå på föreningens verksamhet, skall
balanseras i ny rlikling.

Styrelse och revisorer
r.. 10 §

Y-ärehen b"står av minst tre och högst fem ledamöter samt minst en

oci hogsi fyra suppleanter, vilka s-amtidigt väljs av föreningea-på
ordinaåe ståmrnaiår tiden intill dess niista-ordinarie stämma hållits'

Då det för erhållande av statligt bostadslån krävs att minst en av

sryrelseledamötema och en av iuppleantema utses av kommunal
iyndighet skall dessa hgä i styrelsäir till dess att fem årförflutit &an

. irets irtbetalning. Komäunal ledamot och suppleant behöver irte
Hra medlem i fdreningen. I stället för styrelieledamot--och !upP-

leant kan kommunen utse rapportör. Rapportören skall ta del av

styrelsens förvaltning och äg6f rätt att trärvara vid föreningsstäm-
rnor, sryrelsesammariträdenäch besiktningar. Vid stfrelsesamman-
träden bch föreniagsstämmor äger rappoitöreo rätt att väcka för-
slag och få sia meaing antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie föreningsstämma som infaller
närmast efter det slurfinansieringen av föreningens hus genomfÖrts

väljs en ledamot och en suppleait om styrelsen består av- högst fyra
ledämöter och två ledamöier och en suppleant om sfyreisen består
av fem iedamöter på föreningsstämma. Av de övriga rePresertan-
terna utses en leclaåot och eniuppleaot av kommunal myndighet då
det krävs för erhållande av stat[ll bostadsiån och resteratrde leda-
möter av AB Bostadsgaratrti, Ladamot och suppleaot utsedda av

AB Bostadsgaranti behöver ej vara medlem i fölsniagen'

Under tiden från och med den föreningsstämma som infaller niir'
mast efter det slurfinansieringen av förenir:gens hus genomförts
väljs samtliga ledamöter med undantag av den kommunala repre-
sentanten av förenilgsstämma.

Slurfilaosiering har skett när samtliga i dea ekonomiska pianen

förutsedda fastighetslån utbetalats.
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i8§
Medlem, som öoskar visst ärende behandlat pä ordinarie förenings-
stämma, skall skriftligen anmäla ärendet hos styrelsen minst en
vecka före stämman.

Y_ 19§{

På.ordinarie föreningsstämma skall förekomma fciljande iirenden:

a) Upprättande av förteckning över närvarande medlemmar.

b) Val avordförande vid stämman.

c) Valavjusteringsmän.
d) Fråga om kallelse till stiimman behörigen skett.

e) Föredragning av styrelsens årsredovisning.

f) Föredragning av revisoreroas berättelse.
g) Fastställande avresultat- och balansråikningen.
h) Fråga om ansva$frihet för styrelsen .

i) Fråga om användande av uppkommen vinst eiler täckande av
fcirlust.

j) Frågaomarvoden.
k) Val av styrelseiedamöter och suppleanter.

, l) Valavrevisorochsuppleant.
\7,; m) Övrigaanmäldaärenden.

På extra siåimma skall förekomma endast de ärenden, för viika
stiimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§
, Vid stämmaförtprotokoil skall senastirom tre veckorvara hos sty-

\- . relsen tillgåingligt för medlemmarna.

21 §

Vid föreniagsstiimma har varje medlem en röst, Innehar flera med-
lemmar bostadsrätt gemensamt, har de dock tilisammans endast en
röst. Röstberättigad iA endast den medlem som fullgfort sina för-
pliktelser mot föreningen.

Bostadsrättshavare må låta sig representeras av befullmäktigat
ombud som antingen skall vara äkta make, sambo eller närstående
som varaktigt sammanbor med medlemmen eiler annan förenings-
medlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecktrad fullmakt,

Ingen iår på grund av fullmakt rösta för mer iin en annan röstbe-
råttigad.

Omröstning vid föreningsstämma sker öppet dfu ej nåirvarande
röstberättigad påkallar sluten omröstning.

Vid lika röstetal avgörs val genom lottning, medan i andra fiågor
ilgn mgning giiller som biträds av ordföranden.

De fall-bland andra frågor om ändring av dessa stadgar-där siir-
skild röstövervikt erfordras för giltighet av beslut behandlas i 60-
62 §§ i bostadsrättslagen,

Beslut rörande stadgeändring under tiden intill den ordinarie
r )r föreningsstämma som inJaller trärmast efter det sluffinansieringenvJ av föreningens hus genomförts, roåste godkännas av AB Bostadsga-

ranti för att äga giltighet.

gJ
Upplåtelse och övergång av bostadsrätt

22§
Bostadsrätt upplåtes skriftligen och får endast uppiåtas åt medlem i
föreningen. Upplåteisehandliagen skall ange parternas namn, lä-
geohetens beteckdtrg och rumsantal, ändamålet med upplåtelsen
samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgå. Om sär-
skild avgift för upplåtelse av bostadsrätt (upplåtelseavgift) skall ut-
tas, skall även den anges.

23§

Har bostadsrätt övergått till ny innehavare, fär deme utöva bo-
stadsrätten endast om han är eller antas till medlem i föreningen.

Utan hiader av första stycket får dödsbo efter aviiden bostads-
rättshavare utöva bostadsrätten. Sedan tre år förflutit Aån dödsfal-
let, fårföreningea dock anmana dödsboet att iaom sex månader visa
att bostadsrätten ingått i bodelniag eller arvsskifte i anledning av
bostadsrättshavareas död eller att någon, som ej får vägras inträde
i 161sningen, förvärvat bostadsrätteD och sökt medlemskap. Iakttas
ej tid som angivits i anmaningen, far bostadsrätten säijas på offentlig
auktion för dödsboets räkning.

24§
Den till vilken bostadsrätt övergått får ej vägras inträde i föreningen
om föreningen skäiigen kan nöjas med honom som bostadsrättsla-
vare,

Har bostadsrätt övergått till bostadsrättshavarens make får inträ-
de i föreningen ej vägras maken. Detsamma gäller om bostadsrätt
till bostadslägenhet övergått till bostadsrättshavaren närstående
som varaktigt §ammanbodde med honom.

Ifråga om förvärv av andel i bostadsrätt äger första och andra
styckena tillämpning endast om bostadsrätten efter förvärvet inne-
has av makar eller, om bostadsrätten avser bostadslägenhet, av så-
dana sambor på vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem elier iagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
lämpas.

ä§
Har den till vilken bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande förvärv icke artagits till medlem,
får föreuingen anmana innehavaren att inom sex månader visa att
någon, som ej får vägras inträde i föreningen, förvärvat bostadsrät-
ten och sökt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen,
får bostadsrätten säljas på offentlig auktion för innehavarens räk-
mng.

26§

Överlåteise av bostadsrätt skall ske genorn skriftligt avtal. Såväl
överlåtare som förvärvare skall underteckna avtalet. Avtalet skafl
ta upp den iägenhet som överlåteisen avser samt köpeskillingen,
Bestyrkt avskrift av överlåtelseavtalet skall tiilståillas styrelsen.

Avsägelse av bostadsrätt

2',1 §

Bostadsrättshavaren kan sedan två år förflutit från det bostadsrät-
ten uppläts avsäga sig bostadsrätten och därigenom bli fri från siaa
förpliktelser som bostadsrättshavare. Avsägelse görs skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsägelse övergår bostadsrätten till föreningen vid detmä-
nadsskifte som intriiffar niirmast efter tre månader från avsägelseu,
eler vid det senare månadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrättshavarens rättigheter och s§ldigheter
28§

Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad rill det inre hå1la lä-
gerheten jämte tillhörande utrymrren i gott skick.

Till lägenhetens inre räknas såvåil rummens väggar, golv och tak
som inrednfug i kök, badrum och övriga utrymmen i lägenheten,
gias och bågar i lägenhetens ytter- och innanfönster, lägenhetens yt-
ter- och innerdörrar.Bostadsrättshavaren svarar dock ej för målning
av yttersidorna av ytterfönster och ytterdörar och ej heller för un-
derhåll av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
för avlopp och för lägenhetens förseende med vänne, gas, elektrici-
tet och vatten med vilka föreningen försett lägenheten.

Bostadsrättshavaren svarar för reparatioa på grund av brand- el-
ier vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
vållande eller genom vårdslöshet eiler försummelse av någou som
hör till haos hushåll eller som där gästar honom eller av annan som
han inrymt i lägenheten eller som där utför arbete för hans räkning.
Ifråga om brandskada som bostadsrättshavaren sjiilv icke vållat gäl-
ler vad som sagts nu dock endast om bostadsrättshavaren brustit i
den omsorg och ti[syn som han bort iaktta.

Tredje styckCt fö6ta punkteD äger motsvarande tillämpning om
ohyra förekommer i iägenheten.

29§
Bostadsrättshavaren får ej utan tillstånd av sryrelsen företa avse-
värd förändriag i lägenheten.

30§
Bostadsrättshavaren ärskyidig att vid lägenhetens begagnande iakt-
taga alit som fordras för att bevara sundhet, ordniug och skick inom
fastigheten, Han skall hiirvid ställa sig till efterrätteise de ordnirgs-
regler och öwiga sårskilda föreskrifter som föreaingen meddelar i
överensstämmelse med ortens sed. Bostadsättshavaren skall hrålla
noggrenn tillsyn över att vad som såiuada åligger honom själv iakt-
tas även av dem för viika han svarar enligt 28 § tredje stycket,

Gods som veterligt är, eller med skäl kan rnisstänkas vara behäf-
tat med ohyra får icke iaföras i iiigenhet.



31 §

Bostadsrättsföreningen har rätt att erhålla tiliträde till lägenheten
när det behövs för ait utöva nödig tillsyn eller utföra arbete som er-

fordras.

J.a §

Bostadsrättshavare får ei utan styrelsens samtycke i andra hand

upplåta lägenheten i desi helhet tjll annan än medlem utom i fall
som avses i andra stycket.

Bostadsrättshavare, som under viss tid ej är i tillfälle att använda

sin bostadslägenhet, får upplåta tägenheten i dess-helhet i andra

hand, om hyiesnämnden lämnar tillstånd till upplåtelsen' Sådan!

tilistånd skail iämnas, om bostadsräushavaren har beaktansvärda
skäl för upplåtelsen och föreningen ej har befogad anledning att

vägra samtycke. Tillstånd kan begränsas till viss tid och förenas med

villkor.

33§

Bostadsrättshavare får icke använda lägenheten ti11 annat ändamål

än det avsedda. Föreningen får dock endast åberopa awikelse som

är av avsevärd betydelse för föreningen eller annan medlem'

-_.J' 
34 § ii

Bostadsrättshavaren får ei inrymma utomstående' personer i lägen-
heten, om det kan medförä men fÖr föreningen eller annan medlem'

35§

Ivttianderätten till läsenhet som innehas med bostadsrätt och som

- 'jträtts är förverkad islt l6lgningen således berättigad att uPpsäga
- 

bostadsrättshavaren till avfllttning,
1. om bostadsrättshavaren dröier med betalning av grundavgift el-

ler upplåtelseavgit utöver ivå veckor eller den längre tid som

kan idra bestamä i stadgama från det att föreningen efter förfal-
lodagen anmanat honim att fullgöra sin betalningssskyldigh.et
eller-om bostadsrättshavaren dröJer med betalning av årsavgift
två vardagar efter förfa11odagen,

2. om bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tilistånd
upplåter 1ägerheten i andra hand,

3. om lägenheten används i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrättshavaren eller den, till vilken lägenheten uPPlåtits

i andra hand, genom vårdslöshet är vållande till att ohyra före-
kommer i lägenheten eller om bostadsrättshavaren genom un-
derlåtenhet ätt utan oskäligt dröjsmål undeffätta styreisen om
toritomst av ohyra i lägen-heten' bidrar till att ohyran s?ids i
fastigheten,

5. om lägenheten på annat sätt vanvårdas eller om bostadsrättsha-
varen'eller den, till vilken lägenheten upplåtits i andra hand, åsi-

dosätter något av vad som eniigt 30 § skall iakttas vid lägenhetens
begagnandö eller brister i den tillsyn som enligt nämnda paragraf
åligger bostadsrättshavare,

6. om i strid med 31 § tiltträde till lägenheten vägras och bostads-
rättshavaren ej kan visa giltig ursäkt,

7. om bostadsrättshavaren åsidosätter annan honom åvilande skyl-
dighet och det måste anses vara av synnerlig vikt för föreningen
att skyldigheten fullgöres,

8. om lägenheten helt eller till väsentlig del nyttjas för näringsverk-
samhä eller darmed likartad verksamhet, vilken utgör elier i vil-
ken till ej oväsentlig del ingår brottsiigt förfarande eller för tillfäl-
liga sexuelia förbindelser mot ersättning'

Nyttjanderätten är inte förverkad om det som ligger bostadsrätts-
havaren till last är av ringa betydelse.

Uppsägning på grund av förhållande som avses i första-stycket ?-,

: eitäi s-Iz fåiskeändast om bostadsrättshavaren underlåter att på

tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmåi.

Uppsägs bostadsrättshavaren till avflyttning, har föreningen rätt
till ersättning för skada.

Övriga bestämmelser

JO§

Vid föreningens upplösning skall förfaras enligt 65 § bo-stadsrättsla-
gen. Uppstålr överiiiott skall det fördeias mellan bostadsrättshavar-
na eftei lägenhetemas grundavgifter.

37§

I allt varom ej här ovan stadgats gäl1er bostadsrättslagen.
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