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Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Tegelslagaren i Vingéker.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter 4 medlemmama till nyttjande utan begrénsning till tiden, Medlems rétt 1 féreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

Medlemskap 1 ioreningen kan beviljas den som erhéller bostadsréit genom upplatelse av féreningen eller som
Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet far
végras medlemshap.

Foreningen som har forvérvat eller som avser att forvérva en hyrestastighet for ombildning av hyresrat till
bostadsidtt fAr inte vigra en bostadshyresgist 1 fastigheten som ar fysisk person medlemskap i féreningen, om
hyresgésten ansdkt om medlemskap inom ett ar irdn foreningens fastighetsforvarv och hyresiorhéallandet forelag vid

tiden for ombildningen.

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styielsen. Styielsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det
att sleriftlig ansGkan om medlemskap kom in fill féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Insats och avgifter

Insats, 1savgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningss¥imman, Arsavgifien shall bewmlas senast sista vardagen fore varje halendermanads borjan om
inte styielsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsriitshavarna betalar arsavgifi till foreningen. Arsavgifien fordelas pa bostadsriitsligenheterna i forhdllande
till lagenheternas insatser. I arsavgiften ingdende konsimtionsavgifter kan beréiknas efter forbiukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid enligt fOrsta stycket ut@ér dréjsmalsréanta enligt rdntelagen pa den obetalda
avgifien frdn forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgitt, dverlaielseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen, Overldiclseavgitten far
uppad till hogst 2,5% och pantsittmingsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for
ansOkan om medlemshap respektive tidpunkten or underréitelse om pantséitning,

Overlataren av bostadsritien svarar tillsammans med forvarvaren for att dverldtelseavgifien betalas,
Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas pa det sétt som styielsen bestimmer.

Overgang av bostadsriit
Boswmdsratkhavare far {ritt 6verlata sin bostadsrati, Bostadsréttshavare som Overlatit sin bostadsrétt w1l annan
medlem skall till bostadsrattsforeningen inlimna skiiftlig anmélan om 6verlatelse med angivande av Gverlatelsedag

samfi till vem Overlatelsen skeit.

Forvirvare av boswmdsritt skall slriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréitsforeningen. I ansdhan shall anges
personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan.

Overlitelseavealet

Ett avial om Overlaielse av boswdsrétt genom kop shall upprittas slerifiligen och skrivas under av séljaren och
koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid

byiceller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifier ar ogiltig.

Nar en bostadsrétt overlatim till en ny innchavare, far denne utdva bostadsréiten och tillwéda lagenheten endast om
han har antagits till medlem i foéreningen.
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Bit dodsbo eiter en avliden bostadsritishavare far uidva bostadsriiten wom ait dodsboet inte d4r medlem i
foreningen. Efter tie ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex méanader frAn anmaningen
visa aft bostadsréiten ingétt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrétishavarens dod eller att

nagon, som inte far vigyas intifdide 1 foreningen, forvarvat bostadsidtten och s6kt medlemskap. Om den tid som
angetts i avmaningen inte iakitas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboem rékning,

Rétt till medlemskap vid dvergiang av bostadsriitt

Den som en bostadsrétt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i f6reningen om foreningen skéligen bor godta
forviivaren som bostadsrétshavare, Om det lan antas att forvaivaren for egen del inte peimanent skall bosétm sig
i bostadsrattsligenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk peison som har fOorviivat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras medlemskap i foieningen.

Har bostadsritt Overgatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas far
medlemskap vigras om iorvérvaren inte kommer att vara permanent bosait i ldgenheten efter iorvarvet.

Den som har forvéivat andel i bostadsritf far vigras medlemshap i foreningen om inte bostadsréitien eiter iorvarvet
innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambois gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren
inie antagits till medlem far foreningen amana #Orvirvaren ati inom s€X manader fran anmaningen visa att nagon,
som inte far vigias intifide i foreningen, forvéarvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas inte den tid som
angeits i anmaningen, far bostadstétien siljas pa offentlig auktion or iorvarvarens rikning.

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits ¥1l vigras medlemshap i bostadsriitsioreningen.
Foista stycket giller inte vid exekutiv forsédljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i1 bostadsréttslagen.
Har i sddant fall forvarvaren inte antagits %ll medlem, skall ©reningen 16sa bostadsriiten mot skilig erséttning.

Beostadsritishavarens rdttigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande Gviiga utrymmen i gott skick.
Foreningen svarar for husets skick 1 Gvrigt,

Bostadsrittshavaien svarar salunda fOr ligenhetens

M viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

M inredning och utrustning - sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, viime, @as, ventilation
och ¢l till de delar dessa befinnersigimme ligenheten och inte ar stamledningar; svagsaémsledningar; i friga
om vattenfyllda radiatoier och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning; i friga om
stamledningar fOr el svarar bostadsritishavaren endast fr o m ldgenhetens undercenaral (proppshep),

B golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och yiterddrrar samt glas och bégar i inner- och yiterfonster;
bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidornaav ytterdGirar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaien svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada 1 1dgenheten endast om
shadan har uppkommit genom bostadsrétishavares eget vallande ¢ller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som tillh6r hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete
dar for hans rikaing.

[{raga om brandskada som bostadsiitshavaren inte sjilv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsidttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bost iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvaisfordelning gilla som vid brand eller
vaitenledningsshada.

Ar bostadsriitsligenheten forsedd med balkong, terass, uteplaw eller med egen ingéng, skall boswmdsritishavaren
svaia for renhéllning och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom
reparationer, underhall, installationer m m,

Bostadsritishavaren 1ar inte gbra nagon véasentlig forindring 1 ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen,
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En fordndsing far aldsig innebéra bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem. Underhéils och
reparamonsatgirder skall utitras pé etf fackmannamaéssigs sait.

Som visentlig ¥randring riiknas bl a alliid foréindsing som leéver bygglov eller innebér dndring av ledning r
vatten, aviopp eller viime.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhallits.

Bostadsrittshavaien ar skyldig att ndr han anviander lagenheten och andsa delar av fastigheten iaktta alit som
fordras for ati bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritwm sig efter de sarskilda regler som
foreningen meddelar 1 6verensstammelse med oitens sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tilisyn 6ver

att deita ocksa iaktias av den som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymf i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan misstdnkas vara behidflat med ohyia fér inte
foras in i lagenheten.,

Forefrddare for bosmdsifitisforeningen har réitf ati f2 komma in i ldgenheten nér det behdvs #r tillsyn eller iGr att
utfora arbete som foreningen ansvarar for. Skyiftligt meddelande om detta skall 14ggas i 1agenhetens brevinkast
eller anslés i wappuppgingen.

Bostadsratishavaren ar skyldigatt wila sadana insleinlevngar i nyitjanderétien som iGranleds av nddvandiga
atgirder for att utiota ohyia i fastigheten, &ven om hans lagenhet inte besviéras av ohyra.

Om bostadsidttshavaren inte idmnar foreningen tilltrdde till 14genheten, nir foreningen har rétt till det, kan beslutas
om handrickning,

En bostadsritwhavare far uppléia hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samiycke.

Bostadsréitshavaren far inte inrymuma utomswiende personer 1 lagenheien, om det kan medfSra men fGr {Greningen
eller nagon annan mediem i ioreningen.

Bostadsidittshavaren fir inte anvanda lagenheten f6r nadgot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Om bosiadsréitshavaren inte 1 rétt fid betalar insafs eller upplaielseavgiii som shall betalas innan ldgenheien far
tilitradas och sker inte helles réttelse inom en méanad fran anmaning far foreningen héva upplatelseavtalet. Detta
giller inte om lagenheten tillirdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har iGreningen réit till shadesiand,

Nyitjanderditen till en ldgenhet som innchas med bosiadsréit och som tillwdiis &r med de begrnsningar som i6ljer
nedan f6iverkad och foreningen saledes berdttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med ait betala insaw eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det atf
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréitshavaren drdjer med ait bewala arsavgifi uibver iva vardagar frin forfallodagen,

2. ombostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tilistind upplater ldgenheten i andia hand,
3. om lidgenheten anvinds i sirid med 16 § eller 17 §,

4. ombostadsiittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vandsloshet ar vallande till ait det finns ohyra i lagenheien eller om bostadsrétishavaren genom aif inie
utan oskéligt dsGjsmél undesidttat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyian sprids i
fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i
andra hand, asidosétter nagot av vad som shall iakttas enligf 13 § vid ldgenheiens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsiéittshavare,

0. om boswdsritishavaren inte ldmnar tiliwdide till lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursdkt for
detta,
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7. ombostadsrittshavasen inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt o1 foieningen
ati skyldigheten inllgors, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utg0r eller i vilken #ll en infe ovésenilig del inggir biottsligt forfarande eller 16r tillfdlliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjandesdtten dr inte féiverkad om det som ligger bostadsidttshavaren till last dr av ringe betydelse.

Uppségning som avses i 19 § foista stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaien later bli att efter
fillsdgelse vidta raitelse umn drjsmal. 1 fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av iorhallanden som
avses 1 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaien efter tillsagelse utan di6jsmal ansoker om
iillstdnd mll upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar nyitjanderdiien ®rverkad pa grund av ©rhillande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réitelse
innan foieningen gjoit biuk av sin ratt till uppsdgning, kan bostadsréttshavaren inte darefter skiljas fidn ldgenheten
pa den grunden. Detsamma giller om i0reningen infe har sagi upp bosmdsraiishavaren till avilyiming inom we
manades frin den dag foreningen fick reda pa forhdllanden som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom
ivd manader iran den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19 § f0rsia stycket 2 sagt till
bostadsiattshavaren att vidta réttelse.

En bostadsidittshavare kan skiljas fidn lagenheten pa gsund av foihallanden som avses 1 19 § forsta stycket 8 endast
om foreningen har sagi upp bostadsrétishavaren till avilyiming inom iva manader irdn det att féreningen fick reda
pa forhédllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om f6rundersdkning har inletts inom
samma fid har freningen dock kvar sin réit till uppsagning intill dess ait tvA manader har giit irdn dei aii domen 1
brottmalet hai vunnit lage kraft eller det rattsliga foifarandet har avsiutats pa nagot annat satt.

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forveikad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagi upp boswmdsratehavaren fill avflytining, far denne pa grund av drojsmalet
inte skiljas fidn lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.

I vantan pa att bostadsséttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderétten far beslut
om avhysning inf¢ meddelas forrén eiter fjorton vardagaw fran denn dag da bostadsréiishavaren sades upp.

Ségs bostadsraitshavaren upp till avilyiming av nagon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 ¢ller 8 dr han
skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sags bostadsréttshavaren upp av ndgon annani 19 § forsta
stycket angiven orsak, far han bo kvar fill det manadsskifte som inwéiffar ndirmast efter we manader fran
uppsigningen, om inte ratten aldgger honom att fiytta tidigare.

Om iSreningen sages upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen étt till skadestand.

Has bostadsrattshavaren blivit skild frin 1dgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses 1 19 §, skall
bostadsriiten siljas pa oifentlig aukfion sa snarf det kan ske om ini¢ foreningen, bostadsréitshavaren och de kéinda
borgenirer vais ratt berOrs av foisdljningen kommer overens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess

att brisier som bostadsriftshavaren svarar for blivit atgérdade.

Oifentlig aukiion skall hédllas av en god man som péa foreningens begiran féiordnas av ungsréitien.

Styrelse och revisorer
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Styrelsen bestédr av minst tre och hogst sju ledamodter med minst en och hogst we suppleanter.

Styrelseledamoier och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem viljas dven make till medlem och nérstaende
som varaktigi sammranbor med medlemmen, Valbar dr endast myndig person som ar bosatt i foreningens fastighet.
Om f6ieningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor {6+ 1anets
beviljande,

Styrelsen har siit sdte i Vingakers kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutsfor adr antalet narvarande ledamoter vid sammanirddet
overstiger hilften av samtlige styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening {61 vilken mer 4n hilften



av de narvarande rdstat eller vid lika r0stetal den mening som bitsdds av ordféranden, dock fordsas for giltigt besiut
enhélligf nir #©r besluisforhet minsta antalet ledamdoter ar narvarande.

Foreningens firma tecknas iGrutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen uiser.

29 § Foreningens rakenskapsar omfaitar tiden 01-01 - 12-31. Fore april manads uiging varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning,

30§ Styrelsen eller firmatecknasre far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom ¢ller tomirdit och inte heller riva ¢ller foreta mer omiattande wll- eller ombyggnadsatigarder av sddan
egendom.

31§ Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hdgst tie suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for fiden #an ordinarie foreningsstdmma fram till nista ordinarie
foreningsstamma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanew beviljande.

32 § Revisorcraa shall bedriva siit arbete sé att revision ar avsluiad och revisionsberéticlsen avgiven senast 30 ma.
Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorema eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberaticlsen och styrelsens idrklaring Gver av revisorema
gjorda anmarkningesr skall hallas tillgdnglige for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken
arendet shall forekomma till behandling,

Foreningsskéimma

33§ Ordinarie foreningsstimuna skall hillas arligen i6re juni manads uiging, For att visst drende som medlem Gnskar #@
behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall arendet skriftligen anmaélas till
styrelsen senast iGre april manads uiging ¢ller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

34§ Exwa tOreningsstdmma shall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av arende som Gnskas behandlat pa stdmman.

35§ Paordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1. Stimmans Sppnande.

2. GodMannande av dagordningen.

3. Val av siimmoordforande.

4, Anmilan av stimmoordiSrandens val av protokollforare.

5. Val av tv4 justeringsmin tillika rostriiknare.

6. Friga om stdmman blivit smdgeenlig ordning utlyst.

7. Fasistillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning,

9. Foredragning av revisosns berdttelse

10. Beslut om faststéllande av resuliai- och balansrikning,

11. Beslut om resulkatdisposition.

12. Friga om ansvarsfiihet for styrelseledamotema.

13. Fraga om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar,

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

135. Valav revisorer och revisorssuppleant.

16. Valav valberedning,

17. Av styrelsen iill stimman héinskjuima frdgor samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt 33 §.
18. Stammans avshitande.

Pa ¢xma iGreningsstamma shall utdver drenden enligt punki 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

36§ Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Aven

arenden som anmalk av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall anges 1 hallelsen. Denna skall uiifirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
i0re ordinarie och en vecha tOre exwra iGreningss¥imma, dock mdigast fyra veckor re s&muman



Andra meddelanden fill medlemmarna anslés pa lamplig plats inom iGreningens fasughet eller genom uidelning
eller postbeiordian av brev.

37§ Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin roswiitt genom ombud. Ombudet shall foreia en shrifilig, dagtecknad fullmaks, ¢j dldre 4n eft

ar. Endast annan medlem, make eller narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ingen far sdsom ombud foreirdda mer 4n en medlem,

Réstberditigad ar endast den medlem som fullgjori sina diaganden mot iGreningen enligi dessa smdgar eller enligt
lag.

38§ Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
s ®yUnan.

39§ Inom foreningen shall bildas fGljande fonder:
B Fond for yise underhall
B Dispositionsfond

Till fond {0r yise underhall skall arligen avsatms ett belopp moisvarande minst 0,3% av fastigheiens
taxeringsvirde.

Det Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsiond eller disponeras pa
annat siti 1 enlighet med ioreningsstdmmans beslut.

Vinst

40§ Om foreningssiimman beslutar att uppkommen vinst shall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhéllande till lagenheternas insatser.

Uppldsning och likvidation
41 § Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmasna i forhallande till 14genhetemas insatser.
Owrigk
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt Gvrig
lagstifining,
Ovanstaende stadgar har anfagits vid foreningsstimma 1999-03-31 och 00-05-17.

Styrelseordforande Styrelseledamot

Bengt Andersson Marlena Jonsson



