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Styrelsen for Bostadsrittsforening Tegelslagaren i Vingaker fir hirmed avge arsredovisning
for rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen. F Oreningens
huvudsakliga andamal #r att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende &t foreningens medlemmar. Foreningen har sitt site i Vingaker.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 13 november 2000.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrad i If Skadeforsikring. I forsakringen ingar styrelseansvar
samt {orsdkring mot ohyra. I forsakringen ingir sven bostadsrittstilligg. Observera att denna
nte ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 25 Juni 2020. P4 stimman deltog 10 medlemmar med 9
rdster.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under ret efter stimma har varit
Bengt Andersson ordférande vald t o m 2022

Inger Sjoberg ledamot vald t o m 2022
Marita Grénvall ledamot 1tur att avgs
Tomas Brandt ledamot 1tur att avga
Johannes Bj6rndahl suppleant 1tur att avga

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamdter.

Styrelsen har under verksamhetsaret inte haft nigra fysiska sammantriden pé grund av
coronapandemin.

Revisor har under éret varit Zlatan Djuderija med Jerry Grénvall som suppleant, fran

foreningen samt Orjan Langborg, Orjan Langborg Redovisning AB.

Valberedning
Valberedning har under 4ret varit Jan-Ake Andersson.
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Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheterna Vingdker Hantverkaren 2 och 3 med adress

Gotgatan 1 och 3. Husen fardigstéilldes ar 1955 och 1956 och innehaller 33 bostider om 1 848
kvm samt 8 garage. Dessutom finns ett antal bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
9 st., 1 rum och kok
18st., 2 rum och kok
6 st., 3 rum och kék

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsitgirder och investeringar i

fastigheterna:

Nya vattenledningar 1995

Balkonger 2000

Badrum och stammar 2005

Takomléggning 2010

Takomlédggning 2011

Takmalning 2012

Installerat fiber 2015

OVK-besiktning 2016

Fonsterbyten 2018

Postboxar 2018

Energideklaration 2019

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp
Vattenfall Elavtal, el och niit
Solér Bioenergi Ost AB Fjarrvirme
Vingaker Vatten o avfall Renhéllning och vatten
Stena Recycling AB Renhillning
Nordic Entertainment Group Sweden AB  Tv

If Skadeftrsikring AB Fastighetsforsikring

Fastighetsskétseln och trappstidning skots av anstilld personal. Ekonomisk forvaltning skéts
av Tor-Leif Thuresson.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts regelbundet av styrelsen. Hirvid har konstaterat att
byggnaderna #r i bra skick.

Underhall
Féreningen har en underhallsplan vilken uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
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Storre planerade underhall enligt foreningens underhillsplan dr byte av ligenhetsdrrar 2021—
2022.

Medlemsinformation
Under éret har 1 bostadsritt dverlétits. Vid rikenskapsérets utgfing var medlemsantalet 37
varav 33 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 1050 1050 990 990 990
Arets resultat, tkr 106 110 145 144 164
Balansomslutning, tkr 6858 6837 6836 4636 4567
Arsavgiftsnivé bostider, kkvm 568 568 536 536 536
Driftskostnad, kr/kvm 353 344 333 343 330
Rinta, kr/kvm 50 55 37 25 32
Lén, kr/kvm 2820 2880 2939 1821 1862
Fond for yttre underhall, tkr 256 173 90 75 60
Soliditet (%) 21 20 17 24 21

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av

Tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor
aldrig var under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2019 och d4 hojdes avgifterna med 6 %. Nuvarande
arsavgiftsnivan for bostéider efter hojningen r 568 kr/kvm.
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Forindring av eget kapital

Medlems Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resuitat
Belopp vid &rets ingdng
arets inging 87 059 173 160 994 327 109670 1364216
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 109670  -109 670 0
Reservering till fond
for ytire underhall
enligt underhéllsplan 83 160 -83 160 0
Tanspriktagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 106 261 106 261
Belopp vid 0
frets utgdng 87 059 256320 1020 836 106 261 1470476

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 1020 836

Arets resultat 106 261
1127097

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat verfors 1127 097
1127 097

Fireningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(]

NN W

2020-01-01
-2020-12-31

1 080 888
1 080 888

-652 279
-5 096
-72 124
-151 939
-881 438

199 450

-93 189

-93 189

106 261

106 261

2019-01-01
-2019-12-31

1 080 570
1 080 570

-635 340
-8 712
-50 464
-174 247
-868 763

211 809

-102 139

-102 139

109 670

109 670
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31
1

¥ 5 585907
5 585 907

5585 907

4 404
4 404

1267213
1267 213

1271617

6 857 524

2019-12-31

5737 846
5737 846

5737 846

1263
1263

1 097 866

1097 866

1099 129

6 836 975
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2

9,10

2020-12-31

87 059
256 320
343 379

1 020 836
106 261
1127 097

1470476

2 045 000
2 045 000

3 167 400
65 764
11650
97 234

3342 048

6 857 524

2019-12-31

87 059
173 160
260 219

994 327
109 670
1103 997

1364 216

3 587 600
3 587 600

1 734 600
66 882

2 662

81 016

1 885160

6 836 975
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allminna rid BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna r oforindrade jamfort med foregéende ar.

Anléiggningstillgingar

Byggnader och inventarier virderas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar.
Avskrivningarna pa byggnader sker med 1,5 % enligt 66-arig avskrivningsplan,
ombyggnation med 2 %, 50-rig plan, uterum och balkonger med 5 %, 20-arig plan. Mark ir
inte virderat.

Reservering {or framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens
underhéllsplan. Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan. Enligt
stadgar skall minst 0,3 % av taxeringsviirdet avsittas.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgéngar och
skulder har vérderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som #r
hinforliga till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 1 083 462
kr.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 1 049 688 1 049 688
Hyror 31200 30 800
Ovriga intikter 0 82
Summa nettoomsiittning 1080 888 1080 570
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Snérdjning

Lopande underhall

Elavgifter
Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Forsakringar

Fiber TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnader
Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Underhill enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhaill enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Lon anstillda

L&n kameral forvaltare

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Arvode valberedning

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

10

2020-01-01
-2020-12-31

7774

0

54 790
57077
240 111
129 175
59 045
30 948
45 788
27 572
652 279

5 096
5096

<

36 012
15 237
5000
1650
450

13 775
72 124

2019-01-01
-2019-12-31

1300

4 200
39 404
56 997
257 847
118 405
58413
29019
45 788
23 967
635 340

8712
8712

o O

15932
15372
6 900

400

11 860
50 464

10
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Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 8440663 8 440 663
Utgdende anskaffningsvirde 8440663 8 440 663

Ingédende avskrivningar -2702 817 -2528 570
Arets avskrivningar -151 939 -174 247
Utgiende avskrivningar -2854 756 -2702817
Utgdende redovisat viirde 5585907 5737846
Taxeringsvirde byggnad 6315000 6315000
Taxeringsvirde mark 1674000 1674 000
Totalt taxeringsviirde 7989000 7989 000
Not 8 Maskiner och inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 28 895 28 895
Utgdende anskaffningsvirde 28 895 28 895
Ingdende avskrivningar -28 895 -26 115
Arets avskrivningar 0 -2 780
Utgidende ackumulerade avskrivningar -28 895 -28 895
Utgédende planenligt restviirde inventarier 0 0
Not 9 Skulder till
kreditinstitut

Riintesats Konv. datum Lanebelopp Linebelopp
Léneinstitut % 2020-12-31  2019-12-31
SEB BoLéan 1,68 2021-11-28 1 624 800 1 663 200
SEB BoLén 1,94 2021-11-28 1 509 600 1 548 000
SEB BoLéan 1,60 2022-08-28 2 078 000 2 111 000

5212 400 5322200

Beraknat amorteringsbelopp inom 1 &r &r 109 800 kronor,
och berdknad skuld om 5 ar 4r 4 633 400 kronor.

11
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Not 10 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 5 495 000 5495 000
Summa stiillda siikerheter 5 495 000 5495 000

Vingaker 2021- 03-28

‘%W%o@i'm Vingaker, 202, 03 28
B gt' Andersson Inger S]Oberg 7“ 7

omas Brandt Marita Gronvall

Vir revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har
dverldmnats 2020- 4- 2.4

\ -f.
- Y/ I
AT s s
L B T2 ( i /‘L//]
Zlatan Djuderija Orjan Langborg ‘
ur foreningen vald revisor Orjan Langborgs Redovisning AB
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Revisionsberittelse

Vi, som av Bostadsrittsforeningen Tegelslagaren, &r valda revisorer
har granskat &rsbokslutet, rakenskaper och styrelsens forvaltning for
rdkenskapsaret 2020.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed och omfattar bl a
inhdmtande av underlag, bedémning av intern kontroll samt genomgang av
rikenskaper och forvaltningsdokument.

Arsbokslutet har gjorts enligt god redovisningssed och god foreningssed och
ger en i allt visentligt rittvisande bild.

Vi tillstyrker att stimman

- faststaller resultat och balansrakning
- Overfor resultatet i ny rdakning enligt forslag fran styrelsen
-beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2020.

Vingdker 2021-04-26
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