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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Draken i Vingaker far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningen har sitt site i Vingéker.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 2 februari 2019.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar 2020, frén 1 januari 2021 har forsikring
tecknats med Protector. I forsikringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I
forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 30 juni 2020. Pa stimman deltog 20 medlemmar varav 4 st

genom fullmakt totalt 20 st rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Kent Rosenberg Ordforande vald t o m 2022
Kerstin Lundgren Ledamot 1tur att avga
Claes Bothin Sekreterare vald t o m 2022
Kfristina Blixt Skoldin HSB ledamot

Madelene Ljunghaga Suppleant 1 tur att avgé

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i foreningen av Claes Bothin, Kerstin Lundgren,
Kent Rosenberg och Tor-Leif Turesson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under dret varit Séren Ericsson med Ingvar Lind som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksf6rbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Kristina Blixt Skoldin som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstdmma. Ingen suppleant utsﬁgs.ﬂ)a
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Valberedning

HSB Bostadsrittsférening Draken i Vingdker

Org.nr 718500-1174

Valdberedningen under éret har varit Ellenor Eriksson och Birgitta Karlsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Vingéker Bryggaren 6 och Domareringen 3 med

adress Skolgatan 15, 17 och 19. Husen fardigstilldes ar 1950-1952 och innehéll da 46 bostider
om 2 776 kvm. Efter genomford ombyggnad &r 1999 innehaller husen 43 bostidder om 2 776 kvin
samt 3 lokaler om 147 kvm och 2 garage om 40 kvm. Dessutom finns ett antal

bilparkeringsplatser.

En av lokalerna anvinds som foreningslokal. Lokalen kan dven hyras/lanas av medlemmarna.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kdk
15 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok

3st 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i

fastigheten:

Stambyte

Byte av elledningar med jordning
Byggt sophus
Platbeklddnad runt fonster
Radonmitning

Malning kéllargangar
Balkonger

Bergvirme

Renovering samlingslokal
Ombyggnad balkong tak
Malning av vindskivor
Asfaltering gdngar

Ny trapp och ramp vid 19
Ligenhetsdorrar

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Avtalstyp

Leverantor

HSB S6édermanland AB
Dahlmansro skog och tradgard
Vattenfall

Sormland Vatten och Avfall
Stena Recycling

Telia Sonera AB
Léansforsékringar

1998
1998
1998
1998
2003
2004
2005
2005
2008
2009
2009
2010
2010
2012

Byte bel.armaturer trapphus
Installationer av fiber
Elpanna

Nya cylindrar och OVK
Malning trapphus
Tvéattmaskiner
Fonsterbyten

Byte kéllarfonster
Renoverat bursprik
Tordningstéllande p-platser
32 st solceller

Stodmur

Nertagning skorsten

32 st solceller

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Elavtal, el och nit, eluppvirmning
Vatten och renhéllning

Renhéllning
Bredband, tv

Fastighetsfdrséikring%

2015
2015

2015

2016
2016
2016
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2020
2020
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Foreningen har en deltidsanstilld trappstiderska.
Tor-Leif Thuresson har varit vicevird.

Visentliga handelser under riikenskapsiret
Arets fastighetsbesiktning har utforts regelbundet av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga
visentlig brister forekommer.

Underhill

Storre underhalisitgéirder som har utforts under aret 4r 32 st ytterligare solceller. Nertagning av
skorsten som inte anvindes och vittrade sonder. Foreningen har en 10-arig underhallsplan som
uppdateras regelbundet. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller
ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen har anordnat arbetsdagar var och host, vid dessa tillfillen gors arbeten med yttre
miljo samt stidning av killare och tvittstuga.

Medlemsinformation
Under éret har 4 bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 50

varav 43 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 1614 1614 1598 1583 1567
Arets resultat, tkr -370 148 -45 18 172
Balansomslutning, tkr 9053 9314 9 828 9962 8 486
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 582 582 576 570 564
Driftskostnad, kr/kvm 362 288 279 276 254
Rénta, kr/kvm 26 25 20 15 13
Lan, kr/kvm 1990 2 007 2231 2249 1753
Fond for yttre underhall, tkr 1321 1573 1595 1 826 1726
Soliditet (%) 30 33 30 30 35

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ér forbrukat.

Avgifter och hyror
Avgifterna hdjdes senast 2019-01-01 med 1 % och styrelsen beslutade om oforindrade avgifter

for 2021. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider efter hojningen dr 582 kr/kvm.
Vo
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid &rets ingdng 52 586
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
ytire underhdll enligt
underhallsplan

Tanspréktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 52 586

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhill
1573 096

100 000

-352 587

1320 509

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslir foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors

Balanserat

resultat
1314789

147 637

-100 000

352 587

1715 063

HSB Bostadsrittsférening Draken i Vingdker

Org.nr 718500-1174

Arets

resultat
147 687

-147 687

-370 493

-370 493

1715 062
-370 493
1344 569

1344 569

1 344 569

Totalt

3 088 158

0

0
-370 493

2 717 665

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
Oy
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsétining
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Bostadsrittsforening Draken i Vingéker
Org.nr 718500-1174

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 1 666 814
1 666 814

-1 057 304
-131 452
-352 587
-143 358
-276 528

-1 961 229

SN L AW

-294 415

988

-77 066
-76 078
-370 493

-370 493

2019-01-01
-2019-12-31

1694 251
1 694 251

-841 318
-137 685
-121 536
-119 524
-255 925
-1 475 988

218 263

3 876
74 452
-70 576

147 687

147 687
e
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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HSB Bostadsrittsforening Draken 1 Vingaker
Org.nr 718500-1174

Not 2020-12-31 2019-12-31
1

7 8530114 8314712

8 3629 7258

8 533 743 8321970

9 500 500

500 500

8534 243 8322 470

1183 4 581

1851 1851

1943 1942

464 597 938 797

10 49 386 44701

518 960 991 872

518 960 991 872

9 053 203 9314 342
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Balansrikning 11‘1‘”

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 (13)

2020-12-31

52 586
1320 509
1373 095

1715062
-370 493
1 344 569

2717 664

5 815390
277 926
45 877
196 346

6 335 539

9 053 203

2019-12-31

52 586
1573 096
1 625 682

1314788
147 687
1462 475

3 088 157

5867770
111 012
37 659
209 744
6226 185

9314 342
Yo
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprincipema &r ofrdndrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponentemas éterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 49 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,1 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhilisplan.
Styrelsen ér den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som ir hinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 4 359 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 1614348 1614348
Hyror 43 604 43 536
Intdkter konsumtionsavgift 506 42
Ovriga intikter 8357 36 325
Summa nettoomsiittning 1666 815 1694 251

8 (13)
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Méteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not S Underhéll enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhill enligt plan
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2020-01-01
-2020-12-31

2 695
148 705
30163
283 384
207 952
75 165
31054
30 640
203 857
34 906
8784

0

1057 305

2020-01-01
~2020-12-31

9750
80 656
700

0
1260
14 750
2753
2198
10 543
4 696
2000
405
1692
49
131 452

2020-01-01
-2020-12-31

352 587
352 587

Org.nr 718500-1174

2019-01-01
-2019-12-31

2121
53 740
40 303

314 130
174 248
75 167
27295
28 087
102 059
35263
0

-11 094
841 319

2019-01-01
-2019-12-31

9238
78 512
2690
12 062
1260
14 750
3332
0
3488
1850
1675
540
4428
3 860
137 685

2019-01-01
-2019-12-31

121 536

121 536

%
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Not 6 Personalkostnader och arveden

Léner anstillda

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2069.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1950.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvarde mark - lokaler
Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Bryggaren 6 och Domareringen 3

HSB Bostadsrittsforening Draken 1 Vingaker
Org.nr 718500-1174

Yo
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2020-01-01
-2020-12-31

34 863
47943
23411
1 000
10 000
394
23302
2 445
143 358

2020-12-31

12 869 367
23 449
488 300
13 381 116

-4 578 104
-272 899
-4 851 003

8530113

8 800 000
110 000

2511000
23 000
11 444 0600

2019-01-01
-2019-12-31

34 863
34 800
23228
1 000
3200
850
20383
1200
119 524

2019-12-31

12 510 079
23 449
359 288

12 892 816

-4 325 808
-252 296
-4 578 104

8314 712

8 800 000
110 000

2511 000
23 000
11 444 000

Ul ¢
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregiende &r 500 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-12-31

100 930
100 930

-93 673
-3 628
-97 301

3629

2020-12-31

49 386
49 386

2019-12-31

100 930
100 930

-90 044
3629
93 673

7257

2019-12-31

44701
44701

412
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Org.nr 718500-1174

Réntesats Konv datum Lénebelopp Lanebelopp

Léaneinstitut % 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,000 Lopande 590 000 590 000
Swedbank Hypotek AB 1,499 Lopande 900 000 900 000
Swedbank Hypotek AB 1,010 Lopande 417 174 417 174
Swedbank Hypotek AB 0,996 Lopande 1 198 708 1224 960
Swedbank Hypotek AB 1,039 Lopande 987 472 987 472
Swedbank Hypotek AB 1,319 Loépande 625 000 625 000
Swedbank Hypotek AB 1,000 Lopande 724 702 724 702
Swedbank Hypotek AB 0,696 Ldpande 372334 398 462

5815390 5867770

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut -5763 010 -5 815 390

Nista ars amortering berdknas

uppga till -52 380 -52 380

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

0 0

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 209 520
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 5553970

Not 12 Stillda sakerheter

2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 6 612 000
Summa stillda sikerheter 6 612 000

Not 13 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31
Kortfristig del av langfristiga skulder (nista drs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r) 5815390
Summa kortfristig skuld till kreditinstitut 5815390
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2019-12-31

6612 000
6612 000

2019-12-31

5867770
5867770
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Not 14 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng

Uttag under aret

Utgdende virde

Not 15 Upplupna kostnader och forutbhetalda intéikter

Upplupna réantekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Vingaker 2021-0 ¢/ - Z T

[P

Kent Rosenberg

asshoth] Lo Sl

istina Blixt Skéldin

Claes Bothin

Vir revisionsbetittelse har limnats 2021- 0 -3 (

Soren Ericsson
‘Av foreningen vald revisor

Dawufﬂ }éui«ﬁ
Daniel Yousif
BoRevision AB

2020-12-31

22756
14 934

8186
45 876

8186

8186

2020-12-31

7402
52763
130 560
5621
196 346

A
|

2019-12-31

17 798
11674

8 186
37 658

19 135
-10 949
8186

2019-12-31

8302
77 501
91 821
32120

209 744

<j2?éé;b¢£?bijgl4y7¢%éﬂkiﬁa

Kertin Lundgren

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Draken i Vingaker, org.nr. 718500-1174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Draken i
Vingaker for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisons ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av fagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Draken i Vingaker for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fuligjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr.c.alsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatlfar detta bland annat en bedémn.ilng avom utdelningen &r foreningens organisation r utformad s3 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, efler

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professicnellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst efler forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vingaker den 5 () T 2021
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Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



