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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vikenlyckan far hérmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens byggnader upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
byggnader om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet.

Foreningens fastighet

Féreningen ager sedan 2003-01-16 fastigheten Viken 135:149 i Hégands Kommun.
Fastigheten bestar av 28 bostadsrattslagenheter i 14 parhus i tva vaningsplan med foljande
fordelning:

10 Igh 2 rum och koék
18 Igh 3 rum och kdk

Den totala boytan &r 2.349 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Bostadsréatterna, Séderberg & Partners Insurance
Consulting AB, Stockholm. Bostadsrattstillagg &r tecknat till alla medlemmar. Vid skador
kontaktas styrelsen som kontaktar Folksam

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har sjélv tagit hand om fastighetsférvaltningen. Under aret har hjélp med snéréjning

och grasklippning kdpts in.

Foreningsstimma
Foéregaende ars ordinarie stdmma hélls 25 juni 2020.

Antal medlemmar i Brf
Foéreningen hade vi arets slut 34 medlemmar.

Styrelse under verksamhetsaret
Styrelsen har fram till arsmétet 25 juni 2020 haft féljande sammanséttning:

Ingrid Johansson ordférande
Erik Juelsson sekreterare
Elsebeth Uziel ledamot
Elisabet Lundgren ledamot
Anders Rennerman ledamot
Eva Falk suppleant
Malin Krite Schaarup suppleant
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Efter arsmotet konstituerade styrelsen sig enligt féljande:

Ingrid Johansson ordférande
Erik Juelsson sekreterare
Elsebeth Uziel ledamot
Elisabeth Lundgren ledamot
Norbeta Urac suppleant
Eva Falk suppleant
Revisorer

Féreningens revisor var Cecilia Stahl hos Nystrém & Partners Horwath KB i Helsingborg.

Valberedning
Pa arsmotet beslutades att styrelsen fungerar som nésta ars valberedning.

Sammantréden
Under verksamhetsaret har 11 styrelsemédten hallits.

Forséljning av bostadsritter
Under verksamhetsaret har sex (6) bostadsratter sélts.

Nya medlemmar 2020:

Rolf och Ann-Mari Hansen, Sliprannevigen 34
Norbeta Urac, Sliprannevigen 38

Fanny Osth, Sliprannevigen 40

Krister Alglid och Christel Brodin, Sliprannevégen 42
Clara All, Sliprannevégen 46

Zlatko Bekic,Slipréannevégen 50

De nya medlemmarna har hélsats véalkomna och fatt "Valkomstbrevet".

Anstillda
Foéreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Arvode
Styrelsen beviljades ett gemensamt arvode géllande ett prisbasbelopp. Fér 2020 ar det pa

47 300 kr att fordelas inom styrelsen. Sociala avgifter tillkommer.

Styrelsens arbete under verksamhetsaret

Orstedt, var biogasleverantér i manga ar, har sagt upp vart avtal pga
for lag gasforbrukning.

Styrelsen har tecknat ett nytt biogasavtal med Apport Gas, Lund, med
leverans fr o m 2021-01-01 och ingen bindningstid.

Biogasen blir lite billigare da vi far skatteterbaring

Weum har tagit hand om allt rérande gasnétet. Fran 2020 ingar Weum tillsammans med
Swedegas i den nybildade energikoncernen Nordion Energi. Ny gasnatsavgift med en
prishdjning pa 4% kommer att gélla

fran 1 januari 2021,
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Arlig service pa vara gaspannor &r utford av Vaillgnt Group Gaseras AB.
Vért serviceavtal med dem upphér den 31 januari 2021 pga att de, enligt nya bestammelser,
endast far utfdra service pa gaspannor av eget mérke, Véra gaspannor levererades i samband

med féreningens start av Milton Sverige AB, Helsingborg. De 6vertar nu serviceavtalet
som géller fortidpande.

Tvé av vara lan p4 Handelsbanken, Hégan&s har omsatts i juni till en
ranta pa 0,84% bundet i fyra (4) &r.

Styrelsen har under forsta delen av aret arbetat med att ta fram underlag for att kunna starta
renoveringen av trafasaderna pa tre av vara fastigheter; Sliprannevagen nr 34/36,38/40 och
42/44 Trafasaderna har bytts ut mot underhallsfri compositpanel. Mycket underarbete har
behévts gdras for att byta ut murket tré i de stdende reglarma/stolparna for att kunna klé in
dessa i plat. Aven dom liggande reglarna dar balkongfénsterna star, har varit mycket daliga och

har darfor bytts ut mot nya reglar. Grzegorz Bygg Team AB, Mjdhult har utfort arbetet.

Slutbesiktning av fasaderna har gjorts av en oberoende besiktningsman fran Sustend, Malma.
Narvarande vid besiktningen var ocksa Grzegorz Bygg Team AB och tva representanter fran

styrelsen.
Beddémningen fran Sustend var att Grzegorz Bygg Team AB har gjort ett kvalitativt arbete och

att Idsningen vi valt &r bade dekorativ, praktisk och ekonomisk som dessutom kréver minimait
underhall.

Vart gemensamma grénomrade har fatt en pergola med stenséttning

och en inramning av stolpar och ribbor. Stolar och bord kommer att sattas dit. En boulbana har

ocksé anlagts langs med en av vara
cykelstigar. Arbetet har utférts av Artur Zawada, Hoganas.

Arets julfika blev instélld pga Coronapandemin. Vi hade istéllet
invigning av den nya pergolan, med korvgrillning och glégg.
Det blev mycket uppskattat. En ljusslinga &r inképt och monterad i pergolan for 6kad trivsel pa

gronomradet.

K.P Garden, Nyhamnslage har skétt vart grénomrade med grésklippning och klippning av vara
pilar och buskar.

Elmatarna till vara lagenheter har bytts ut for att méta kommande krav
fran myndigheter. Smart Service har skétt detta uppdrag f6r Hoganas kommun.

Fran den 1 januari 2020 har NSR AB tagit éver avfallshanteringen fran
Hégands kommun.

Snérdjning och grusning av var vag och gangstigar har skotts av

Bo Engstrém, Viken.
Sopning av var vag och gangstigar har Farmatjénst, Helsingborg utfort.

Foreningen har sitt sate i Hoganas/Skane lan.
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Visentliga héndelser efter rékenskapsarets slut och kommande verksamhet
Styrelsen kommer att félja upp och fortsétta atgérda panelen pa fastigheterna samt
kontinuerligt uppdatera listan 8ver kommande underhallsbehov pa alla véra fastigheter.
Styrelsen kommer ocksa folja den nya underhallsplanen som finns och budgetera for

kommande utgifter géllande underhall.

Féreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan &r placerade i Handelsbanken, Hoganéas och Nordea Bank AB,

Malmé enligt féljande.

Lanebelopp Réntesats % Bundet till
Handelsbanken
Stadshypotek 3800 000 0,84 2024-06-01
Stadshypotek 3 550 986 0,84 2024-06-01
Nordea Bank 8321760 0,90 2022-05-19
Amortering 180 000/ar

3862000 1,20 2021-01-20
Amortering 77 000/ar

Arsavgifter
Inga héjningar av manadsavgiften har skett under 2020.

Fastighetsavgift
Fastigheten &r fullt beskattad 116 886 (14 byggnader * 8349 kr).
Fastighetsavgiften betalas varje ménad genom debiterad preliminér skatt som Kullabygdens

Redovisningstjénst, Skéret administrerar.
Réntebidrag
Inget réntebidrag har betalats ut.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Kullabygdens Redovisningstjanst, Skaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1878 1863 1758 1752
Resultat efter finansiella poster 220 38 -6 tabi
Balansomslutning 48 077 48 106 48 263 48 526

Soliditet (%) 59 58 58 57
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
Insatser
Belopp vid arets
ingang 27 625 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 27 625 000

Fond for yttre

underhall

650 802

46 980

697 782

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avséttning Fond for yttre underhall
i ny rékning 6verféres

Balanserat Arets

resultat resultat

-397 119 37 784

-9 196 -37 784
219746

-406 315 219 746

-406 315
219 746
-186 569

46 980
-233 549
-186 569

5(10)

Totalt

27 916 467

0
219 746

28 136 213

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Resultatrékning

Rorelseintédkter, m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintédkter, m.m.

Rorelsekostnader

Lépande reparatiioner och underhall
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

1877 931
0
1877 931

-162 380
772193
-69 346
-55 947
-382 437
-1 442 303
435 628

-215 882
-215 882
219 746
219 746

219 746

6 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

1 862 544
977
1863 521

-276 926
-755 316
-87 158
-57 240
-386 331
-1 562 971
300 550

-262 766
-262 766
37 784
37 784

37 784
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 2
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

47 208 983
0
47 208 983

47 208 983

118 363
11414
129 767

737 935
737935
867 702

48 076 685

7(10)

2019-12-31

46 680 531
114 895
46 795 426

46 795 426

93 468
10 330
103 798

1207 150
1207 150
1310 948

48 106 374

&\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

27 625 000
697 782
28 322 782

-406 315
219746
-186 569
28 136 213

19 263 746
19 263 746

271000
405726
676 726

48 076 685

8 (10)

2019-12-31

27 625 000
650 802
28 275 802

-397 119
37784
-359 335
27 916 467

19 527 746
19 527 746

264 000
398 161
662 161

48 106 374
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisn{ng i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttiandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1%
Inventarier 20%

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 116 842 0
Inkdp 0 116 842
Omklassificeringar -116 842 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 116 842
Ingéende avskrivningar -1947 0
Arets avskrivningar 1947 -1947
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 1947
Utgaende redovisat vérde 0 114 895
Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 50 430 872 50 430 872
Inkép 795 994 0
Omklassificeringar 116 842 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 51343708 50 430 872
Ingaende avskrivningar -3 750 341 -3 365 957
Arets avskrivningar -384 384 -384 384
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 134725 -3 750 341
Utgaende redovisat varde 47 208 983 46 680 531
Taxeringsvarden byggnader 21060 000 21060 000
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| ackumulerade anskaffningsvérde ingar mark med 11993 000 (11 993 000) Kr.

Not 4 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som betalas, senare &n fem r fran
18 599 746 18 471 746

balansdagen

18 599 746 18 471 746
Not 5 Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 22 765 000 22 765 000

22 765000 22 765 000

Viken den 23 april 2021

%, i b
Ing:f Johgnsson éﬁ% Erik Juelsson

Ordférande

e /U

Elsebeth Uziel

Cecilia Stahl
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Vikenlyckan
Org.nr. 716439-6280

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Vikenlyckan for
4r 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund f¥r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer r nodvandig
for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 r tillimpligt, om forhallanden som kan pverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehAller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedSmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och éndamlsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosttande av intern kontroll.

Sida 1 av2

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsdtgarder
som éir limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Vi
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formAga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Vikenlyckan for 4r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av skerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

» p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgamna.

Virt ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sida2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner ay foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsdtgarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd
sidana dtgarder, omrdden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och diir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgiirder och andra forhéllanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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