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Styrelsen for Brf Viken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Rosenbad 17 1 Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus med totalt
134 bostadsritter, fem uthyrningslokaler (alla &r uthyrda) samt bilplatser i storgarage och pé gard.
Lén per m2 boyta ér 1 328 kr. :

Den totala boytan dr 8 394 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Lénsforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med f01 eningens stadgar §8,
med minst 0,5% av byggnadens taxeringsvirde 69 269 000 . Fonderade medel skall tdcka

planerat underhall pa fastigheten.

Foreningsfragor

Foéreningen hade vid érets slut 157 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utgdng upplatna. Under aret har 15 dverlatelser
skett.

Anstéllda

Virmlands Fastighetsservice lokalvard.

Séren Ivarsson Grisklippning och snéréjning
Ulf Hoij Fastighetsskotare (Inre skotsel)

Verksamhet under aret som gatt
Under verksamhetséret har 16pande drift och skétsel utforts i normal omfattning.
Dessutom har foljande atgérder och underhall gjorts under éret:

- Investering hiss for 1 927 812 kr.
- Malningsarbeten.

- Vattenskada

- Spolning avlopp.

~ Underhall hissar.

- Asfalteringsarbeten.
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Totalt har arets underhall kostat 483 498 samt 198 605 for underhall av hissar.

Utbyte och nyinstallation av tva hissar har skett under aret.

Brf Viken redovisar en vinst pa 1 591 343,56,

beroende pa ldgre underhallskostnader under 2020 samt att

nyinstallation av hissar har aktiverats i balansrékningen i stéllet for att pdverka resultatrdkningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2020 och péaféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning;

Johnny Vestlund Ledamot Ordfsrande
Ann-Charlotte Bolin Ledamot

Eva Mattsson ~ Ledamot

Per Barthelson , Ledamot

Marcus Smedman Ledamot

Susanne Ring Suppleant

Per Gustav Andersson Suppleant

Hans Torbjérn Béngerius Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening eller av
en ledamot i férening med Ove Pettersson.

Styrelsen har under &ret hallit 11 (11) protokollférda sammantriden.
Arvode till sittande och tidigare styrelse har utbetalats med 81 252 kronor,

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Linsf6rsikringar Virmland.

Revisorer
Stefan Mott (Ordinarie) och Dick Zetterstrom,

Foreningens stadgar ‘
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-13.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter .
Arsavgifterna justerades 1 januari 2020.

Fastighetsavgift _
Fastigheten har vérdear 1971, Fastighetsavgift skall utgd 2020 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1

429 kr per ldgenhet. Pa lokaldel utgér 1%,

Inkomstskatt
Foreningen betalar inte inkomstskatt efter dom i Regeringsritten i dec 2010. Féreningens
rdnteintdkter anses inte skattepliktiga,
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Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsdversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 5132 4901
Resultat efter finansiella poster 1591 80
Balansomslutning 18 786 16 872
Soliditet (%) 32,9 27,2
Eget kapital
NMedlems- I'ond for ytire
insatser underhdil
Eget kapital 2019-12-31 1319440 925 089
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 316 450

Arets resultat

Eget kapital 2020-12-31 1319 440 1241 539

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foresléar att resultatmedlen disponeras s&

reservering fond for yttre underhéll
att i ny rdkning dverfores

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

2018 2017

4519 4 524

1 045 202

6262 9036

69,3 64,6
Balanscrat Arets
resultat resultat
2279 046 80 081
-236 369 -80 081
1 591 343

2 042 677 1591 343

2042 677
1591344

3634 021

316450
3317571

3634 021
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Totalt
4 603 656

0
1591 343

6 194 999

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter

Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader och arvoden 4
Avskrivningar 5

Summa rorelsekostnader

Resultat fiore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

5132 499
5132 499
-2 958 049
-158223
-290 000

-3 406272

1726 227

-134 883

-134 883

1591 344

1591 344
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2019-01-01
-2019-12-31

4 900 624

4 900 624

-4303 111
-116 438
-290 000

-4 709 549

191 075

-110 994
-110 994

80 081

80 081
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Balansréikning

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Muateriella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

15 853 755

15 853 755

15 853 755

1430
19270
0

145 482

166 182

2 765 841

2932 023

18 785 778
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2019-12-31

14215 943
14 215 943

14 215 943

0

19 270
1378
122 590

143 238

2533 650
2 676 888

16 892 831
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Depositionsavgift

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forskottsbetalda arsavgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

1319 440
1241539

2 560 979

2 042 677

1591 344

6 195 000

11035 140

11 035 140

114 036
682 181
52 669
54 827
216 401
435 524

1 555 638

18785778
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2019-12-31

1319 440
925 089

2244 529
2279 046
80 081

4 603 656

11239712

11239 712

0

274 846
52 669
49 237
231085
441 626

1 049 463

16 892 831
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflgde fran den Iépande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar/Uttag
Yttre Fond

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflgde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets botjan
Likvida medel vid arets shut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1591344
290 000

1 881 344

-1430
-15 924
407 335

93 250

2 364 575

-1 927 812
-1 927 812

-204 572

-204 572

232 191

2 533 650
2 765 841

701D

2019-01-01
-2019-12-31

80 081
290 000

370 081

0

-30 940
57 509
77 874
474 524

-10757 790
~10 757 790

9379 964
9379 964
-903 302

3436951
2 533 649
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

8(11)

Aursredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tilldmpade principer dr oférdndrade 1 jamforelse med féregaende ar.K-2 reglerna fo6r mindre

bolag och bostadsréttsforeningar tilldimpas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas ¢ver balansrdkningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits p& féreningens arsstimma

sker gverforing fran balanserad vinst till fond fér yttre underhall.

Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning,

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresintékter p-platser
Ovriga intikter
Elavrakning

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel/bolag
Hissanliggning

El

Vatten

Vérme

Renhallning
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader
Kabel-TV/Bredband
Trédgéardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

2020 2019
4595310 4376 485
240 034 218 554
284 940 286 700
9 465 18 885
2750
5132 499 4 900 624
2020 2019
483 498 1 851 742
58 612 42.399
198 605 146 370
106 438 107 280
248 548 226 003
802 406 899 354
161 022 139961
74 140 69316
8397 8 656
237 823 270 141
13 041 15764
263 296 256 308
89 248 79 168
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Telefon och porto
Revisionsarvode
Konsultkostnader

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader
Energideklaration

Summa

Porttelefon ingér i Svriga driftskostnader och uppgar till 18 000 kr.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Loén

Sociala kostnader
Fora

Summa

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivoningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde mark

28 242
10 125

2813
123 357
31419
17019

2 958 049

2020
81252
49 646
27 125

200

158 223

2020

21 114397
1927 812

23 042 209

-6 898 454
-290 000

-7 188 454

15 853 755

69 269 000
56 912 000

126 181 000

2000 000
2 000 000

i
7
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23 811
9375
12 525
121 632
23 306
0

4303 111

2019
44 900
50 500
20 838

200

116 438

2019

12 095 397
9019000

21114 397

-6 608 454
-290 000

-6 898 454

14 215 943

69 269 000
56 912 000

126 181 000

2 000 0600
2 000 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Kabel-TV/bredband
Vinerforvaltning AB

Lokalvérd

Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare %
Handelsbanken 1,40
Handelsbanken 1,19

Totalt

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditsinstitut

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

El
Fjdrrvirme

Upplupna sociala avgifter

Vatten

Summa

2020-12-31

32 100
66 624
30 965
15793

145 482

Datum for
rinteindring

2021-03-20
2021-03-20

2020-12-31

11 829300

11 829 300

2020-12-31

650

10 999
107 796
11956
85 000

216 401

10 (11)

2019-12-31

28222
63 655
30713

0

122 590

Lénebelopp
2020-12-31

1 819 676
9329 500
11 149 176

2019-12-31

11 829300

11 829 300

2019-12-31

650

11189
122 290
11956
85 000

231 085
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Godkiind revisor

11(11)



103)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viken for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,. '

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar :

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utiftdn dessa risker och

Brf Viken, Qrg.nr 773200-3558
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inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelseﬁs
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en frening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Viken
for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad 202¢-03
A

Stefan Mott
Godkiind revisor
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