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Styrelsen for Brf Viken far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2019,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Foérvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet Rosenbad 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus med totalt

134 bostadsritter, fem uthyrningslokaler (alla 4r uthyrda) samt bilplatser i storgarage och pé gérd.
Léan per m2 boyta 4r 224 kr.

Den totala boytan &r 8 394 kvm.

Fastigheten 4r fullvirdesforsidkrad hos Linsforsdkringar Varmland.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for ytire underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar §8,

med minst 0,5% av byggnadens taxeringsvérde 69 269 000 (346 345). Fonderade medel skall
ticka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 157 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid &rets utgang upplatna. Under aret har 13 6verlételser
skett.

Anstéllda

Virmlands Fastighetsservice lokalvard.

Soren IvarssonGrésklippning och snérdjning

Ulf Haij Fastighetsskotare (Inre skotsel)

Verksamhet under aret som gatt

Under verksambhetséret har [6pande drift och skétsel utforts i normal omfattning.
Dessutom har foljande atgérder och underhall gjorts under aret:

- Investering av fonster f6r 9 019 000 kr.
- Mélningsarbeten.

- Vattenskada.

- Spolning avlopp.

- Underhéll hissar.

- Byte av vattenpump (huvudpump).
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Totalt har rets underhall kostat 1 851 742 kr samt 146 370 kr fér underhall av hissar.
Ytire Fonden har belastats med 1 738 790 kr som avsdg extra kostnader for asbestsanering.
Lén har uppptagits med 9 400 000 kr p4 Handelsbanken for att finansiera fonsterinvesteringen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2019-05-13 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Johnny Vestlund Ledamot Ordftrande
Ann-Charlotte Bolin Ledamot

Carl-Johan Rhudin Ledamot

Per Barthelson Ledamot

Ewa Mattsson Ledamot

Marcus Smedman Suppleant

Ann-Catrin Hagberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening eller av
en ledamot i forening med Ove Pettersson.

Styrelsen har under aret hallit 11 (11) protokollférda sammantriden.
Arvode till sittande och tidigare styrelse har utbetalats med 44 900 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsikringar Varmland.
Revisorer

Stefan Mott (Ordinarie) och Dick Zetterstrom.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-13.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna justerades 1 januari 2019.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdedr 1971. Fastighetsavgift skall utgé 2019 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1
377 kr per ldgenhet. P4 lokaldel utgar 1%.

Inkomstskatt

Féreningen betalar inte inkomstskatt efter dom i Regeringsritten i dec 2010. Foreningens
rénteintékter anses inte skattepliktiga.
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Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsé#ttning . 4901 4519
Resultat efter finansiella poster 80 1045
Balansomslutning 16 872 6262
Soliditet (%) 27,2 69,3
Eget kapital
Mecdlems- Fond fur yttre
insatser underhall
Eget kapital 2018-12-31 1319 440 2 347 429
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 316 450
Uttag Yttre Fond -1 738 790
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 1319 440 925 089

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras si

reservering fond for yttre underhél!
att i ny rdkning Gverfores

Fireningens ekonomiska stédllning och resultat
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2017 2016
4524 4 081
202 -384
9036 7 843
64,6 63,9
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
1550 197 1 045299 6262 365
728 849 -1 045 299 0
-1738 790
80 081 80 081
2279 046 80 081 4 603 656
2279 046
80 081
2 359127
316 450
2042 677
2 359127

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 4900 624
4 900 624
-4 303 111

-116 438
~290 000

v AW

-4 709 549

191 075

-110 994

-110 994

80 081

80 081
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2018-01-01
-2018-12-31

4519345
4 519 345

-3 009 180
-151 771
-290 000

-3 450 951

1068 394

-23095
-23 095

1045299

1045299
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa oclt bank

Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

14 215 943
14 215 943

14215943

19270
1378
122 590

143 238

2 533 650

2 676 888

16 892 831
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2018-12-31

5486 943
5486 943

5486 943

21 184
0
91115

112 299

3436 951
3549250

9036 193
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resuftat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Depositionsavgift

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Foérskottsbetalda arsavgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12.31 2018-12-31
1319440 1319440

925 089 2 347 429

2 244 529 3 666 869

2279 046 1550 197

80 081 1 045 299

4 603 656 6262 365

7 11239712 1 859 748
11239712 1 859 748

274 846 220 637

52 669 49 369

49 237 48 232

9 231085 262 633
441 626 333209

1 049 463 914 080

16 892 831 9036193
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Kassaflodesanalys Not

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin foriindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantSrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléiggningstillgdngar/Uttag
Yttre Fond

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

80 081
290 000

370 081
-30 940
57 509

77 874
474 524

-10 757 790
-10 757 790

9379 964
9379 964
-903 302

3436951
2 533 649
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2018-01-01
-2018-12-31

1 045 299
290 000

1335299

42 158
-57 582
-1785
1318 090

oo

-20 036
-20 036

1298 054

2 138 898
3436 952
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillimpade principer r ofdrandrade i jimforelse med foregdende ar.K-2 reglerna fér mindre
bolag och bostadsrittsforeningar tilldmpas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansriikningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa fSreningens arsstémma
sker 6verforing fran balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan

Markvirdet #r inte fsremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 4376 485 3978 600
Hyror 218 554 2311259
Hyresintikter p-platser 286 700 303 655
Ovriga intiikter 18 885 5831
Summa 4 900 624 4519 345

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Reparation och underhéll 1851742 275 741
Fastighetsskotsel/bolag 42 399 47 086
Hissanldggning 146 370 129 708
El 107 280 133 889
Vatten 226 003 338730
Viérme 899 354 963 813
Renhélining 139 961 143 501
Fastighetsforsékring 69 316 67 208
Bevakningskostnader 8 656 7532
Kabel-TV/Bredband 270 141 257 198
Triddgardskostnader 15 764 54 415
Fastighetsavgift 256 308 254 438
Ovriga driftskostnader 79 168 79 791
Telefon och porto 23 811 19 896

)
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Revisionsarvode
Konsultkostnader

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader

Summa

Porttelefon ingér i 6vriga driftskostnader och uppgér till 18 000 kr.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Loén

Sociala kostnader
Fora

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

9375
12 525
121 632
23 306

4303 111

2019
44900
50 500
20838

200

116 438

2019

12 095 397
9019 000

21 114 397

-6 608 454
-290 000

-6 898 454

14 215943

69 269 000
56 912 000

126 181 000

2 000 000
2 000 000
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9375
93 697
121 086
12 076

3009 180

2018
43 000
71 405
37 166

200

151771

2018

12 095 397

12 095 397

-6 318 454
-290 000

-6 608 454

5486 943

63 290 000
32 634 000

95974 000

2 000 000
2 000 000

g
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Kabel-TV/bredband
Vinerforvaltning AB

Summa

2019-12-31
28222
63 655
30713

122 590

11 (13)

2018-12-31
27 459

63 655

0

91114
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rénteéindring 2019-12-31
Handelsbanken 1,10 rorlig 9 400 000
Handelsbanken 1,35 rorlig 1 839712
Totalt 11239 712
Not 8 Stiillda sidkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditsinstitut 11 829300 11 829300
11 829 300 11 829 300

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

El
Fjdrrvirme

Upplupna sociala avgifter

Vatten

Summa

2019-12-31

650
11189
122290
11956
85000

231085

2018-12-31

650
23942
141 085
11956
85 000

262 633
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Karlstad
e /
Johnny Vestlund “Per Barthelsson
Ordfrande Ledamot
46&0’% M
Aunn-Charlotte Bolin <Johan‘Rudin
Ledamot Ledamot

Ewa Mattsson
Ledamot

Min revisionsberiittelse har limnats (/ 3 ~Z¢ ‘ 0

Bt~ S

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Viken for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Vikens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
frhallande till Brf Viken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. och att lémna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.



2(3)

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viken for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Brf Viken enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:
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- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fSrlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 6 mars 2020

Stefan Mott
Godkind revisor




