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2013 ars verksamhetsberittelse for
Bostadsriittsféreningen Plogen nr 13 i Stockholm,
organisationsnummer 769603-4607

Fastighet: Plogen 13

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Patrick Rehnberg Ordférande
Filippa Gerstadt Kassor
Madeleine Authelet Sekreterare
Per Harju Ledamot

Revisor har varit Eva Stein Auktoriserad revisor, revisorssuppleant har varit Kerstin Norlin.

Foreningsfragor

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-10-08. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2013-08-21 hos Bolagsverket.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 18 juni 2013, En extrastimma for att anta de nya stadgarna holls
den 15 april 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 12 stycken
ordinarie samt 1 konstituerande protokollférda sammantraden under 2013.

Fastigheten bestar av 52 stycken medlemsligenheter varav fyra har 6verlatits under &ret. Féreningen
upplater dven tre lokaler pa totalt 807 m® (varav en &r ett kommunalt dagis som bedriver sin
verksamhet pa en yta av 689 m?), 19 garageplatser for bil, 3 garageplatser for MC samt en
parkeringsplats utomhus.

Foreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal. Fastighetsskotartjénster och stddning har
upphandlats av Lindvalls fastighetsservice.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 78 000 kr.
Arvoden till revisor har utbetalats med 10 000 kr.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Deloitte AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av - |~
styrelsen.
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Fastigheten

Fastigheten ligger i hornet av Brannerigatan och Katarina Bangata alldeles invid statyn Nackas Minne
och bara 100 meter fran Greta Garbos Torg. Fastigheten ligger mitt i SOFO, vilket innebér nérhet till
Skanstull, Skrapan, Séderhallarna, Skanegatan, Vitabergsparken och Nytorget.

Foreningen har en blandad aldersférdelning bland medlemmarna, bland annat tack vare stor variation
pa lagenhetsstorlekarna.

Foreningen antog for ndgra ar sedan en strategi vad foreningen och fastigheten ska sta for och
kénnetecknas av, vilken ocksé utgér grund for det I6pande arbetet. Strategin har sammanfattats enligt
foljande.

Brf. Plogen 13 ska av medlemmar, hyresgéster och andra intressenter uppfattas som
Trygg
Trivsam
Modem

Detta skapas genom;
Att en stabil ekonomi upprétthélls pa saval kort som lang sikt.
Att verksamheten 6ver tid &r sjilvfinansierande.
Att styrelsen dr aktiv och 6ppen med allt som hénder i féreningen.
Att foreningen och miljon ar levande.
Att fastigheten &r vélskott och anpassad till tidens krav.

Investeringar och underhall under verksamhetsaret samt planer infor kommande verksamhetsér dr
beslutade med detta i atanke. Féreningens positiva kassaflode har finansierat dess kostnader under
aret.

Under aret som gétt har det hint mycket bade vad géller lagenheter och f6r vara hyreslokaler.

Redan den 1:e januari hade vi den forsta forandringen da vi fran arsskiftet bytte ekonomisk forvaltare
fran Radrum till Deloitte. Det fanns en del oro inf6r bytet men det har fungerat vildigt bra att komma
in i de nya rutinerna. Storsta skillnaden ar att fakturahanteringen nu sker 6ver internet. Det ér en stor
forbattring ndr det géller det dagliga arbetet for styrelsen. ‘

Under aret har vi haft en del problem med ventilation fran vara soprum och lokaler i anslutning till
Katarina Bangata 40. Efter omfattande arbete hittades gamla feldragningar dar man kopplat samman
kanaler sa att lukt och dalig luft spreds pa ett felaktigt satt mellan olika utrymmen. Problemet étgérdat.
Vi har linge haft problem med ventilationen till de tvd mindre hyreslokalerna pa Katarina Bangata. 1
samband med att dvrig ventilation atgérdats gjordes en storre insats dven dér. Inventering utav gamla
kanaler visade pé en del tvivelaktiga sammankopplingar dven dér. De tva lokalerna ar nu separerade
med varsitt aggregat som forsérjer dem med till- och franluft. Hyresgésterna har varit valdigt positiva
over resultatet,

Efter forsok att halla den gamla cirkulationspumpen f6r vatten i liv var vi tvungna att ge upp. Den foll
for tidens tand och en ny, med betydligt béttre energiférbrukningstal, installerades.

I ar var det ocksé dags f6r stamspolning. Denna gang bad vi var fastighetsskétare att vara med for
uppmérkning utav stammar och ror 1 samband med detta sa att det lattare ska gé att lokalisera
eventuella fel i framtiden. D4 inte allt i huset stimmer ¢verens med vad ritningar sédger kéndes det som
en bra insats. Stamspolningen omfattade inte bara ldgenheter utan samtliga spolpunkter i fastigheten.

Efter att varsolens strilar varmt var grasmatta lings Briannerigatan avslutades arbetet med att aterstélla
den efter gravningsarbetena och fuktisoleringen. Alltid svart att gd ner och punktvis béttra pa den
typen av isolering men efter en ganska omfattande gravning tycks de nu ha lyckats fa bukt med
vattenldckaget och grasmattan tog sig snabbt under sommaren.
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Samtidigt som solen virmde var griasmatta blev det dags for stdddag i foreningen. Det sopades,
rensades i rabatter, bars mébler och alla vara trad4ck oljades in. En kul och hérlig dag som
aterkommer ar efter ar.

Under sommaren var det sa dags att placera om ett av vara tre lan. Efter jamforelser fanns ingen
anledning att dndra langivare, Stadshypotek Handelsbanken. Det aktuella 1anet &r pa 7,7 miljoner
kronor och forldngdes med ett ar till rantesats 2,6%, effektiv rénta 2,625%.

Rénta utgér fran 2013-07-30,

Ett av de mer omfattande projekten som fortsatte, och pagér, under aret ar arbetet med undercentralen
och fjarrvirmen. Efter att styrenheten blivit gemensam for lagenheter och forskola har nu &ven en del
ventiler och andra rérliga delar pa centralen bytts ut for att 6ka maojligheten att battre styra
viarmeférbrukningen. Den sista stora atgirden, ddr man byter sjdlva centralen som ar aldersstigen,
undersoks just nu.

Den andra delen i att styra virmeforbrukningen, i ldgenheterna, har ocksa undersokts under dret. Vi
satte pa termostater pa alla radiatorer pd Bréannerigatan med forhoppningen att det skulle paverka
flodet positivt. Tyvérr sd slog de av alldeles for tidigt med foljden att temperaturen sjonk alldeles for
mycket i ldgenheterna. Vi var till slut tvungna att aterstélla till den ursprungliga varianten men denna
gang en nyare upplaga med forhoppningen att den ska vara mer kénslig for egna installningar.

Nagot som paverkar bade luft/ventilation och vérme ar vara fonster. Under hosten paborjades en
fonsterrenovering. Fonstren spacklas, kittas och malas efter behov dé alla ar i olika skick. I vissa fall,
dér véder och vind varit extra hardhént har man varit tvungen att byta delar av karmen. Lyckligtvis
bara pa ett fatal stdllen. Narmare 20 ligenheter har gjorts, arbetet med de resterande berdknas borja i
april 2014,

Tvittstugan har fatt en ny, modell stérre, tvéittmaskin efter att motom i den gamla grovtvétten rasat.
Den hade lagats vid ett antal tillfillen och nu gjorde man beddmningen att det inte var 16nt att laga
utan en ny var bésta 16sningen.

I december dterinvigdes foreningslokalen i kéallaren efter att ha varit i eftersatt skick ldnge. Det storsta
problemet var de fuktskador som fanns i yttervéigg men som efter att grundisoleringen dtgérdats nu
kunde torka ut ordentligt. Vaggen putsades upp och mélades med de andra véggarna.

Det har tidigare klagats pa stérande ljud nir medlemmar bl a spelat instrument i rummet. For att
minimera det har vi lagt in en ny textilmatta pa golvet och ett extra tjockt undertak, allt for att ddmpa
akustiken. Efter nagra manader har vi inte fatt ndgra klagomal och de som borjat anvanda rummet har
varit véldigt positiva. I samband med invigningen delades en liten julklapp ut — en brandfilt. En liten
sak mest for att ka medvetenheten hos alla nér det géller brandsakerhet.

Stidningen har nog alltid diskuterats - hur ofta, vilka dagar osv osv. Numera har var fastighetsskotare
tagit 6ver stadningen i huset och enligt manga 6nskemal stddas det nu tva ganger i veckan aret om.
Vi har inte haft ndgra som helst klagomal under hela aret! Tvértom, bade styrelsen och
fastighetsskotaren har fatt kort och lappar om hur bra man tycker stddningen fungerar. Kul.

Nar hosten kom borjade vi forberedelserna infor snsdsongen. Efter samrad med de som utfor
snoskottningen pa vara tak monterades ytterligare skydd for fallande sno/is pa taket. Aven ndgra nya
takstegar att ga pa sattes upp. Nu var ju vintern véildigt mild jamfért med de sista dren sa vi har inte
fatt prova den nya utrustningen fullt ut.

Precis som i slutet av aret innan blev vi i december kontaktade av Stadsdelsférvaltningen. Det nya

koket fungerade bra men det fanns 6nskemal om béttre franluft. De har som hyresgéster ansvar for sin
egen utrustning och bekostar den men vi hjdlper med administration och upphandling, framfor allt sa

att de kan anvénda sig utav de entreprendrer som vi redan anvénder och som har god kinnedom om
lokalerna. Losningen hér blev att de fick sitta en separat flikt for sin kokskanal pé taket. En ytterligare
fordel med detta blev att deras kanal togs bort frén den med lidgenhetskanaler, ndgot som tidigare med

stor sannolikhet stort flodet 1 lagenheterna. Y
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Under verksamhetséret har styrelsen kopt in en underhallsplan for de ndrmaste 20 aren. Planen bygger
pa en detaljerad genomgéng av hela fastigheten, Inre och yttre ytskikt samt alla tekniska system och
stérre komponenter har inventerats och statusbedomts.

Utifran vedertagen teknisk livslangd pa ytskikt och teknisk utrustning, aktuellt skick samt kostnader
for underhall och utbyte har féreningens kommande kostnader for underhall uppskattats och planerats
in, r for ar, de kommande 20 aren.

Utover uppskattad teknisk livsldngd och slitage har 4ven hinsyn tagits till estetiska krav och de
boendes forvantningar, men ocksa foreningens ekonomiska forutséttningar att finansiera underhallet.
Foreningen har sen start investerat stora pengar i fastighetens underhall och uppfrischning. Vidare har
vitala delar sa som tryckhéllning och styrsystem i fjarrvirmecentralen nyligen bytts ut, vilket medfor
ett relativt 1agt underhallsbehov de kommande 10 aren. Inget av dessa dr av akut karaktér.
Kostsamma étgérder som bor géras under denna tidsperiod &r frémst den redan paborjade
ommalningen av fonster och balkongdérrar samt byte av pumpar och vérmevéxlare i virmecentralen.
Forskolans ventilationsaggregat ér av dldre modell med oekonomisk drift.

Féreningen undersdker nu forutséttningarna for att effektivisera anldggningen och sénka
driftkostnaderna tillsammans med hyresgésten.

Hissarna, som 4r i relativt gott skick, kommer att beh6va ses dver mot slutet av 20-arsperioden.
Beroende pa det kommande slitaget kan det bli frigan om utbyte av tyngre komponenter eller hela
hisskonstruktionen.

Underhallsplanen ar utformad som en rullande plan och kostnadsuppskattningarna ar baserade pa
branschvisa nyckeltal for arbete och material. Det innebér att planens ingdende parametrar som
paverkar dess utfall kan uppdateras fortlépande och planen kan ocksd kompletteras med nya atgarder.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 89 000 000 kr varav 42 800 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt féljande: bostader 74 000 000 kr samt lokaler
15 000 000 kr,

Arsavgifterna har under &ret varit oforindrade.

Fastighetsskatten forindrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersitts 1
manga fall av en kommunal avgift. Det lagsta av fastighetsskatten och den kommunala avgiften ska
gélla, For hyreshus ar avgiften 1 210 kr per bostadslédgenhet &r 2013, dock hégst 0,3 %o av

taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad genom Folksam.

Ekonomiska nyckeltal:
2013 2012 2011 2010 2009 2008

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 503 503 503 503 503 503
Lan/kvim bostadsrittsyta 6 343 6 382 6422 6 462 7172 7 185
Elkostnad/kvm totalyta 35 44 29 17 31 21
Virmekostnad/kvm totalyta 94 150 134 150 130 122
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 19 17 17 17 17
Patrick Rehnberg, ordférande Filippa Gerstadt, kassor Vadl
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat - 563 236
Arets forlust - 302 061
- 865 297
Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsétts 267 000
I ny réakning 6verféres -1132297
- 865 297
Betréffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr. 769603-4607

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 3 585 886
3 898

3589 784

2 -2 011923
-34 048

-212 920

3 -202 303
-708 335

2012-01-01
2012-12-31

3581 767
9942

-3 169 529

420 255

1108
-723 424

3591 709

-1 518 885
-30 945
-211 700
-250 489
-701 756

-722 316

-302 061

-302 061

2713775

877 934

5213
-753 840

-748 627

129 307

129 307
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Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr. 769603-4607

BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 66 618 147 66 605 225

Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 0 0

Inventarier, verktyg och installationer 6 144 529 191 794
66 762 676 66 797 019

Summa anlaggningstillgangar 66 762 676 66 797 019

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3455 -2 230

Aktuell skattefordran 82177 0

Ovriga fordringar 89 820 177 068

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 59 464 35680

234 916 210518

Kassa och bank 1 354 360 1 564 760

Summa omsittningstillgangar 1589 276 1775278

SUMMA TILLGANGAR 68 361 952 68 672 297

I~
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Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr. 769603-4607

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l18ngfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

9/15

2013-12-31
Not

45 594 268
1 666 945
92160

2012-12-31

45 594 268
1411729
82 560

47 353 373

-563 237
350 453
-302 061

47 088 557

-437 327
350 453
129 307

-514 845

42 433

46 838 528

20 346 535

47 130 990

20473729

20 346 535

11 127 584
328616
-34 670
10 745 359

20473729

128 364

74778
-95 555
859 991

1 166 889

68 361 962

52 282 000

967 578

68 572 297

52 282 000

52 282 000

Inga

52 282 000

inga
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Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr. 769603-4607

KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an

Balkongfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2013-01-01
2013-12-31

420 255
708 335
1108
-723 424

406 274

-5 685
63 463
253 838
-135 924

2012-01-01
2012-12-31

877 934
701 756
5213
-753 840

581 966

-673 992

831 063

2 256

-3 310
-391 164
-28 986

-673 992

-127 974
9 600

409 859

-628 929

-118 374

-210 400
1564 760

-628 929

-128 756
9600

1 3564 360

-119 156

-338 226
1 902 986

15664 760
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Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr. 769603-4607

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper verensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsndmnden. Nar allménna rad fran Bokféringsndmnden saknas har végledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frdn uttalanden av FAR. Nér s& &r
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oférédndrade jamfort med féregdende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 0,50 %
Fastighetsforbattringar 5,00 %
Portar 5,00 %
Inventarier 10,00 %
Bredband 20,00 %
Balkonger 4,00 %
Ventilation 10,00 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 210 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens aliménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifrdn foreningens stadgar, genom en &rlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pd samma sétt.

Intédktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdliits eller kommer att erhallas.
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Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr. 769603-4607

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Férutom styreisearvoden om 78 000 kr inkl sociala avdfiter har

inga loner eller andra erséttningar utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2013 2012
Arsavgifter bostéder 1626 996 1626 981
Hyresintékt lokaler 1580 093 1574 208
Fastighetsskatt lokaler 134 837 134 837
Hyresintdkter garage 221 400 221 400
Hyresintékter parkering 12 600 9 800
Bredband internetanslutning 9 960 14 540

3 585 886 3581766

Not 2 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskétsel 103 368 110 017
Stadning 85470 55 084
Fastighetsel 139 898 178 257
Uppvarmning 677 174 612 467
Vatten 84 975 77178
Sophdmtning 50 489 - 77 507
Snérdjning 46 108 0
Reparationer och underhall 757 114 337 821
Kabel-TV 10 890 10 946
Bredband 13 506 22 511
Ovriga driftskostnader 42 931 37 097

2011923 1518 885

Not 3 Fastighetsadministration 2013 2012
Ekonomisk férvaltning 69 096 65418
Revisionsarvode 9603 9603
Konsultarvoden 9479 47 189
Medlemskostnad 10743 3 541
Styrelsekostnader 5786 3763
inkassohantering 7794 0
Medlems- och féreningsavgifter 4834 4798
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 66 000 102 508
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 18 968 13 669

202 303 250 489
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Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr. 769603-4607

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 6

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde
Installationer

Ing&ende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde

13/15

2013-12-31

64 570 592
622 374

65 192 966

-4 879 529
-609 452

-5 488 981
59 703 985

59 703 985

6 914 162

66 618 147

85 000 000

46 200 000

2013-12-31

197 891

51618

249 509

-84 753
-20 227

-104 980

144 529

2013-12-31

393 272

393 272

-314 616
~78 656

~393 272

0

2012-12-31

64 020 592
550 000

64 570 592

-4 276 216
-603 313

-4 879 529
59 691 063

59 691 063
6914 162

66 605 225

85 072 000
45200 000

2012-12-31

118 962
78 929

197 891
-64 964

-19 789

-84 753
113 138

2012-12-31

393 272

393 272

-235 962
-78 654

-314 616

78 656
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Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr. 769603-4607

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8

Not 9

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbet fors@kringspremier 29 546 28 139
Forutbetald kostnad ekonomisk f6érvaltning 15 456 0
Ovr férutbet kostn o uppl int 14 462 7 541

59 464 35680
Eget kapital
Insatser & Disp. Balanserat Yttre fond + Arets
upplatelse avg fond resultat balkong fond resultat
Belopp vid arets ingang 45 594 268 350453 -437 328 1494 289 129 307
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstdmma:
Omforing till yttre fond -125 908 264 816 -129 307
Arets férlust -302 061
Belopp vid arets utgang 45594 268 350453  -563 236 1759 105 -302 061
Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 510 336 513 456
Amortering efter 5 ar 19 836 199 19 960 273
20 346 535 20473729
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2014 2013-12-31
Stadshypotek 2014-07-30 2,60 77 028 7 664 454
Stadshypotek 2015-03-30 3,73 7918 221
Stadshypotek 2018-07-30 4,11 50 556 4 891 444
Avgar kortfristig del -127 584
127 584 20 346 535
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Forutbetalda hyror & avgifter
Upplupna kostnader styrelse och revisor

Upplupna driftskostnader
Upplupna réntekostnader

Stockholm 2014- 04 ~ 09

IENN TN

Patrick Rehnberg er Harju T

Frlype ettt &Jf )

Filippa Gerstadt Madeleine Authelet
Min revisionsberattelse h?r ldmnats den Z'Z/V 2014,
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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2013-12-31

576 296
49 000
103 868

16 195

745 359

2012-12-31

577 992
61 000
204 637

16 362

859 991
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‘ Allegretto

Revision AB

Revisionsberiittelse

Till Arsstimman i Brf Plogen 13
Org.nr 769603-4607

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Plogen 13 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kedver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétggirder som #r andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for. \/
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forlaget till dispositioner betréffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Plogen 13 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 22 april 2014

«

=

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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