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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den &rliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsé de representanter som ni énskar ska
forvalta féreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. 1 foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsdkring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pé.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din férenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjinsterna bestédms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som 4gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Brf Balder i Hoganis, org.nr 769623-2813, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag. Foreningen har sitt séte i Hoganis och dger
fastigheten Balder 3 i vilken man uppléter ldgenheter och lokaler. Fastigheten &r geografiskt beldgen i
Hogands med adress Kopmansgatan 1C och Centralgatan 2A-B.

Inflyttning paborjades i februari 2013. Foreningen har 30 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa
2 425 kvmsamt tvé lokaler med en totalyta pa 265 kvm. Foreningen har 24 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
2 rum och kok, 6 st

3 rum och kok, 20 st

4 rum och kok, 4 st

Byggnaderna har under éret varit fullvirdesforsikrade i Moderna Forsdkringar. Foreningen har
tecknat bostadsrittstillagg.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2011 samtidigt registrerades #ven foreningens
stadgar.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under aret har NCC besiktigat fastigheten (restarbete fran besiktning 2015)

Under aret har plattliggning pa en del av p-platsen samt innergarden utforts.

For de ndrmsta aren planeras rengoring av ventilationssystemet samt OVK.

Ekonomi
Arets resultat uppgér till 100 889 kr, foregdende &r var motsvarande 34 451 kr.

Nettoomsittningen har varit hégre. Den 1 januari 2018 héjdes arsavgiften med 1 %. Drift- och
fastighetskostnader samt externa kostnader har varit hgre. Fér jamforelser mellan de olika
delposterna se not 3 och 4. Rintekostnaderna varit ldgre. Under éret har ett av lanen bundits om till en
ldgre rénta 4n tidigare. Detta far full effekt i nédsta ars bokslut.

Foreningens likvida medel den 31 december 2018 uppgér till 1 450 734 kr.

Styrelsen har beslutat om avgiftshojning med 1% den 1 januari 2019.

e
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Medlemsinformation
Under aret har tre 6verlatelser skett (enligt inflyttningsdatum). Vid ridkenskapsérets borjan var
medlemsantalet 39 och vid érets slut 42.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 maj 2018. Féreningen har haft en extrastimma den 13
november 2018 angaende framtida bredbandsuppkoppling. P4 extrastimman gjordes fyllnadsval till
styrelsen da Mattias Nilsson avgitt fran styrelsen.

Styrelsen hade vid rikenskapsarets slut foljande sammansiittning:

Ledaméter:

Jan Ebefeldt, ordforande

Bengt Arne Schier, v ordforande

Lisbeth Persson, sekreterare

Sara Hansedal

Annika Kullberg, invald som ledamot pé extrastimma 13 november. Dessforinnan suppleant.

Suppleanter:
Henrik Hylak, invald pa extrastimma 13 november.

Foreningsvald revisor har varit Per-Erik Gillberg frén BoRevision AB med Afrodita Cristea fran
BoRevision AB som suppleant.

Mal for verksamheten:
Skapa ett tryggt och bra boende med god gemenskap. Mélen ska omsiittas i handling genom en aktiv

styrelse och gemensamma aktiviteter for medlemmarna sasom grilltriiffar etc.

Information
Under éret har restaurangen, (Phuun Thai) bytt innehavare.

Ekonomisk utveckling

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1864 1848 1829 1807
Arets resultat, tkr 101 34 -126 -219
Resultat efter disposition av underhall, tkr 55 -6 -147 -269
Soliditet, % 72 72 72 71
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 598 592 587 581
Drift-och fastighetskostnader, kr/kvm 265 247 264 201
Lan, kr/kvm 9 046 9230 9 371 9439
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 25611 29 045 20929 20 607

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Drift och lan
(kr/kvm) beréknas utifran totalytan pa 2 690 kvm.

Under aret har tre 6verlatelser skett (enligt inflyttningsdatum).
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Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststalld BR 48 423 655 16 141 345 252693  -608 460 34 451
Disposition enligt stdmmobeslut 34 451 -34 451
Fran underhallsfond* -53 684 53 684
Reservering till underhalifond 100 000 -100 000
Arets resultat 100 889
Vid arets slut 48 423 655 16 141 345 299009 -620325 100 889

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 100 889 34 451
Fran fond for yttre underhall* 53 684 34 854
Till fond foér yttre underhall** -100 000 -75 000
Resultat efter disposition av underhall 54 573 -5 695

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhéall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéllsplanen)

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stémman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -620 325,00
Arets resultat 100 888,97
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens férslag : -519 436,03

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 1863 754 1848 080
Ovriga rérelseintakter 2 44 071 42 671
Summa rorelseintakter 1907 825 1890 751
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -711 746 -665 523
Ovriga externa kostnader 4 -120 824 -101 922
Personalkostnader och arvoden 5 -44 278 -46 757
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -597 438 -597 438
Summa rorelsekostnader -1474 286 -1411 640
Rorelseresultat 433 539 479 111
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -332 650 -444 660
Summa finansiella poster -332 650 -444 660
Resultat efter finansiella poster 100 889 34 451
Resultat fére skatt 100 889 34 451
Arets resultat 100 889 34 451
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 6

Byggnader och mark 87 534 428 88 127 796
Inventarier, verktyg och installationer 5742 9813
Summa materiella anldggningstillgangar 87 540 170 88 137 609
Summa anlaggningstillgangar 87 540 170 88 137 609
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 8 346 8 268
Ovriga fordringar 4590 4 470
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 656 5240
Summa kortfristiga fordringar 28 592 17 978
Kassa och bank 7 1450 734 1253 114
Summa omsittningstillgangar 1479 326 1271 092
SUMMA TILLGANGAR 89 019 496 89 408 701

"

UK
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Balansridkning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 64 565 000 64 565 000
Fond for yttre underhall 299 009 252 693
Summa bundet eget kapital 64 864 009 64 817 693
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -620 325 -608 460
Arets resultat 100 889 34 451
Summa ansamlad forlust -519 436 -574 009
Summa eget kapital 64 344 573 64 243 684
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 801 000 24 369 000
Summa langfristiga skulder 23 801 000 24 369 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 532 000 460 000
Leverantorsskulder 94 819 37129
Ovriga skulder 12 387 13 482
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 234 717 285 406
Summa kortfristiga skulder 873 923 796 017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 019 496 89 408 701
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 100 889 34 451
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 597 438 597 438

698 327 631 889

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 698 327 631 889
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -10614 7 661
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 5907 -36 207
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 693 620 603 343
Investeringsverksamheten
Ink6p inventarier - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -496 000 -380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -496 000 -380 000
Arets kassafléde 197 620 223 343
Likvida medel vid arets borjan 1253 114 1029 771
Likvida medel vid arets slut 1450 734 1253 114

et
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Noter

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért over forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Ombyggnad Rak 20 ar
-Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intiikter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsittning
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1 450 992 1435 452
Hyror 412 762 412 628
Summa 1863 754 1 848 080

Den 1 januari 2018 hojdes drsavgiften med 1 %. Posten hyror avser lokaler och parkeringsplatser.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Debiterade energikostnader 8 258 3767
Separat debiterad fastighetsskatt 22 260 22 260
Ovriga intakter 13 553 16 644
Summa 44 071 42 671
[ 6vriga intdkter ingar erséttning fran forsikringsbolaget med 10 369 kr.
Not 3 Drift och fastighetskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 105 560 103 232
Uppvéarmning 162 708 160 730
Vatten 55 168 59 951
Renhalining 33 051 44 519
Fastighetsservice 144 644 110 918
Forsakring 15813 16 633
Kommunikation 10 388 12 066
Lépande underhall, se specifikation 108 471 100 359
Planerat underhall 53 684 34 854
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 22 259 22 261
Summa 711 746 665 523

Kostnaden for renhallning har varit ldgre. Féregdende ar ingick kostnader for kérltvitt samt tvitt av

soprum i denna post. Fran och med i &r bokas detta under posten I6pande underhall.

Kostnaden for fastighetsservice har varit hogre. Under &ret har foreningen tecknat serviceavtal med

Bravida.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Kontorsmaterial 2 847 3462
Férvaltningskostnader 102 119 74 163
Arvode extern revisor 12 820 12 881
Medlemsverksamhet 3038 11 416
Summa 120 824 101 922

¢l
/a0
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Not 5 Anstillda samt arvode- och l6nekostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 36 000 36 500
Milersattning 629 -
Sociala kostnader 7 649 10 257
Summa 44 278 46 757

Utbetalning av arvoden sker efter ordinarie stimma. For perioden dérefter fram till arsskiftet ir det
reserverat ett halvt arvode. Arvode till styrelsen enligt beslut pa senaste stimma &r 36 000 kr samt

mdtesarvode pa 300 kr per méte fr max tre moten per ar.

Medelantalet anstillda

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret och foregiende 4r.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 69 363 875 69 363 875
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 69 363 875 69 363 875
Ingaende ackumulerad avskrivningar -2 395 079 -1 801712
Arets avskrivningar -593 368 -593 367
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 988 447 -2 395 079
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 21159 000 21159 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mak 21 159 000 21 159 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 87 534 428 88 127 796
varav byggnader 66 375 428 66 968 796
varav mark 21159 000 21159 000

Fran och med bokslutet 2014 skriver féreningen av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan
(K2). Under 2015 har foreningen investerat i cykelgarage.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 26 000 000 5000000 31000000
Hyreshus lokaler 1946 000 280 000 2 226 000
Summa 27 946 000 5280000 33226 000
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2018-12-31 2017-12-31
ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 23 281 23 281
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 23 281 23 281
Ingédende ackumlerade avskrivningar -13 468 -9 398
Arets avskrivningar -4 071 -4 070
Utgéende ackumulerade avskrivningar -17 539 -13 468
Utgaende redovisat virde 5742 9813
Not 7 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Nordea 1450734 1253 114
Summa 1450734 1253 114
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek AB 1,52 % 2023-04-20 2023-04-20 5113 000 5149 000
Stadshypotek AB 0,96 % 2019-03-30 2019-03-30 9 160 000 9 460 000
Stadshypotek AB 1,39 % 2022-04-30  2022-04-30 10 060 000 10 220 000
Summa 24 333 000 24 829 000
Avgar kortfristig del -532 000 -460 000
Varav langfristig del 23 801 000 24 369 000

Berdknad amortering for nésta 4r 4r att betrakta som en Kortfiistig skuld och har bokats om i

bokslutet. Enligt planenlig amortering beriknas skulden vara 21 673 000 kr om fem &r.

Stillda sdakerheter for skuld till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 25749 000 25749 000
Summa stillda sdkerheter 25749 000 25749 000
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Underskrifter

Hoganis, 2019- g4 - 29 .

// 756 eldt «

Bengt—Arne Schier Lisbeth Persson

Y

Annika Kullberg

Ingvar E

Sara Hansedal

Var revisionsberéttelse har lamnats 2019- (4 - 17 .

[¢]
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Balder i Hoganas, org.nr. 769623-2813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Balder i
Hoganas for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalande

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppratandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Balder i Hoganas for ar 2018

samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr utialanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

°  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hoganés den | 1 L4 2019
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens 6versiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning &r en uppstillning av féreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tvé sidor.

Tillgéngar visar de bokférda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anlidggningstillgdngar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster

och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om dret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader 4r det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beréiknas pa taxeringsvérdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter &r t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett &r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Liopande underhdll dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr féreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar dr t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhallsplanen och
géller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar édr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret benéimns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det idr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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