ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsféreningen

Balder

| H6ganas




BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller 4rs-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pi den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De drs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrattstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjénsterna bestédms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordviéstra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I véar region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla foreningen
och véar ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Brf Balder i Hoganis, org.nr 769623-2813, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt site i Hoganés och dger
fastigheten Balder 3 i vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Fastigheten ar geografiskt belédgen i
Hoganis med adress Kopmansgatan 1C och Centralgatan 2A-B.

Inflyttning paborjades i februari 2013. Foreningen har 30 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa
2 425 kvm samt tva lokaler med en totalyta p& 265 kvm. Foreningen har 24 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt f6ljande:
2 rum och kok, 6 st

3 rum och kok, 20 st

4 rum och kok, 4 st

Byggnaderna har under &ret varit fullvirdesforsidkrade i Moderna Férsakringar. Féreningen har
tecknat bostadsrittstillagg.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2011 samtidigt registrerades &ven foreningens
stadgar.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning utférdes den 10 maj 2019 av besiktningsman fran HSB Skéne. Foreningens
underhéllsplan har uppdaterats.

Féreningen har fatt nya postboxar, sékrat ner fran 160 till 100 ampere samt genomf6rt OVK och
rengGring av ventilationssystemet. Fér de ndrmsta aren planerar styrelsen yttre méalningsarbeten.

Arets resultat blev cirka 58 000 kr, jamfort med cirka 101 000 kr forra aret. Skillnaden beror frimst pé
att foreningen har genomfort fler underhallsatgérder. Den 1 januari 2020 hojs drsavgiften med 2 %.

Medlemsinformation
Under aret har en dverlételse skett (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsérets borjan var
medlemsantalet 42 och vid arets slut 41.

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj 2019.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Jan Ebefeldt (ordforande), Bengt-Arne Schier, Lisbeth Persson,
Annika Kullberg och Henrik Hylak. Suppleant var Tomas Jakobsson.

Féreningsvald revisor har varit Per-Erik Gillberg med Afrodita Cristea som suppleant. Bada fran
BoRevision AB.
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2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1 891 1 864 1848 1829
Arets resultat, tkr 58 101 34 -126
Resultat efter disposition av underhall, tkr 38 55 -6 -147
Soliditet, % 73 72 72 72
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 604 598 592 587
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 312 265 247 264
Lan, kr/kvm 8 820 9 046 9230 9 371
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm - 25611 29 045 20929

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Drift och 14n
beriknas utifran totalytan pa 2 690 kvm. Overlatelsevirde anges inte om bara en lagenhet har sélts.

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 48 423 655 16 141 345 299 009 -620 325 100 889
Disposition enligt stammobeslut 100889 -100 889
Fran underhallsfond -130 181 130 181
Reservering till underhallfond 150 000 -150 000
Arets resultat 57 734
Vid arets slut 48 423 655 16 141 345 318 828 -539 255 57 734
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat 57 734 100 889
Fran fond for yttre underhall* 130 181 53 684
Till fond for yttre underhall** -150 000 -100 000
Resultat efter disposition av underhall 37 915 54 573
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsétgirder (baseras p& underhallsplanen)
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -539 255
Arets resultat 57 734
-481 521

Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhrande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1891212 1863 754
Ovriga rorelseintakter 2 47 234 44 071
Summa rorelseintakter 1 938 446 1907 825
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -839 613 =711 746
Ovriga externa kostnader 4 -104 958 -120 824
Personalkostnader och arvoden 5 -42 019 -44 278
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -596 239 -597 438
Summa rorelsekostnader -1 5682 829 -1 474 286
Rorelseresultat 355 617 433 539
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -297 883 -332 650
Summa finansiella poster -297 883 -332 650
Resultat efter finansiella poster 57734 100 889
Resultat fore skatt 57 734 100 889
Arets resultat 57 734 100 889
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 86 941 060 87 534 428
Inventarier, verktyg och installationer 2 871 5742
Summa materiella anldggningstillgangar 86 943 931 87 540 170
Summa anlaggningstillgangar 86 943 931 87 540 170
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 10 894 8 346
Ovriga fordringar 3685 4 590
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 025 15 656
Summa kortfristiga fordringar 20 504 28 592
Kassa och bank 7 1484 381 1450 734
Summa omsattningstillgangar 1504 885 1479 326
SUMMA TILLGANGAR 88 448 816 89 019 496
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 64 565 000 64 565 000
Fond for yttre underhall 318 828 299 009
Summa bundet eget kapital 64 883 828 64 864 009
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -539 255 -620 325
Arets resultat 57 734 100 889
Summa ansamlad férlust -481 521 -519 436
Summa eget kapital 64 402 307 64 344 573
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 18 369 000 23 801 000
Summa langfristiga skulder 18 369 000 23 801 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5357 000 532 000
Leverantorsskulder 72 476 94 819
Aktuella skatteskulder 1205 -
Ovriga skulder 14 474 12 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 232 354 234 717
Summa kortfristiga skulder 5677 509 873 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 448 816 89 019 496
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 57 734 100 889
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 596 239 597 438

653 973 698 327

Kassaflode fran den I6pande verksamheten foére 653 973 698 327
fordandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7 083 -10 614
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 409 5907
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 640 647 693 620
Investeringsverksamheten
Ink&p inventarier - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -607 000 -496 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -607 000 -496 000
Arets kassaflode 33 647 197 620
Likvida medel vid arets borjan 1450 734 1253 114
Likvida medel vid arets slut 1484 381 1450 734
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Ombyggnad Rak 20 ar
-Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pé intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

A
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Not 1 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1 465 500 1450 992
Hyror 425712 412 762
Summa 1891 212 1863 754

Den 1 januari 2019 hojdes &rsavgiften med 1 %. Posten hyror avser lokaler och parkeringsplatser.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Debiterade energikostnader 12 602 8 258
Separat debiterad fastighetsskatt 22 260 22 260
Ovriga intakter 12 372 13 553
Summa 47 234 44 071
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 94 195 105 560
Uppvarmning 161 687 162 708
Vatten 52 725 55 168
Renhallning 48 563 33 051
Fastighetsservice 164 553 144 644
Forséakring 17 334 15813
Kommunikation 24 160 10 388
Loépande underhall 121 745 108 471
Planerat underhall 130 181 53 684
Fastighetsskatt 24 470 22 259
Summa 839 613 711 746

Kostnaden for fastighetsservice dr hogre dn forra aret, orsaken #r sno och halka. Kommunikations-

kostnaden har 6kat i och med hogre avtalspris.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 91 758 104 966
Arvode extern revisor 13 200 12 820
Medlemsverksamhet - 3038
Summa 104 958 120 824

74
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Not 5 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 36 000 36 000
Milersattning - 629
Sociala kostnader 6 019 7 649
Summa 42 019 44 278

Utbetalning av arvoden sker efter ordinarie stimma. For perioden dérefter fram till arsskiftet ar det
reserverat ett halvt arvode. Utifran utbetalt arvode 2019 har légre reservation gjorts for sociala
avgifter. Arvode till styrelsen enligt beslut pa senaste stimma ar 36 000 kr.

Medelantalet anstallda

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapséret och foregéende ar.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 69 363 875 69 363 875
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 69 363 875 69 363 875
Ingadende ackumulerad avskrivningar -2 988 447 -2 395 079
Arets avskrivningar -593 368 -593 368
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 581 815 -2 988 447
Ingadende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 21159 000 21 159 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mak 21159 000 21159 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 86 941 060 87 534 428
varav byggnader 65 782 060 66 375 428
varav mark 21159 000 21159 000

Fran och med bokslutet 2014 skriver foreningen av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan
(K2). Under 2015 har foreningen investerat i cykelgarage.

Taxeringsviérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 32 000 000 6 800 000 38 800 000
Hyreshus lokaler 1985 000 462 000 2 447 000
Summa 33 985 000 7262000 41247 000

7]
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Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 281 23 281
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 23 281 23 281
Ingéende ackumlerade avskrivningar -17 539 -13 468
Arets avskrivningar -2 871 -4 071
Utgéende ackumulerade avskrivningar -20 410 -17 539
Utgaende redovisat virde 2871 5742
Not 7 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Nordea 1484 381 1450734
Summa 1484 381 1450 734
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek AB 1,52 % 2023-04-30  2023-04-30 5041 000 5113 000
Stadshypotek AB 0,96 % 2019-03-30  2019-03-30 - 9 160 000
Stadshypotek AB 1,39 % 2022-04-30  2022-04-30 9900 000 10 060 000
Stadshypotek AB 0,60 % 2020-03-30  2020-03-30 4 925 000
Stadshypotek AB 1,25 % 2024-03-30  2024-03-30 3860 000
Summa 23 726 000 24 333 000
Varav kortfristig del 5357 000 532 000
Varav langfristig del 18 369 000 23 801 000

Beriknad amortering for nésta ar och ldn som forfaller inom ett &r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rdd 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld

minskat till cirka 19 miljoner kr om fem ar.

Stéllda sédkerheter fér skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25749 000 25749 000
Summa stillda sdkerheter 25749 000 25749 000

v
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Underskrifter

Hoganis, 2020- 0~ 0£ .
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Min revisionsberattelse har lamnats 2020- (1f - (%7 s

Per-Erik Gillberg
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Balder i Hoganas, org.nr. 769623-2813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Balder i
Hoganas for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag illstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o . skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Balder i Hoganas for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar N . . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa eft betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Hoganas den (@/&/{ 2020

A léb .................

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberdttelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av féreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning 4r en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrékningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anléiggningstillgdngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera &r be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pd tillgangen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststidlls av regeringen en
gdng om dret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppviarmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pad taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intdkter ir t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. réntekostnader pa bank-
lén.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar dr pengar som nagon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett dr.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
falle betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhdll ar underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning &dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhdll framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Riékenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderaret benémns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga Gver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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