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Styrelsen for Brf Tordyveln far hdrmed

=m g um ° dovient v rabenskinsd
Forvaltningsberattelse oz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsriéttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-05-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-01-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-19.

Foreningen har sitt séte i Vetlanda kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 083 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tordyveln 8 i Vetlanda kommun.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Lansforsdkringar.

Liégenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 14
1 rum och kok 6
2 rum och kok 54

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Bostidder bostadsritt 3 870 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ¢
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 32 och planerat underhall for 25. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda
underhall”.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Jonathan Weinfors Ordforande
John Ingvald Stolpe Kassor
Marie Bergman Sekreterare
Ilse Lagerstrom Ledamot
Olof Svahnstrém Ledamot
Suppleanter Uppdrag
Birgitta Waller Suppleant
Susanne Petersson Suppleant
Barbara Jonsson Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer

Revisorer Uppdrag

Bjorn Svensson Auktoriserad revisor

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 76 personer.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 858 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.) {
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3486 3 466 3466 3451 3399
Resultat efter finansiella poster 715 334 -754 545 160
Soliditet % 16 13 12 15 12

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Reservfond

avgifter

Underhalls-
fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréaktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

85 877

2504 065

237272

193 800

96 900

=24 771

237272

-237272

-96 900

24771

715 374

Vid érets slut

85 877

0 2741 337

265 929

-72 129 715 374

Resultatdisposition

Till &rsstémmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

0

715 374
-96 900
24771

643 245

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

643 245

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 3486 109 3465719
Ovriga rorelseintékter 173 987 14 816
Summa rorelseintikter 3 660 096 3 480 535
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -1232 058 -1 653 167
Ovriga externa kostnader -176 002 0
Personalkostnader -650 237 -544 346
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -367 342 -359 828
Summa rorelsekostnader -2 425 638 -2 557 341
Rorelseresultat 1234 459 923 194
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 2656 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -521 741 -589 022
Summa finansiella poster -519 085 -589 022
Resultat efter finansiella poster 715 374 334172
Arets resultat 715 374 334172 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 3 20 522 656 20 880 170
Inventarier, verktyg och installationer Not 4 26 487 36315
Summa materiella anliggningstillgangar 20549 143 20916 485
Summa anliggningstillgangar 20 549 143 20916 485
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 29 536 8326
Ovriga fordringar 1165 9114
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 566 89 365
Summa kortfristiga fordringar 120 267 106 805
Kassa och bank

Kassa och bank 2218 841 1538 597
Summa kassa och bank 2218 841 1 538 597
Summa omsittningstillgangar 2339108 1 645 402
Summa tillgangar 22 888 251 22 561 887
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85877 85 877
Reservfond 2741337 2504 065
Fond for yttre underhall 265 929 193 800
Summa bundet eget kapital 3093143 2783 742
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -72 129 0
Arets resultat 715 374 237272
Summa fritt eget kapital 643 245 237 272
Summa eget kapital 3736 388 3021014
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 5 17 937 500 18 287 500
Summa langfristiga skulder 17 937 500 18 287 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 350 000 350 000
Leverantorskulder 117 031 183 649
Ovriga skulder 323 896 322 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 6 423 436 397 244
Summa kortfristiga skulder 1214363 1253373
Summa eget kapital och skulder 22 888 251 22 561 887 \\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé ridkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5
Standardforbattringar Linjér 10

Mark é#r inte foremal for avskrivningar.

¥
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -24 771 -165 462
Reparationer -32373 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -79 876 -79 876
Forsdkringspremier -59 492 0
Kabel- och digital-TV -108 957 -148 701
Serviceavtal -15775 0
Uttagsbeskattning moms 0 -164 555
Drift och forbrukning, &vrigt -5380 0
Forbrukningsinventarier -13 460 0
Fordons- och maskinkostnader -13 614 0
Vatten -199 816 -226 525
Fastighetsel -92 247 -96 620
Uppvéarmning -526 540 -496 302
Sophantering och atervinning -55 448 -50 035
Forvaltningsarvode drift -4310 0
Ovriga omkostnader 0 -225 091
Summa driftkostnader -1 232 058 -1 653 167
Not 3 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29441 484 29441 484
Tillkommande utgifter 75139 75139
29 516 623 29 516 623
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 516 623 29 516 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 636 454 -8 286 453
- 8636 454 - 8 286 453
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -350 000 -350 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -7514
- 357514 - 350 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8993 968 - 8636 453
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 522 656 20 880 170
Varav
Byggnader 20 455031 20 805 031
Tillkommande utgifter 67 625 75139 ¢
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 268 656 268 656
268 656 268 656
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 268 656 268 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -232 341 -222 513
- 232341 - 222513
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 828 -9 828
- 9828 - 9828
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -222 513 -232 341
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 242169 - 232341
Restvérde enligt plan vid arets slut 26 487 36 315
Varav
Inventarier och verktyg 26 487 36 315
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 18 287 500 18 637 500
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -350 000 -350 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 937 500 18 287 500
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 16ner 52 627 64 357
Upplupna sociala avgifter 3 240 0
Upplupna réntekostnader 38 650 40 002
Upplupna elkostnader 8933 0
Upplupna vattenavgifter 19 878 0
Upplupna viarmekostnader 60 937 0
Upplupna revisionsarvoden 15387 15 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 223 784 277 885
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 423 436 397 244
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 21432 000 21432 000 3
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Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Vet lorda O17-06-15
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Bjo! Svensson
Auktoriserad reyisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

B rf TO r d yv e I n Brf Tordyveln i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: &
0771-860 860 Rrksbyggen
www.riksbyggen.se Run {1 hela Lint
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—————REVISIONSBYRA AB

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tordyveln
Org.nr 727500-0086

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tordyveln for rikenskapséret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom: i
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tordyveln for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. (\
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning

Foreningen har under ridkenskapséret vid upprepade tillféllen betalat avdragen killskatt, sociala avgifter och
debiterad skatt for sent. Vidare har skattedeklarationer avseende l6ner vid tre tillfdllen redovisats forst under
2019. Férsummelserna har inte medfort ndgon skada for foreningen utéver dréjsmalsréntor och
forseningsavgifter.

Vetlanda de<%]um 2019
m Svens
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