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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje 4r uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En 4rsredovisning bestér av en forvalt-
ningsberﬁttelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret. Verksam-
hetsheskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas si
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstillgdng
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgir dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pé tillgdngssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgAngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhill samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar &n anliggningstillgingar. Omsattnings-
tillgAngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har. _

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsritsforeningar ska
styrelsen uppratta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhill, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
biira stora kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Friga girna styrelsen
om detta iven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Norresand i Vetlanda
Org nr 727500-0599

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret

2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten ,

Bostadsréattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppl3ta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Vetlanda.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes r 1958-1959 pa fastigheterna Norresand 10
och Norresand 11 som foreningen innehar med &ganderétt. Fastigheternas adresser
ar Norra Bollgatan 2, 4, 2 A-F, 4 A och 8, Kyrkogatan 41, 43, 45 och 47 och Kullgatan
12 A-B och 14. _ C

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattélagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Lansforsakringar, I forsékringen ing8r momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsréttstillagg fér
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader 5 st 1 rok 137,0 m?
39 st 2 rok 23155 m?

57 st 3 rok 4 056,0 m?

8 st 4 rok 695,0 m?

1 st 5 rok 104,0 m?

110 st 7 307,5 m?

Lokaler 21 st 12125 m?
Garage 42 st 651,0 m?
65 st 18635 m?

Totalt 175 st 9171,0 mzd’
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Visentliga hindelser under och efter rédkenskapsdret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfért foljande storre underhdlisdtgérder:

» Monterat 2 st moloker samt sténgt sopnedkast (2019)
« Rivit skorstenen (2019)
» Firdigstalit ombyggnaden av outhyrda lokaler till 4 st ldgenheter (2019)

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styreisen den 2019-06-12.
Styrelsen uppdaterar &rligen underhllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen
for foljande stérre dtgarder:

e Ev. utvidga parkeringsytor.

o Mdla om fastigheten
e Utbyte av tvattmaskiner

Planerade 8tgérder ska finansieras med egna medel och 1&n vid behov.

Aktiviter
Grillkvall i juni och julgrét i december, samt en vinprovning har anordnats av

foreningen.

Ekonomi

Avgifterna hojdes senast 2019-01-01 med 3 %. Sedan styreisen har behandlat
budgeten fér 8 2020 har man beslutat att 13ta drsavgifterna vara oféréndrade.
Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 562 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Ovrigt
Man har avslutat anstéliningarna for de 2 vaktmaéstare som tidigare var anstéllda och
anlitar istillet fastighetsbolaget Vetlanda maleri och fastighetsservice att utféra dessa

sysslor, & :
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Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2019-05-07. P34 stdmman deltog 36 medlemmar.
Extrastémma holls 2019-07-10 for att antaga de nya andelstalen for bostadsratterna
dd ombyggnation har skett.

Foreningen hade vid drets siut 140 medlemmar (féregdende 8rs antal 133) varav HSB
Gota utgor en. Vid stimma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.,

Under dret har 12 ldgenhetsiverldtelser skett.

Styrelsens sammansdttning har under &ret varit:

Stefan Gidius ordférande

Gunilla Edlund vice ordftrande

Kathleen Wernersson sekreterare

Kristian Arias ledamot

Jacob Petersson ‘ ledamot

Torbjérn Hagg ledamot utsedd av HSB Géta
Charlotte Bengtsson suppleant

Eva Lindholm suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
‘Gunitla Edlund och Kristian Arias, samt suppleanten Charlotte Bengtsson.,

Styrelsen har under &ret héllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Stefan Gidius, Kathleen Wernersson, Kristian Arias och Gunilla
Edlund, tvd i férening.

Vicevard har varit Kristian Arias.

Revisor har varit Linus Olofsgdrd med Marcus Sandahl som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor frAn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representanter pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Stefan Gidius
med Kristian Arias som suppleanter.

Valberedning har varit Bo Legfors, sammankallande, Marie Johansson och Gunilla

Jonsson. &
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HSB Bostadsrattsférening Norresand i Vetlanda

Org.nr 727500-0599

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4 463 4372 4 789 4 581 4 886
Res, efter finansiella poster, tkr -270 -323 355 -360 428
Soliditet % 51 34 36 33 32
Balansomslutning, tkr 27648 22222 21978 23227 24535
Eget kapital, tkr 14 200 7 599 7 922 7 567 7 927
Taxeringsvarde, tkr 52233 41425 41425 41425 35189
- varav byggnad, tkr 48200 31830 31830 31830 27100
Underhalisfond, tkr 2 647 3 081 2 684 2 744 2394
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 562 545 545 534 534
Bankskuld kr/m? 1526 1593 1622 1 850 2 027
Beldningsgrad % 21 27 28 31 40
Réntekostnader kr/m? 27 13 15 16 22
Fordndring av eget kapital '
Uppl. Underh.-  Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingang 2668 775 1792292 3081470 379 057  -322 680
Resuitatdisp enl stammobesiut-18 -322 680 322 680
Foréndring av insatser samt uppl.
avgifter 8404 686299
Avsattning enl plan yttre fond -19 351 000 -351 000
Tansprakta frén yttre underhdi -19 2785 967 785 967
Arets resultat -270 444
Belopp vid arets slut 2677179 8655288 2646 503 491 344  -270 444

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserat resultat

491 344

-270 444
220 900

N
[\
o
o
o
o

b
N
o
O
s
o

Efter resultatdispositionen uppg8r yttre underh8lisfonden till 2 646 503 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. &
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31

Rorelsalntakeery: R
Nettoomsétining 4 462 661

Summa rérelsens intakter 4 462 661 4372 247
Roreiseko

Driftskostnader "~ Not2 -2 518 602 -2 714 988
Perlodiskt underhgll . -786 723 -300 158
Ovriga extefna kostnader Not 3 -49 164 ~48 600
Personalkostnader och arvoden ' Not 4 -421 187 -861 422
Av- och nedskrivningar av matetiella anléggningstiilgdngar Not 5 ~759 755 -677 852
Summa rbrelsens kostnader -4 535 431 -4 603 020

-

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintakter och ltknande resultatposter 2776 1 806
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 451 -93 712
Summa finansiella poster -197 675 -91 906

’T‘ ‘Y‘w!ﬂ".iﬁ‘{‘l‘i)}‘“?{l!1.‘|Tﬁ""€‘[a?
iArets resuits
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Balansrékning
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2019-12-31

2018-12-31

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstiiglngar
Byganader

Mark

Pégaende nyanlaggningar och forskott

et e

Finansiella anlsganingstilgéngar
1 ande! | HSB Géta ek. for.

Summa anléaggningstillgdngar

Omséttningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gbta

Owvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Swedbank

Summa omséattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

25 528 905 19 003 087

423 700 423 700

0 712 457

25 952 605 20 136 244

500 500

500 500

25953 105 20 139 744

0 57

1 469 098 1914 527

8 663 54 987

118 840 108 538

1 596 601 2078 109

97 913 4 476

97 913 4 476

1694 514 2 082 584
27 647 619

22222 328 ..
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2019-12-31

2018-12-31

iEge
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond fér yttre underhall

Fhitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder il kreditinstitut

Kortriistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Fond fdr inre underhll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

2677 179 2 668 775
8 655 288 1792 292
2 646 503 3081 470
13 978 970 7 542 537
491 344 379 057
-270 444 -322 680
220 899 56 377

14 199 870 7 598 914
10 953 000 11 153 000
10 853 000 11 153 000
200 000 200 000
567 409 1065 240

15 354 132 587

1 108 882 1283 159
20693 54 332
582 411 735 097

2 494 750 3470415
13 447 750 14 623 415
27 647 619 22 222 328

&
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f3, Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nrominelit belopp (fakturabelopp).

Matetiella anliggningstiligingar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumuferade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hinférliga
till fSrvarvet fir att bringa den pé plats och | skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkiuderas endast | thigangen eller redovisas som en separat tillgfing, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r f&rknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsviirdet for densamma kan matas p8 ett tillforlitligt satt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underh3ll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrakningen i den period dé de uppkommer.

D4 skilinaden i f5rbrukningen av en materiell ankiggningstiligdngs betydande kompenenter beddms vara vésentiig,
delas tillgingen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar pA materiella anldggningstiligngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess bedtmda nyttjandeperiod. Om en tiliging har delats upp p3 clika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p4
komponenteras respektive vérde | en modell,

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,0
Ombyggnader 2,6
Inventarler 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetader omprévas om det finns indikationer pd att forviintad
férbrukning har férindrats visentligt j@mfiért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta,

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, Mneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historlska

anskaffningsvérden.

Langfristiga skulder
LAn med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som (&ngfristig skuld d&

finansteringen av fastigheten &r lngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
Ar,

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker p8 basis av freningens underh8ilsplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst fér vara 0,3% av
taxeringsvirdet fér bostadsdelen, Foreningens fastighetsavglft var for rdkenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lckaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skatteméssigt ar att betrakta som eft privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. &
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Eventualférpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en mdjlig forpliktelse till foljd av Intrdffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger nom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f5lid av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller fGrpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrdcklig tillfériitlighet,

KatEningaF aeh

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar fiireningen de redovisade vérdena fisr materiella anliggningstifigdngar for att

faststélla om det finns ngon indikation pé att dessa tlligingar har minskat | véirde. Om <8 ar fallet, beriiknas
tillgéngens virde fr att kunna faststétla storleken pd en eventuell nedskrivhing.

Avsdttningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal eller Informell férpliktelse til foljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfiéde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillféritlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osékerheter férknippade med férpliktelsen.

i

Arsavgifter, bostader 3996 039 3813 756
Ersavgifter, lokaler 674 200 697 765
Hyror 682 742 623 690
Ovriga intékter 41 971 203 851
Bruttoomsittning 5 394 952 5 339 062
Avglftsbortfall -450 139 ~489 673
Hyresbortfall -211 744 ~206 734
Avsatt till inre fond -270 408 -270 408
4 462 661 4372 247

Fastighetsskdtsel och lokalvard 154 686 102 812
Reparationer 248 475 647 542
El 118 713 109 499
Uppvarmning . 802 083 805 186
Vatten 322 835 268 474
Sophdmining 85 109 125 615
Kabel-TV, internet 109 887 108 050
Ovriga avgifter 61 247 51218
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 184 930 143 379
Forvaltningsarvaden 207 979 173 469
Ovriga driftskostnader 222 657 179 744
T 2518602 - 2713988

19 Lia
Extern revisor - BoRevislon 9 464 8 900
Medlemsavgifter 39 700 39 700

49 164 48 600




HSB bif Norresand | Vetlanda, 727500-0599

~ Medelantal an
Man
Kvinnor

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Vicevérdsarvode
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Saclala kostnader

Ovriga anstiillda

Léner och erséttningar
Sociala kostnader
Uttagsskatt

Owriga personalkostnader

Totalt

2019-01-01  2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Innev, &r Foreg, ar

1 2

1 2

47 777 50 945
38 400 37 698

4 500 4 200

7 016 2 050

. 30581 20232
128 274 115125
205 013 433 292
82 542 180 750

0 132 255

5 358 0
292 913 746 297
421 187 861 422

Avskrivatngar
Byggnader

759 755

677 852

759 755

677 852

o
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2018-12-31

Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 3r
vardedr enligt taxeringsbeslut

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvéirde byagnader

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utglende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde
Taxeringsvarde fir Norresand 10 och 11
Bygagnad - bostider

Byagnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokafer

Taxeringsvarde totalt

Ing&ende anskaffningsvarde
Arets investering
Utgdende anskaffhingsvéarde

" Skattefordr

Skattekonto
Handkassa

2058

1959
29 594 340 25 594 340
7 285 573 0
36 879 913 29 594 340
-10 591 253 -9 913 401
-759 755 -677 852
-11 351 008 -10 591 253
25 528 905 19 003 087
36 800 00O 27 80O 000
11 400 000 4 030 000
48 200 000 31 830 000
2 397 00 8303 000
1 636 000 1292 000
4 033 000 9 595 000
52 233 000 41 425 000
712 457 0
-712 457 712 457

0

712 457

118 840 108 538

Ndsta ars

L&neinstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2854798101 1,23% 2020-02-28 10 153 000 200 000
Swedbank Hypotek 2855493272 1,85% 2021-11-28 1 000 000 0
11 153 000 200 000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 952 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 10 153 000
Kortfristig del av [&ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 200 000 200 000

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev | fastighet 16 853 000 16 118 000
Varav obeldnade 0 1 651 000

1

&
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Noter
lskatt 8 160 24 208
Arbetsgivaravgifter 8 545 25 839
Ovriga kortfristiga skulder 3988 4 285
20 693 54 332

10 946 7 605

up
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader 214 601 391 919
Forutbetalda hyror och avgifter 356 864 335 573
582 411 735 097 &

12
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Revisionsherattelse
Till Breningsstamman | HSB Brf Nomesand | Vellanda, org.nr, 727600-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norresand | Vetlanda
for &r 2018,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttals | enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vsentiiga avseanden rftvisanda blld
av idreningens finansiella stdlining per den 31 december 2019 och av dess
finansielia resultat for Aret enfigt drsredovisningslagen, Férvaltningsberatielsen
ar férenlig med Arsredovisningens dvilga delar,

Vi tilstyrker dérfor att fareningsstimman faststalier resultatrakningen och
balansrékningen for féreningen.

Grumd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligh god revisionssed i Svarige. Revisorernas ansvar
eniigt denna sed beskrivs nérmaie | avsnitten Revisorn ulsedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | farhillande till fireningen enligf god revisorssed i Sverigs,
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enfigh
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har nhamtat ar Hiirdckliga och
andamaisenliga som grund Kr véra uttalanden,

Upplysilng av sdrskild betydelse

Utan att dst paverkar vara uttalanden ovan vill vi fisla upprérksarohet
pé Kassificeringen av fSreningens skulder il kreditinstitut i
Arsredovisningen. Foreningen har |&n som klassificeras som lngfristiga
men féirfaller inom et &r frén balansdagen och som darmed &r
kortfristiga.

Slyrelsens ahsvar

Det & styrelsan som har ansvare! for alt rsredovisningen upprattas och att
den gey en réltvisande bild enligt Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandg fir att uppratia en
&rsradovisning som Inte innehéller nagra vésentliga fefaidigheter, vare sig
dessa beror p4 cegentligheler eller misslag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar siyrelsen 16r bedmningen av
fdreningens formAga alt fortsitta verksamheden. De upplyser, nér 4 ar
tillampligt, om forhdllanden som kan péverka lrmégen alt fortsitia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilkimpas dock infe om styrelsen avser att lkvidera foreningen,
upphéra med verksamhelen eller Inte har ndgot realistiskt allernativ til att gora
nagot av detia,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt (nfernational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéfler nagra vasentiiga
felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag, och alt
[&mna en revislonsberdtielse som innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti f5r att on revision som utfors
enligt 15A och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felakligheter kan uppstd pa grund av
oagentiigheter elier misstag och anses vara visentliga om de enskilt efler
tilsammans rimiigen kan forvintas paverka de ekonomiska beslul som
anvandare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvinder jag professioneflt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

«  dentiilerar och beddmer Jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd vegetligheter elfer misstag,
utformar och utfdr granskningstgarder bland annat utifrin dessa risker
och Inhdmiar revisionsbavis som &r Hirckliga och Andamalsenliga for atf
utgra en grund i mina uttalanden. Risken for attinte upptacka en
vésentlig telaklighet Hll fiid av cagenlligheter &r hogre an for en
véasentlig felakiighet som beror pa misslag, eftersom oegentlighster kan
innefatta agerande | maskopl, forfalskning, avsiktiiga uleldmnanden,
felaktlg information elfer Asidosattande av intern konirod.

skafiar jag mig en frstielse av den del av freningens interna kontroll
som har betydsise fr min revlsion for att utforma granskningsatgirder
som &r {ampliga med hansyn il omstandigheiema, men inte for ait uliala
mig om effektiviteten i den inlerna konkrollen.

¢ utvrderar jag lamplighelen | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimfigheten | styrelsans Uppskatiningar | redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

»  drar jag en slutsats om ldmpligheten | alt styrelsen anvander antagandet
o fortsatt diift vid uppréttandel av arsredovisningen, Jag drar ocks4 en
slutsats, med grund | de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osakerhetsfakior som avser sAdana handelser aller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om iGreningens formaga
ali fortsatta verksambreten. Om jag drar slusatsen att det finns en
vésentllg osakerhelsfakior, maste jag | revislonsberatielsen fasta
upprmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhatsfaklorn eller, om sidana upplysningar ar
otillvickiiga, modifiera uttafandel om drsredovisningen, Mina slutsatser
baseras p de revisionsbevls som Inhdmias fram Gl dalumed fr
revisionsberéttelsen, Dock kan framtida handelser eller forhallandan
g0ra alt en fBrening Inte Engre kan fortsatia verksamheten,

s ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdliet i Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
drsredovishingen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en rittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien fdr den. Jag méste ocks? Infermera
om betydelsefulla lakttagelser under revislonen, déribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som Jag identifierat,

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av
lagen om ekenomiska freningar, Mitt mal & aft uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en riftvisande bild av
faraningens resultat och stallning. P



Rapport om andra krav enligt lagar, andra firfattningar
samt stadgar

Uttafanden

Utdver vér raviston av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsans frvaltning fr HSB Brf Narresand | Vetlanda fér &r 2019 samk av
forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller f3rlust.

Vi tillstyrker alt fareningsstimman behandlar resuitalet enligt forslaget i
férvattningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrihel fr
rikenskapsaret, :

Grund for uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisoms ansvar, Vi ar oberoende |
férhélande ti fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn ulsedd av
HSB Riksforbund har | dwigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmiat & tilrackiiga och dndamalsenliga
som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fBrslaget til disposttioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning innefaliar detta bland
annal en beddmning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav
som féreningens verksamhatsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéfining | dwrigt.

Styrelsan ansvarar fGr foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Defla Innefaflar bland annat att fortlopande
beddma fdeningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
crganisation ar uformad s att bokfdringen, medelsfdrvaiiningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
beiryggande sétt.

Revisomns ansvar

- Vart mél belriffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed virt utalande
om ansvarsrihet, ar att Inhamta revisionshevis for att med en rimlky grad av
sakerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamol i ndgot visentligt
avseande:

«  fdretagit ndgon Algard eller gjort sig skyldig till ndgon frsummelse som
kan franleda ersétiningsskyldighet mot iéreningen, eller

»  pénigol annat st handlat i strid med bostadsrétislagen, filampliga
delar av lagen om ekonomiska Idreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna,

Viért mal betratfande revisionen av forstaget till dispositioner av freningens
vinst eller forust, och dirmed vart ultalande om delta, dr at med rimlig grad
av sikerhet baddma om farslaget ar forenligt med bostadsréttslagen,

Rimlig sékerhat &r en hdg grad av sdkerhet, men Ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer att
uppticka Algdrder eller frsummelser som kan fdranleda ersitiningsskyldighet
mot tdreningen, eller aft elt fdrslag till dispositloner av foreningens vinst eller
férlust inte ar fGrenligt med bostadsratislagen. :

Som en del av en revislon enligt god revisionssed § Sverlge anvinder
revisom Ulsedd av HSB Rikstdrbund professionellt omddme osh har en
professlonsilt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaliningen och forsiaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
fortust grandar sig fréimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
lillkommande granskningsdigrder som utfdrs baseras pd revisorn
ulsedd av HSB Riksforbunds professionetia beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana

&lgdrder, omraden och frhdlianden som ar vésentliga for verksamheten ach
dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarsklld betydelse fér foreningens
situation. Vi gdr igenom och prover fatiade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
algérder och andra lGrhéllanden som 4r relevanta 15¢ vrt uttalande om
ansvarsfiihet, Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag il
disposltioner belraffande fdreningens vinst eller rlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsratislagen,

Vellanda den ! é’ 14 2020

Emil Persson Linus Olofsgrd
BoRevislon AB 2 Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund 275
Ulsedd revisor






