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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under dret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas s att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Norresand i Vetlanda
Org nr 727500-0599

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Vetlanda.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes &r 1958-1959 pd fastigheterna Norresand 10
och Norresand 11 som féreningen innehar med dganderatt. Fastigheternas adresser
ar Norra Bollgatan 2, 4, 2 A-F, 4 A och 8, Kyrkogatan 41, 43, 45 och 47 och Kullgatan
12 A-F och 14.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra, det ingdr aven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader 5 st 1 rok 137,0 m?
39 st 2 rok 2 315,5 m?

57 st 3 rok 4 056,0 m?

8 st 4 rok 695,0 m?

1 st 5 rok 1040 m?

110 st 7 307,5 m?

Lokaler 21 st 1212,5 m?
Garage 42 st 651,0 m?
65 st 1863,5 m?

Totalt 175 st 9171,0 m?
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll
Under &ret har féreningen genomfort foljande underhdllsdtgarder:

e Byte av torktumlare
¢ Reparation av tvattmaskiner

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-10-01.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
De narmsta dren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:

Genomgédng av stammar

Relining vid behov

Oversyn av drénering/tillskapande av pumpgrop (Norra Bollgatan 2)
Tak, skorstenar och fasad ska ses over

Fiberuppgradering

Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel och I&n vid behov.

Aktiviter
Grillkvall i augusti, samt chokladask i julgdva. Foreningen har dven tillhandahallit
mojlighet for boende att sldnga grovsopor i slapvagn vid ett tillfélle i host.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes senast 2019-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen har behandlat
budgeten for &r 2021 har man beslutat att héja drsavgiften med 4 %, samt att
garageplatserna héjs med 25 kr/man.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 562 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Ovrigt
Parkeringstvervakningen har dverlatits till Securitas.

Komponentavskrivningsplanen har dndrats under 2020 da den var uppenbarligen
felaktig. &7
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Medlemsinformation
Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsféreningen erhallits bonus fran HSB Gota.

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-29. P& stdmman deltog 26 medlemmar
(postréstning).

Féreningen hade vid &rets slut 137 medlemmar (féregdende 3drs antal 137) varav HSB
Gota utgor en. Vid stdmma har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 17 ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Christer Edlund ordférande

Stefan Gidius vice ordférande

Kathleen Wernersson sekreterare

Marie Ldvgren ledamot

Jacob Petersson Elstad ledamot

Torbjoérn Hagg ledamot utsedd av HSB Goéta
Charlotte Bengtsson suppleant

Eva Lindholm suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstéamma dar ledaméterna
Stefan Gidius, Marie Loévgren och Kathleen Wernersson, samt suppleanterna Charlotte
Bengtsson och Eva Lindholm.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Edlund, Stefan Gidius, Marie Lovgren, Kristian Arias
och Kathleen Wernersson, tva i férening.

Vicevird har varit Kristian Arias och Gunilla Edlund.

Revisor har varit Linus Olofsg8rd, vald av foreningen, samt en revisor frdn BoRevision
AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representanter pd HSB Gotas distriktsstdémma har varit Christer Edlund
med Stefan Gidius som suppleant.

Valberedning har varit BO Legfors, sammankallande, Marie Johansson och Gunilla
Jonsson.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4 627 4 463 4 372 4 789 4 581
Res. efter finansiella poster, tkr 413 -270 -323 355 -360
Soliditet % 53 51 34 36 33
Balansomslutning, tkr 27599 27648 22222 21978 23227
Eget kapital, tkr 14 613 14 200 7 599 7922 7 567
Taxeringsvarde, tkr 55 850 52233 41425 41425 41 425
- varav byggnad, tkr 41 614 48 200 31 830 31 830 31 830
Underhalisfond, tkr 2 831 2 647 3081 2 684 2744
Arsavgiftsniv for bostader, kr/m? 562 562 545 545 534
Bankskuld kr/m? 1492 1526 1593 1622 1 850
Beldningsgrad % 20 21 27 28 31
Réntekostnader kr/m?2 16 27 13 15 16
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2677179 8655288 2646 503 491 344  -270 444
Resultatdisp enl stdmmobeslut -19 -270 444 270 444
Avsattning enl plan yttre fond -20 374 000 -374 000
Iansprakta fran yttre underhall -20 -189 518 189 518
Arets resultat 413 274
Belopp vid drets slut 2677179 8655283 2830985 36 418 413 274
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat 36 418
Arets resultat 413 274
449 692
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 449 692
449 692

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdllsfonden till 2 830 985 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhorande tillaggsupplysningar.

g
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HSB brf Norresand i Vetlanda, 727500-0599

2020-01-01 2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4626 972 4462 661
Summa rérelsens intakter 4 626 972 4 462 661
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 864 832 -2 518 602
Periodiskt underhéll -189 518 -786 723
Ovriga externa kostnader Not 3 -48 865 -49 164
Personalkostnader och arvoden Not 4 -180 505 -421 187
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -811 047 -759 755
Summa rorelsens kostnader -4 094 767 -4 535 431
Rorelseresultat 532 205 =72 769
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1602 2776
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 533 -200 451
Summa finansiella poster -118 931 -197 675
Arets resultat 413 274 -270 444
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HSB brf Norresand i Vetlanda, 727500-0599

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader Not 11 Not 6 24 717 858 25 528 905
Mark 423 700 423 700
25 141 558 25 952 605
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 25142 058 25953 105
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 933 0
Avrékningskonto HSB Géta 2312 907 1 469 098
Ovriga fordringar Not 8 15272 8 663
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 6 341 118 840
2 335453 1 596 601
Kortftistiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 121 636 97 913
121 636 97 913
Summa omséattningstillgdngar 2 457 089 1694 514
Summa tillgdngar 27 599 147 27 647 619

é}"?
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HSB brf Norresand i Vetlanda, 727500-0599

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2677 179 2677 179
Upplatelseavgifter 8 655 288 8 655 288
Fond fér yttre underhail 2 830 985 2 646 503
14 163 452 13 978 970
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 418 491 344
Rrets resultat 413 274 -270 444
449 692 220 899
Summa eget kapital 14 613 144 14 199 870
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 10 703 000 10 953 000
10 703 000 10 953 000
Kortftistiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut Not 11 200 000 200 000
Leverantdrsskulder 354 450 567 409
Skatteskulder 28 330 15 354
Fond for inre underhall 1238 035 1108 882
Ovriga skulder Not 12 40 542 20 693
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 421 648 582 411
2 283 004 2 494 750
Summa skulder 12 986 004 13 447 750
Summa eget kapital och skulder 27 599 148 27 647 619

&p
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Noter

HSB brf Norresand i Vetlanda, 727500-0599

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att freningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anliaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénfotliga
till forvarvet fér att bringa den p8 plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg8ngen eller redovisas som en separat tifigdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvirdet fér densamma kan maétas pa ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underh@ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d8 de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Fdljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,40
Markanlaggning 2,63

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas infiyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett 8r fr@n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
18nefinansiering &r langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429

kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. &
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HSB brf Norresand i Vetlanda, 727500-0599

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedomningar

Avséattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras s8 att den terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsdttning

Rrsavgifter, bostider 4104 972 3996 039
Arsavgifter, lokaler 538 128 674 200
Hyror 701 117 682 742
Elintakter 1677 0
{vriga intakter 68 493 41 971
Bruttoomséttning 5414 387 5 394 952
Avgiftsbortfall -298 536 -450 139
Hyresbortfall -218 471 -211 744
Avsatt till inre fond -270 407 -270 408
4626 973 4 462 661
Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard 583 583 154 686
Reparationer 219401 248 475
El 72 128 118 713
Uppvérmning 803 665 802 083
Vatten 301 286 322 835
Sophamtning 84 969 85 109
Kabel-TV, internet 113 524 109 887
Ovriga avgifter 76 103 61247
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 197 906 184 930
Forvaltningsarvoden 184 568 207 979
Ovriga driftskostnader 227 699 222 657
— 2864832 = 2518602
Not 3 Ovriga externa kostnader !
Extern revisor - BoRevision 9 465 9 464
Medlemsavgifter 39 400 39 700
48 865 49 164

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Fdreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Fértroendevalda

Styrelsearvode 52673 47 777
Vicevardsarvode 40 800 38 400
Revisorsarvode 4 500 4 500
Léner och andra ersattningar 19 075 7 016
Sociala kostnader 30742 30 581
147 790 128 274
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 25536 205 013
Sociala kostnader 7179 82 542
Ovriga personalkostnader 0 5 358
32715 292 913
Totalt 180 505 421 187
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 811 047 759 755

811 047 759 755
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HSB brf Norresand i Vetlanda, 727500-0599

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 = Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2058
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 36 879 913 29 594 340
Arets investeringar 0 7 285 573
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 879 913 36 879 913
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 351 008 -10 591 253
Arets avskrivningar -811 047 -759 755
Utgdende avskrivningar -12 162 055 -11 351 008
Utgdende bokfort virde 24 717 858 25 528 905
Taxeringsvarde fér Norresand 10 och 11
Byggnad - bostader 39 200 000 36 800 000
Byggnad - lokaler 2 414 000 11 400 000
41 614 000 48 200 000
Mark - bostéder 12 600 000 2 397 000
Mark - lokaler 1 636 000 1 636 000
14 236 000 4 033 000
Taxeringsvarde totalt 55 850 000 52 233 000
Not 7 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 8 = Ovriga fordringar ;
Skattekonto 1667 2929
Ovriga fordringar 13 605 5734
15 272 8 663
Not 9 - Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ;
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 341 118 840
6 341 118 840
Not 10 - Kassa och bank
Swedbank och SEB 121 636 97 913
121 636 97 913
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HSB brf Norresand i Vetlanda, 727500-0599

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 - Skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv,
SE-Banken Boldn 44197146 0,87% 2023-02-28 5 026 500 0
SE-Banken Boldn 44197189 0,99% 2025-02-28 4 876 500 200 000
SE-Banken Boldn 45069753 1,02% 2022-11-28 1 000 000 0
10 903 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 703 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilt 9903 000
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 200 000 200 000
Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfér redovisar vi 18n som férfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 16 853 000 16 853 000
Varav obeldnade 0 0
Not 12 ~Ovriga kortfristiga skulder !
Kallskatt 18 246 8 160
Arbetsgivaravgifter 16 290 8 545
Ovriga kortfristiga skulder 6 006 3988
40 542 20 693
Not 13  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 5582 10 946
Ovriga upplupna kostnader 9 465 214 601
Forutbetalda hyror och avgifter 406 601 356 864
421 648 582 411

&
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HSB brf Norresand i Vetlanda, 727500-0599

Noter 2020-12-31 __ 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Norresand, org.nr. 727500-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norresand for &r
2020.

Enligt var uppfatining har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av fGreningens finansiefla stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen
ar forentig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen for freningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds ansvaroch Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forh&llande till fdreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentlighster eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s4 &
tilimpligt, om forhallanden som kan paverka frmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehélier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund { Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och Andamalsenliga fér att
utgora en grund fdr mina uttalanden, Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaklighet till folid av oegentiigheter &r hogre &n for en

vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktfiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den de! av freningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgérder
som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte 6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag fampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar { redovisningen och tilhdrande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig oskerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga oskerhetsfaktorn efler, om sddana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fBreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra foriatiningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utf6rt en revision av
styrelsens forvaltning fr HSB Brf Norresand for &r 2020 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller driust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
farvaltningsberatielsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rékenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoends i
férhallande il freningen enfigt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksforbund har i Gvrigt fulgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga
som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som fareningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation cch férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma féeningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation &r utformad sé att bokfdringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p4 et
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd n4got annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért ml betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet beddma om férslaget &r forentigt med bostadsréttstagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
titkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé s&dana

&tgarder, omrden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for fGreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
&tgarder och andra forhdllanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebéra stora kostnads-
Okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsitt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsdtta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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