Stadgar for Bostadsrittsféreningen Atradalen. 716408 - 2765

Upprattade den 1 mars 1989.

Féreningens firma och dndamal.

1§
2§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Atradalen.

Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Sarskilda bestammelser.

3§
as

Styrelsen ska ha sitt sdte i Falkenberg.
Ordinarie féreningsstimma hélls en gdng om dret fore maj manads utgang. Imf 178.

Rikenskapsar.

5§

Medlemskap.
6§

78

Avgifter.
8§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Frdga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej féljer av 52§

bostadsrattslagen.
Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s3 lange han innehar bostadsratt.

For ligenheten utgdende grundavgift och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av
grundavegift ska dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsritt ska erldggas arsavgift till bestridande av féreningens l6pande utgifter, sa
ock fér de i 9§ angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas
kvadratmeteryta i enlighet med den ekonomiska planen och erliggs pa tider som
styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhalining eller elektrisk kraft ska
erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf namnda avgifter far avgift till féreningen icke avkrdvas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst.

9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhll ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden fér

foreningens hus.
Till dispositionsfond ska avsattas det 6verskott som kan uppsta pa féreningens

verksamhet.

Styrelse och revisorer.

10§

Styrelsen best3r av minst tre och hogst sju ledam&ter samt minst en och hégst tre
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

D3 det fér erhallande av statligt bostadslan kravs att en av styrelseledamoterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet ska dessa ingd i styrelsen till dess att fem ar
f5rflutit fran lanets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behdver inte vara
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11§

12§

13§

14§

15§

16§

)]
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medlem i foreningen. | stéllet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse

rapportor. Rapportoren ska ta del av styrelsens forvaltning och dger ratt att narvara vid

foreningsstammor, styrelsesammantréden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden

och foreningsstimmor dger rapportoren rétt att vicka forslag och fa sin mening
antecknad i protokoll.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal verstiger hélften av

hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet

minsta antalet ledamater dr nirvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot

i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken

sjalv inte behdver vara mediem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltnings-

organisation.

Vicevirden ska ej vara ordforande i styrelse.

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda féreningen dess fasta

egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna saddan egendom.

Styrelsen aligger:

e att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att
avlimna arsredovisning som ska innehdlla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader
under 3ret (resultatrakning) och fér staliningen vid rikenskapsarets utgang
(balansrékning),

e att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

e att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

e att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framliggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

e att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

En revisor jimte suppleant utses av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess ndsta

ordinarie stimma hallits.

D3 det for erhallande av statligt bostadslén krévs att revisor och en suppleant utses av

kommunal myndighet ska dessa arligen utses till dess att fem ar forflutit fran lanets

utbetalning. | stillet for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ.

Revisor aligger:

e attverkstilla revision av foreningens riakenskaper och forvaltning samt

e att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberdttelse.

Féreningsstimma.

17§

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om aret vid tidpunkt som framgar av 48.

Extra stimma halls da styrelsen finner omstandigheter dartill foranleda och ska darjamte
av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade
medlemmar dirom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av arende, som ska
forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska ske
genom anslag a lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stamma ska
angiva de drenden, som ska forekomma pa stimman. Medlem, som icke bor inom
fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.
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Anslagen ska uppsittas och de skriftliga kallelserna avsiandas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stdmma.

18§ Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen
anmiila drendet hos styrelsen minst en vecka fére stamman.
19§ P4 ordinarie féreningsstaimma ska férekomma foljande drenden:

a) Upprattande av forteckning dver narvarande mediemmar.

b) Val av ordférande vid stdmman.

¢} Valav justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisorernas berdttelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrdkningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

I) Valav revisor och suppleant.

m) Ovriga anmélda drenden.

P4 extra stimma ska férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§ Vid stimma fort protokoll ska senast inom tvé veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.
21§ Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rstberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare ma 1ata sig representeras av befullméktigat ombud som ska vara
antingen medlem av den réstberattigades familj eller annan foreningsmediem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer @n en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet dar ej nirvarande rostberattigad pakallar
sluten omroéstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrads av ordféranden.

De fall — bla friga om dndring av dessa stadgar — dér sarskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut, behandlas i 60-62§8§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt.

22§ Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas it medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal,
indamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift ska utga.
Om sirskild avgift for uppldtelse av bostadsratt (upplatelseavgift) ska uttas, ska aven den
anges.

23§ Har bostadsritt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han
ir eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin dodsfallet, far féreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som ej far vdgras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i
anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

248§ Den till vilken bostadsritt dvergatt far ej vagras intréde i foreningen om foreningen
skiligen kan ndjas med honom som bostadsrattshavare.
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25§

26§

Har bostadsritt dvergtt till bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen ej vagras
maken. Detsamma giller om bostadsritt till bostadsligenhet dvergtt till bostadsratts-
havaren nirstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om férvirv av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast
om bostadsritten efter férvdrvet innehas av makar.

Har den till vilken bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvirv icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att ndgon, som ej far vigras intrdde i foreningen, férvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far
bostadsratten siljas pa offentlig auktion fér innehavarens rakning.

Overlatelse av bostadsritt ska ske genom skriftligt avtal. Sdvél dverlatare som forvarvare
ska underteckna avtalet. Avtalet ska ta upp den ligenhet som éverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsratt.

27§

Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r frflutit fran det bostadsratten upplats avsaga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse 6vergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits

i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter.

28§

29§

308

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas saval rummens vaggar, golv och tak som inredning i kok,
badrum och &vriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innanfonster, ligenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsrattshavaren svarar dock ej for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och ej heller fér underhall av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp och for lagenhetens
forseende med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett
lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans forvallande eller genom vardsl6shet eller
forsummelse av nagon som hér till hans hushall eller som dar gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv icke vallat géller vad som sagts nu dock endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillmpning om ohyra forekommer i
ldgenheten.

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstind av styrelsen foreta avsevird férandring i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska harvid stalla sig till
efterritteise de ordningsregler och 6vriga sarskilda foreskrifter som foreningen meddelar
i sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver
att vad som salunda aligger honom sjalv iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt

28§ tredje stycket.
Gods som veterligen ar, eller med skal kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far icke

inforas i lagenhet.
Bostadsrattsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till ligenheten nar det behdvs for att

utéva nédvandig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.
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Loihet tll annan an meedlen utoim i fall som avses i andra stycket.

Bostadsritishavare, suin under viss tid ej ar i uifalle att anvanda sin bostadsligenhet, far
UpPlata I3ENheien i Guos fictives t ternt e teceny wore teyem ot e N
upplatelsen. Sadant tilistand ska lamnas, om bostadsrittshavaien har beakiansvErda si
for upplatelsen och féreningen ej har befogad anledning att vagra samtycke. Tillst3n
L S oe i35 vid och forenas med villkor. )

Bostadsrittshavare fir icke anvinda ligenheten till annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevard betydelse for
foreniingen eiei ainhan imedicn.

Bostadsrittshavaren fir ej inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan

eningen eller annan medlem.
: - & -=-a foesbo o o A hastadsratt och som tilltratts dr forverkad

& fErzningan siledes berdttigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplateiseavgift
utéver tvéa veckor eller den lingre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av &rsavgift tva vardagar efter
forfatlodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

3) om lagenheten anvands i strid med 33 eller 348§,

4) om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten uppléatits i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underiatenhet att utan oskéligt droéjsmal underrdtta
styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5) om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt 30§ ska
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nAmnda
paragraf aligger bostadsrattshavare,

6) om i strid med 31§ tilltréde till ligenheten vagras och bostadsrattshavaren ej kan visa
giltig ursakt,

7) om bostadsrittshavaren asidosatter annan honom 3vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs,

8) om ligenheten helt eller till vdsentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovésentlig del ingar brottsligt
férfarande.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren titl last ar av

ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren underiater att pa tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.
Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser.

36§

37§

Vid féreningens uppldsning ska eventuellt fverskott fordelas mellan bostadsrattshavarna

efter lagenheternas procentuella andel i fastigheten.
| allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsrattslagen.
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