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Styrelsen for Brf Vendelsémalm fir

Forvaltningsberattelse  miomasmdnmas

rdkenskapsdret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

>

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1962-06-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-30.

Foreningen har sitt séte i Haninge kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Klena 5:2, 5:3 och 5:4 i Haninge kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med 133
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1962. Fastigheternas adress dr Klenavigen 3-4, Lorensbergsvigen 1, 3 och
Sturebergsvigen 1, 3 och 5 i Vendelsé.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Lansforsakringar. Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
21 66 46 133
Dessutom tillkommer
lokaler Garage P-platser MC-platser
2 12 108 6
Total tomtarea 18 389 m?
Total bostadsarea 8209 m>

Intékter frén lokalhyror utgér knappt 8% av foreningens nettoomséttning.

Arets taxeringsvirde 86 488 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 86 488 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal sedan 1 oktober 2018.
Fastighetssk&tsel har utforts av fastighetsskétare Sven Hedman. ,
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 136 tkr.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsdttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har fr verksamhetséret gjorts med 210 tkr (25 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkonger, fasader och tak 2018-2020 Péagaende arbete
Gronytor och p-platser 2021

Radonsanering 2021

Tvittstuga 2023

Styrelse, revisor och 6vriga funktionérer

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Karlsson . Ordftrande 2021

Fredrik Annerhall Vice ordférande 2021

Antoinette Rhein Sekreterare 2021

Catrin Andrez Vice sekreterare 2021

Pontus Pettersson Ledamot 2021

Mikael Birgersson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Hedingby . Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell, Engzells Revisionsbyra Auktoriserad revisor 2021
Tommy Rune Gunnar Brobick Fortroendevald revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under radkenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fSljer fSreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar tgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Arbetet med renovering av balkonger, fasader och tak &r i stora drag klart men fortséitter att pAga med smafix och
korrigeringar. 7
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 6verlételser av bostadsritter skett (foregiende ar 15 st.)
Vid rékenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 167 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 17 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgér till 166 personer.

Ekonomi

Arets resultat #r samre 4n foregdende r vilket till stora delar beror pé att rantekostnaderna och andra finansiella
kostnader (sd som uttag av pantbrev) har dkat ganska markant. I vrigt 4r annars de flesta kostnader i paritet med

foregdende ar samt marginelt hogre intikter.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja avgiften med 3%.
Foreningens arsavgift andrades senast dessforinnan 2020-01-01 dé den hajdes med 3%.

Antagen budget fr det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna for 2020 uppgar i genomsnitt till 676 kr/m?/ar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 425 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 053 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6 387 6270 6019 5944 5675
Rorelsens intakter 6 688 6571 6 490 6 237 5969
Resultat efter finansiella poster 627 1193 954 712 493
Soliditet % 10 19 16 13 11
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 676 656 638 614 594
Underhallsfond, kr/m? 357 331 306 290 265
Lén, kr/m? 6 954 2708 2708 2708 2708

Nettoomsiittning: intékter frén arsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
v,
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 560 780 916 750 30 000 2721073 262 384 1193 459
Disposition enl. &rsstiammobeslut 1193 459 -1193 459
Reservering underhéllsfond 210 417 -210 417
Arets resultat N 627 395
Vid arets slut 560 780 916 750 30000 2931490 1245 426 627 395
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 1455 843
Arets resultat 627 395
Arets fondavsittning enligt stadgarna -210417
Summa 1872 821
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1872 821

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 387 058 6 277 636
Ovriga rorelseintikter Not 3 301 383 300961
Summa rorelseintédkter 6 688 441 6 578 597
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3154 495 -3 039 263
Ovriga externa kostnader Not 5 -604 495 -504 004
Personalkostnader Not 6 -795 037 -873 919
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -425 309 -762 063
Summa roérelsekostnader -4 979 336 -5 179 249
Rérelseresultat 1709 105 1399 348
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1318 24 197
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 083 028 -230 086
Summa finansiella poster -1 081 710 -205 889
Resultat efter finansiella poster 627 395 1193 459
Arets resultat 627 395 1193 459
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 18 255958 18 681 267

Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 45931 328 8474720

Summa materiella anliiggningstillgingar 64 187 286 27 155 987

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 5000 5 000

Summa finansiella anliiggningstillgdngar 5000 5000

Summa anliggningstillgingar 64 192 286 27 160 987

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4303 4223

Ovriga fordringar Not 12 181 641 20953

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 303 289 266 041

Summa Kortfristiga fordringar 489 233 291 217

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1745 676 1 870572

Summa kassa och bank 1745 676 1870 572

Summa omsittningstillgangar 2234 908 2161 789

Summa tillgingar 66 427 195 29322776 - /
_ / 17 /L’_,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1477 530 1477 530
Reservfond 30 000 30 000
Fond for yttre underhall 2931490 2721073
Summa bundet eget kapital 4439 020 4228 603
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ' 1245 426 262 384
Arets resultat 627 395 1193 459
Summa fritt eget kapital 1872 821 1455 843
Summa eget kapital 6 311 841 5 684 446
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 34 700 000 22 233415
Summa langfristiga skulder 34700 000 22 233 415
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 383 415 0
Leverantorsskulder Not 16 178 561 417 632
Skatteskulder Not 17 0 139 328
Ovriga skulder Not 18 216 754 108 911
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 2636 623 739 044
Summa Kkortfristiga skulder 25415354 1 404 915
Summa eget kapital och skulder 66 427 195 29 322 776,/ 7
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intékt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m. .
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Bergvérme Linjar 20
Stambyte Linjér 50
Vindar Linjér 30
Balkong Linjar 50

Fasad Linjér 40

Tak Linjar 40

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

7
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostidder 5551752 5389726
Hyror, lokaler 476 964 482 445
Hyror, garage 120 600 129 600
Hyror, p-platser 153 600 153 881
Hyror, 6vriga 100 842 127 522
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 700 -5538
Summa nettoomsittning 6 387 058 6 277 636
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 263 340 263 175
Ovriga ersittningar 32585 31499
Fakturerade kostnader 2700 3 060
Ovriga rorelseintikter 2758 3227
Summa 6vriga rérelseintiikter 301 383 300 961
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -135 596 -133 549
Sjélvrisk -23 250 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -241 931 -234 021
Forsakringspremier -134 219 -128 662
Kabel- och digital-TV -400 872 -397 616
Pcb/Radonsanering 0 -4 285
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -963
Serviceavtal -12 483 -11 178
Obligatoriska besiktningar -34 075 0
Sno- och halkbekdmpning -7 750 -17 100
Forbrukningsinventarier -927 -3 858
Fordons- och maskinkostnader -294 -3534
Vatten -380 049 -366 879
Fastighetsel -632 787 -534 578
Uppvérmning -633 155 =742 102
Sophantering och atervinning -182 158 -158 663
Forvaltningsarvode drift -334 948 -302 277
Summa driftskostnader -3 154 495 -3039 263 ,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -158 283 -154 318
IT-kostnader -6 625 -6 845
Arvode, yrkesrevisorer -21 500 -21 250
Ovriga forvaltningskostnader -14 943 -40 607
Kreditupplysningar -4 005 -4 500
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -32 144 -32 221
Kontorsmateriel -4 143 -5491
Telefon och porto -7 800 -7 126
Medlems- och foreningsavgifter -15 263 -15292
Konsultarvoden -328 971 -180 882
Bankkostnader -3 070 -1 945
Advokat och rittegangskostnader 0 -12 937
Ovriga externa kostnader -7 748 -20 589
Summa 6vriga externa kostnader -604 495 -504 004
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -341 535 -431 454
Uttagsskatt -120 015 -142 729
Styrelsearvoden -130 500 -129 333
Sammantrédesarvoden -6 400 0
Ovriga ersittningar -38 400 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Pensionskostnader -18 502 -18 591
Sociala kostnader -135 685 -147 812
Summa personalkostnader =795 037 -873 919
Medelantalet anstdllda har under dret varit 1 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -425 309 -51 697
Avskrivning Markanldggningar 0 -313 445
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -396 921
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -425 309 -762 063

anlaggningstillgangar , =
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -427 976 -230 086

Ovriga rintekostnader -1427 0

Ovriga finansiella kostnader -653 625 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 083 028 -230 086
/7

12 I ARSREDOVISNING Brf Vendelsémalm Org.nr: 7124001798




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31 605 568 7022 889
Stambyte 0 18 248 000
Mark 536 992 536 992
Vindar 0 65770
Markanldggning "0 6 268 909
Tvittstuga 2504 818 2504 818
34 647 378 34 647 378
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar tvittstuga -2 504 818
-2 504 818 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32 142 560 34 647 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 461 293 -5428 220
Stambyte 0 -4 432 469
Vindar 0 -17 536
Tvittstuga -2 504 818 -2504 818
Markanlaggningar ‘0 -2 821 005
-15 966 111 -15 204 048
Utrangering tvittstugor
Utrangering tvéttstugor 2504 818 0
2504 818 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -425 309 -51 697
Arets avskrivning stambyten 0 -394 729
Arets avskrivning vindar 0 -2192
Arets avskrivning markanliggningar 0 -313 445
Arets avskrivning tvittstuga 0 0
-425 309 -762 063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 886 602 -15 966 111
Restvérde enligt plan vid arets slut 18 255 957 18 681 265
Varav
Byggnader 17 718 965 1542970
Mark 536 992 536 992
Stambyte 0 13 420 802
Vindar 0 46 042
Markanldggningar 0 3134459
/7 8
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Taxeringsvarden

Bostédder 81 400 000 81 400 000
Lokaler 5 088 000 5 088 000
Totalt taxeringsvarde 86 488 000 86 488 000
varav byggnader 65 280 000 65 280 000
varav mark 21208 000 21208 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2020-12-31 2019-12-31
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott 45931 328 8474 720
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 45931 328 8474720
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Insats SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 117 311 0
Skattekonto 64 330 20 953
Summa évriga fordringar 181 641 20 953
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 135 881 133 884
Forutbetalt forvaltningsarvode 67 384 66 861
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 780 56 327
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 86 619
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 158 8350
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 303 289 266 041 . )

/17 7/
{9

14 | ARSREDOVISNING Brf Vendelsémalm Org.nr: 7124001798



Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 219981 1120 141
Foretagskonto 6 460 8 027
Transaktionskonto 1519235 742 404
Summa kassa och bank 1745 676 1870 572
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 57 083 415 22 233 415
Kortfristig del av langfristigt 1an** -22 083 415 0
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 34700 000 22 233 415
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

' lan

SWEDBANK 0,76% 2021-02-15 2 416 546,00 0,00 0,00 2 416 546,00
SWEDBANK 0,74% 2021-02-28 1000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 0,73% 2021-03-15 4316 869,00 0,00 0,00 4316 869,00
SWEDBANK 0,69% 2021-03-25 4 500 000,00 0,00 0,00 4 500 000,00
SWEDBANK 1,05% 2021-04-23 0,00 10 000 000,00 50 000,00 9950 000,00
SWEDBANK 0,77% 2022-09-23 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,79% 2023-09-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 1,17% 2023-12-21 0,00 10 000 000,00 75 000,00 9925 000,00
SWEDBANK 0,83% 2025-06-18 0,00 15 000 000,00 25 000,00 14 975 000,00
Summa 22 233 415,00 35000 000,00 150 000,00 57 083 415,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

**Som kortfristig del tas upp dels 1&n som forfaller till betalning inom tolv mé&nader frin balansdagen, dels amorteringar
som ska goras inom samma tid pé dvriga 1an. Den 4ndrade Klassificeringen av kortfristiga skulder har gjorts fr.o.m.

2020.

Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverant6rsskulder 178 561 417 632
Summa leverantorsskulder 178 561 417 632 !«
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Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 139 328
Summa skatteskulder 0 139 328
Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder -11 193 0
Mottagna depositioner 85 000 85000
Skuld f6r moms 120 015 0
Skuld sociala avgifter och skatter 22932 23911
Summa 6vriga skulder 216 754 108 911
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner 41 768 83 571
Upplupna réntekostnader 65 690 6 095
Upplupna driftskostnader 0 6 035
Upplupna elkostnader 62 433 59 030
Upplupna vdarmekostnader 78 080 93 864
Upplupna kostnader for renhallning 206 200
Upplupna revisionsarvoden 21500 21500
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 1 837082 -33 499
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 529 864 502 248
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2636 623 739 044
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 57 208 415 23 733 415

Not Vésentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsdrets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

1(2)

Till freningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vendelsémalm, org.nr 712400-1798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Vendelsémalm for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhé@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhdllanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild. A
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Vendelsomalm for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
Overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om

forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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