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Styrelsen for Brf Vendelsomalm far

Forvaltningsberattelse .

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-06-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-30.

Foreningen har sitt site i Haninge kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 762 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 956 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Klena 5:2, 5:3 och 5:4 i Haninge kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med 133
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1962. Fastigheternas adress 4r Klenavigen 3-4, Lorensbergsvigen 1, 3 och
Sturebergsvégen 1, 3 och 5 i Vendelso.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
21 66 46 133
Dessutom tillkommer
lokaler Garage P-platser MC-platser
2 12 108 6
Total tomtarea 18389 m?
Total bostadsarea 8 209 m?

Intikter frén lokalhyror utgor knappt 8% av foreningens nettoomséttning.

Arets taxeringsvirde 86 488 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 70 139 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal sedan 1 oktober 2018.
Fastighetsskotsel har utforts av fastighetsskétare Sven Hedman.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 134 tkr.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 210 tkr (25 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkonger, fasader och tak 2018-2020 Pagaende arbete
Gronytor och p-platser 2021

Tvittstuga 2023

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Borje Karlsson Ordforande 2020
Fredrik Annerhall Vice ordférande 2021
Antoinette Rhein Sekreterare 2020
Catrin Andrea Vice sekreterare 2021
Mikael Birgersson Ledamot 2020
Pontus Pettersson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Hedingby Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Tommy Broback revisor 2020

Per Engzell, Engzells Revisionsbyra Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsdret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin. Arbete med renoveringen av balkonger, fasader och tak har
fortsatt.

Foreningen kommer under rékenskapséret 2020 att g& dver till och redovisa enligt redovisningsprincipen K3
drsredovisning och koncernredovisning (BFNAR 2012:1) istéllet for K2 som i dagsliget. Detta for att kunna aktivera de
omfattande investeringar som foreningen genomfort I sambnad med renovering av balkonger, fasader och tak. -
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal p4
bokslutsdagen uppgar till 167 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 3 %
fran 2020-01-01.

Flerarsdversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6270 6019 5944 5675 5447
Rorelsens intdkter 6571 6 490 6 237 5969 5690
Resultat efter finansiella poster 1193 954 712 493 -1019
Soliditet % 19 16 13 11 9
Likviditet % 154 756 600 508 355
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 656 638 614 594 572
Underhallsfond, kr/m? 331 | 306 290 265 239
Lén, kr/m? 2708 2708 2708 2708 2708

Nettoomsiittning: intékter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. - ~
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

Belopp vid drets borjan 560 780 916750 2510656 -482 087 954 888

Disposition enl. &rsstimmobeslut 954 888 2954 888

Reservering underhéllsfond 210 417 210417

Arets resultat 1193 459
Vid rets slut 560 780 916 750 2721073 262384 1193 459
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 472 801

Arets resultat 1 193 459

Arets fondavsittning enligt stadgarna -210 417

Summa 1455843
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1 455 843

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. ~
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6277 636 6 019 994
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 961 470 911
Summa rorelseintikter 6 578 597 6 490 905
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 039 263 -3 004 424
Ovriga externa kostnader Not 5 -504 004 -730 996
Personalkostnader Not 6 -873 919 -813 001
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -762 063 -762 063
Summa rorelsekostnader ‘ -5179 249 -5310 484
Rorelseresultat 1399 348 1180 421
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 24197 23 583
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -230 086 -249 116
Summa finansiella poster -205 889 -225 533
Resultat efter finansiella poster 1193 459 954 888
Arets resultat 1193 459
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 18 681 267 19 443 330
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 8474 720 0
Summa materiella anlidggningstillgingar 27 155 987 19 443 330
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgingar 5000 5000
Summa anliggningstillgdngar 27 160 987 19 448 330
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4223 23 484
Ovriga fordringar 20953 37788
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 266 041 231 111
Summa kortfristiga fordringar 291217 292 383
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1870572 8 092 571
Summa kassa och bank 1870 572 8 092 571
Summa omsittningstillgangar 2161789 8 384 954
Summa tillgdngar 29 322 776 27833283 7 )
2 A
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1477 530 1477 530

Reservfond 30 000 30 000

Fond for yttre underhall 2721073 2510656

Summa bundet eget kapital 4228 603 4018 186

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 262 384 -482 087

Arets resultat 1193 459 954 888

Summa fritt eget kapital 1 455 843 472 801

Summa eget kapital 5 684 446 4 490 987

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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417 632 231 652
139 328 0
108 911 143 726
739 044 733 504

1 404 915 1108 882

29 322776 27 833 283
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Bergvirme Linjar 20
Stambyte Linjar 50
Vindar ' Linjar 30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

>N
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5389726 5235755
Hyror, lokaler 482 445 485 220
Hyror, garage 129 600 138 970
Hyror, p-platser 153 881 139 862
Hyror, 6vriga 127 522 23 484
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 538 -3 297
Summa nettoomsittning 6 277 636 6 019 994

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 263 175 267 351
Ovriga avgifter 0 1625
Ovriga ersittningar 31499 15432
Fakturerade kostnader 3060 0
Ovriga rorelseintikter 3227 186 503
Summa Ovriga rorelseintakter 300 961 470 911

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -82 500
Reparationer -133 549 -113 886
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -234 021 -215211
Forsakringspremier -128 662 -126 138
Kabel- och digital-TV -397 616 -396 706
Pcb/Radonsanering -4 285 0
Systematiskt brandskyddsarbete -963 -1 170
Serviceavtal -11 178 -11 902
Bevakningskostnader 0 -10 788
Sno- och halkbekdmpning -17 100 -16 037
Forbrukningsinventarier -3 858 -12 587
Fordons- och maskinkostnader -3 534 -2506
Vatten -366 879 -330 577
Fastighetsel -534 578 -484 866
Uppvéarmning -742 102 -754 571
Sophantering och &tervinning -158 663 -139 945
Forvaltningsarvode drift -302 277 -305 033
Summa driftkostnader -3039 263 -3004424 _ /)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -154 318 -177 769
IT-kostnader -6 845 -4 063
Arvode, yrkesrevisorer -21 250 -21 875
Ovriga forvaltningskostnader -40 607 -35979
Kreditupplysningar -4 500 -281
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -32 221 0
Kontorsmateriel -5491 -7 932
Telefon och porto -7 126 -6 188
Medlems- och foreningsavgifter -15292 -15 276
Konsultarvoden -180 882 -433 916
Bankkostnader -1 945 -3 108
Advokat och rittegangskostnader -12 937 -24 609
Ovriga externa kostnader -20 589 0
Summa &vriga externa kostnader -504 004 -730 996
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lén till kollektivanstillda -431 454 -383 512
Uttagsskatt -142 729 -122 362
Styrelsearvoden -129333 -140 088
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Pensionskostnader -18 591 -3 052
Sociala kostnader -147 812 -159 987
Summa personalkostnader -873 919 -813 001
Medelantalet ansta‘llda'har under aret varit 1 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -51 697 -51 697
Avskrivning Bergvirme -313 445 -313 445
Avskrivningar stambyte -394 729 -394 729
Avskrivning vindar -2 192 -2192
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -762 063 -762 063

anléggningstillgangar . -
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Not 8 Ovriga rénteintéikter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 23 978 23 583
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 219 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 197 23 583
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -230 086 -249 116
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -230 086 -249 116
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7022 889 7022 889
Mark 536 992 536 992
Bergvirme 6 268 909 6 268 909
Stambyte 18 248 000 18 248 000
Vindar 65770 65770
Tvittstuga 2504 818 2504 818
34 647 378 34 647 378
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 34 647 378 34 647 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 428 220 -5376 523
Bergvirme -2 821 005 -2 507 560
Stambyte -4 432 469 -4 037 740
Vindar -17 536 -15 344
Tvittstuga -2 504 818 -2504 818
-15 204 048 -14 441 985
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -51697 -51 697
Arets avskrivning bergvirme -313 445 -313 445
Arets avskrivning stambyte -394 729 -394 729
Arets avskrivning vindar -2192 -2192
Arets avskrivning tvittstuga (fullt avskriven 2017) 0 0
- 762063 - 762063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 966 111 -15 204 048
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 681 267 19 443 328
Varav
Byggnader 1542 970 1 594 667
Mark 536 992 536 992
Bergvirme 3134 459 3447 904
Stambyte 13 420 802 13 815 531
Vindar 46 042 48 234
Tvéttstuga 0 0
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 86 488 000 70 139 000
varav byggnader 65 280 000 51447 000
varav mark 21208 000 18692000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Insats SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 133 884 128 327
Forutbetalt férvaltningsarvode 66 861 38 438
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 327 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 619 56 156
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8350 8 190
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 266 041 231 111
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1120 141 7193 502
Foretagskonto 8027 7736
Transaktionskonto 742 404 891 333
Summa kassa och bank 1870 572 8 092 571
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan

22233 415

22 233 415

Langfristig skuld vid irets slut 22 233 415 22 233 415
Kreditgivare Riintesats”  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lin/ Omsatta  Arets amorteringar  Utg.skuld
lin

SWEDBANK 0,81% 2020-03-15 4316 869,00 0,00 0,00 4316 869,00
SWEDBANK 0,87% 2020-05-15 2416 546,00 0,00 0,00 2416 546,00
SWEDBANK 0,83% 2020-05-28 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 0,77% 2020-09-25 4 500 000,00 0,00 0,00 4 500 000,00
SWEDBANK 0,77% 2022-09-23 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,79% 2023-09-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 22 233 415,00 0,00 0,00 22233 415,00
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna loner 83 571 44 149
Upplupna réntekostnader 6 095 15075
Upplupna driftskostnader 6 035 14 747
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 26 075
Upplupna elkostnader 59030 50 509
Upplupna virmekostnader 93 864 102 031
Upplupna kostnader for renhallning 200 0
Upplupna kostnader for administration 0 35625
Upplupna revisionsarvoden 21 500 21 250
Upplupna styrelsearvoden 0 13120
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter -33 499 11 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 502 248 399 422
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 739 044 733 504
Not Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 733 415 23733415
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vendelsémalm, org.nr 712400-1798

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vendelsomalm for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
tinansiella stdllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmdagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig siakerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hiansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns n&gon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
h#éndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Unalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vendelsomalm for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dédrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens overskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhélianden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna dtgédrder och andra
forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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