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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vendelso 3:2133 i
Haninge kommun férvarvades 2011-09-08.

Féreningens fastighet bestar av 4
flerbostadshus pa adresserna Sagenvagen 2-6
och Vendelsd Skolvig 1-3. Fastigheten
byggdes 1959 och har vardedr 1959.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 648 kvm,
varav 3 338 kvm utgor lagenhetsyta och 227
kvm lokalyta. Féreningen har nyttjanderétt via
servitut till 22 parkeringsplatser samt 28
garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kokvra
26 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 44 upplatna med
bostadsratt och 13 med hyresratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingér
styrelseforsakring.
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Underhdllsplan uppdateras under 2019 och
fortskrider under 2020.

Tidigare drs genomfarda

dtgdrder
Lekplats/uteplats
Balkong/fasadrenovering

2016-17
2017-18

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med HSB Stockholm. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2010-07-05 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-06-07.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-11-27. Styrelsen har sitt
sate i Haninge kommun.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlem i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 52. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 6. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 6. Medlemsantalet i féreningen
vid 3rets slut 4r 52. Under aret har 6
Sverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2019-05-20 och dirmed péafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Micael Nordenbris ledmot/ordf.
Angelica Andersson ledamot
David Tegnér ledamot
Helena Kuusisto ledamot
Birgitta Beijer ledamot
Jan-Olov Jansson suppleant
Josefine Wall suppleant

Till revisor har Carina Ofors, Allegretto
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Eleonor Oldin.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

e Paborjat omvandling av hyreslokal till
lagenhet.

e Drineringsarbete har inletts. Kartering,
utredning samt atgardsforslag.

e OVK och flaktbyte ar bestallt och
kommer pabdrjas under februari 2020.

e Uppdatering av féreningens
underhallsplan ar bestallt hos HSB.

e Reparation av gadngbryggor samt
sotning av skorstenar och 6ppna spisar
pa Sagenvagen 2-4 och 6B.
Inspektionen gjordes av Sédertdrns
brandforsvar.

e Arbete efter vattenlacka
pa Vendelso Skolvag 1-3.

e Radgivningssamtal med HSB.

e Ekonomimdte dar styrelsen beslutade
att avvakta med avgiftshojning.

e LOpande styrelsearbete.
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Foreningens resultat for ar 2019 ar battre an
resultatet for 2018, det beror framst pa lagre
underhallskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmaissig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under &ret hojts med 1,5 %
fr.o.m. 1 januari 2019.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomfard datgdrd
Skorstenar 50
Vattenlacka 50

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond. Avsattningen
gors i enlighet med underhallsplan.

Planerad dtgdird Ar Kostnad/Kkr.

Dranering 2020 500
Balkongprojekt 2020 300
OVK och flaktbyte 2020 200
Tradgardsarbete 2021

ga“;rgﬁhns'“g Bl 2021 100

;f Vo,
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Forandring Eget kapital

In'betalda Upplatglse- N et Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
:?;‘;’:g vid arets 23676109 5598811 3056350 -9281509 -2074930 20974831
Resultatdisp enl
stdamma:
IEHE oK ARAMICE 2830939 2830939
yttre fond
Ealansereciay 2074930 2074930
rakning
Arets resultat 455 166 455166
Efg‘ggg vididrets 23676109 5598811 225411 -8525500 455166 21429997
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 3171 3137 2878 2896 2770
Resultat efter finansiella poster, Kkr 455 -2075 -1312 -1 096 -708
Soliditet, % 50,4 50,0 52,0 49,0 50,0
Genomsryttﬁg arsavgift per kvm 802 790 748 713 653
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7766 7 812 8 391 8480 8 502
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 9 030 9 030 7097 6417 6 800
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,12 1,22 1,06 1,90 3,42
Fastighetens belaningsgrad, % ** 54,5 54,4 " 54,6 54,8 54,5

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

e Ly R R 5 |

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -8 525 500

Arets resultat 455 166
-8 070 334

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 91 866

| ny rakning overfores -8 162 200
-8 070 334

Betriffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

I
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 3170 658

3 0

3170658

N

-1730228

-313 572
6 -166 615
-283 275

(6}

-2 493 690

676 968

8 301

-230 104

-221 803

455 165

455 165

2018-01-01
2018-12-31

3136 540
6 307

3142 847

-4 374 117
-162 312
-148 617

-291 157

-4 976 203

-1833 356

10473

-252 047

-241 574

-2074 930

-2074 930
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2019-12-31

37393317
0

37393317

37393317

11 542

0
39 228
84 252

135022

4951221

5086 243

42 479 560

2018-12-31

37 676 592
0

37 676 592

37 676 592

14 610

2599
70439
55877

143 525

4108 000

4251525

41928 117
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

29274920
225411

29 500 331

-8 525 500
455 166

-8 070 334

21429 997

20117 589

20117 589

245 353
151 583
15026
2192
517 820

931974

42 479 560

S

2018-12-31

29 274920
3056 350

32331270

-9 281 509

-2.074 930

-11 356 439

20974831

20 241 146

20241 146

243 041
84 797
0

-131
384 433

712 140

41928 117
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Erhallen ranta mm
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

3170 658
283 275
8301

-230 104

3232130

3068
2836
66786
153 335

3458 155

-121 245

-121 245

843 221

4 108 000

4951221

2018-01-01
2018-12-31

-1 833356
291157
10473
-252 047

-1783773

2775
546 578
-21 352
197 656

-1058 116

-240 903

-240 903

-1299 019
5407 019

4108 000
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar ofdréandrade jamfort med féregaende
ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 120 ar
Fastighetsférbatteringar 20-120 ar
Markanldggningar 50 ar
Inventarier 5 ar

Finansiella instrument

Klassiciering av foreningens fastighetslan gér ett avsteg fran SRF U 8. Féreningen har 1an med villkorsandring
under 2020. Styrelsen bedémer att 13nen &r av langsiktigt karaktar och redovisas darfér som langfristig per
2019-12-31. Férutom den del som kommer amorteras under 2020.

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kr per lagenhet.
For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pé lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt Bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
jansprakstagande av fond fér yttre underhall fo arets periodoska underhéll lamnas i resultatdispositionen.
Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter 2102 550 2072016
Hyresintdkter bostader 652 482 646 936
Hyresintakter lokaler, moms 146 019 169 104
Hyresintakter lokaler, ej moms 54 562 49 937
Hyresintakter garage/parkering moms 5775 6 300
Hyresintikter garage/parkering 193 538 170176
Overlatelse/pantsittning 6 652 5234
Avgift andrahanduthyrning 2 654 4 550
Ovriga intakter 6426 12 287
Summa arsavgifter och hyresintakter 3170 658 3136 540
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintdkter uppdelade pa intdktsslag
Ovriga intakter
Summa ovriga rorelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snéréjning och sandning

Yttre skotsel

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Teknisk forvaltning

Sophdmtning

Férsakringspremie
Bredband/Kabel TV
Fastiighetsskatt/ Fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Summa ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Kostander Arsstimma

Advokat och rattegangskostnader
Konsultarvoden

Kontorsmaterial

Sericeavgift till brf-organisation
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader
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2019

2019
80 106
71451
15920
67 380

346 367
93 631
580071
212 371
0

68 840
49 872
20 903
100 419
22 897

1730228

2019

25060
83 482
9 653
122 747
24 512
6545

6 090
35482
313572

2019

128 250
38 365

166 615

2018

6 307
6307

2018
105 781
69 592
7184
73786
3003 662
74763
625 312
156 827
17 125

76 296
49777
16 088

82 794

15 127
4374117

2018

22035
82 375
12 881
0

1668
2219
5980
35154
162 312

© 2018
114 000

34 617
148 617

£
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat virde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Brandkontoret

Férvaltning i Ostersund AB
ComHem AB

HSB

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12/13

2019-12-31

39 428 126

39428 126
-1751 534

-283 275

-2 034 809

37393317

28 290 135
347 300

8755882

37393317

30 622 000
21 800 000

2019-12-31

328 044

328 044

-328 044
0

-328 044

0

2019-12-31

33525
19 341
3961

27 425

84 252

2018-12-31

39428 126
39428 126

-1 468 257
-283 277
-1751534

37 676 592

28 565 517
355193
8 755 882

37 676 592

25421 000
17 949 000

2018-12-31

328 044
328 044

-320 164
-7 880

-328 044
0

2018-12-31

33109

18 869

3899
S |}
55877
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1008 577 997 264
Amortering efter 5 ar 19 109 012 19 243 882
Summa langfristiga skulder 20117 589 20241 146
Kreditgivare Villkorsiandring Ranta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2021-10-11 0,57 7 000 000
SBAB 2021-10-11 0,88 30353 6954 192
SBAB 2020-09-08 1,20 215 000 6408 750
Summa 245 353 20 362 942
Avgar kortfristig del 245 353
Summa langfristiga skulder 20117 589

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror avgifter 211 466 171001
Fjarrvarme 74 823 82 146
Revision 25 000 25 000
Styrelsearvoden och soc avgifter 65381 65381
Ovriga upplupna kostnader 141 150 40 905
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 517 820 384 433

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa stallda sdkerheter 21 000 000 21 000 000

Vendelso clo.lo -0 Z(o
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Birgitta

Andersson

sOXPN S ’W—\%m

lckberg Beijer

Min revisionsberittelse har lamnats den &g/l—f-QOQO.

G"‘

Carina Ofors
Godkénd revisor
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1 Alegretto

Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Vendelsé Sag
Org.nr 769621-7376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vendelsé Sag for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2018 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2019-04-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vendelsd Sag for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 april 2020

Carina Ofors /

Godkind revisor
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