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Styrelsen for Brf Vaxthuset i Vendelsd far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ér upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en ikta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 20 bostadsritter och tillhérande carportar.
Foreningen forvarvade fastigheten Vendelsé 3:73 i Haninge Kommun 1999-10-19.

Den totala boytan 4r ca 1 780 kvm.
Virdear: 2000

Ligenhetsfordelningen:
2 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kék

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gors drliga avsittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhll finns dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller stadgar.

Samfillighet

Foreningen ir delaktig i en gemensamhetsanliggning tillsammans med Brf Drivbanken i Vendelsé.
Gemensamhetsanliiggningen omfattas av korytor med parkeringsplatser och gangbanor, gingstigar,
belysning, samlingsledningar for avlopp, elmitare, lekplats och gronomriden.
Gemensamhetsanléggningen skall forvaltas av en deldgarforvaltning sammansatt av representanter for
bdda bostadsrattsforeningama Vixthuset och Drivbinken.

Andelstalen ar:
Brf Vixthuset 44%
Brf Drivbinken 56%

Foreningen har sitt site i Haninge Kommun. \,



Brf Vixthuset i Vendelsd 2(10)
Org.nr 716422-7204

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Foreningen hade vid drets inging 27 medlemmar. Under aret har 1 medlemmar flyttat och 2 tillkommit.
Antal medlemmar var vid drets utging 28 st.

Samtliga bostadsriitter var vid utgéngen av 2020 upplétna.
Under verksamhetséret har 2 (2) st $verlatelser genomforts.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinaric foreningsstimma och konstituerande styrelsemd&te i maj 2020 haft foljande
sammansitining:

Conny Lantz Ledamot (ordf)
Ingegird Svensson Ledamot (kassor)
Linus Duvner Ledamot (sekr)
Leif Bjorkman Suppleant
Joakim Héglund Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Revisor {or foreningen dr Richard Lindberg, RSM.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under det géngna éret har styrelsen triffats 7 (7) ginger och bland annat behandlat och diskuterat frigor
om; medlemskap, ekonomi, skétsel samt allméiinna trivselfrdgor. Arvode till styrelsens har for det
kommande verksamhetsér reserverats till 42 000 kr exklusive arbetsgivaravgifter. Ansvarsforsikring for
styrelsens ledamdter ér tecknad i Linsforsakringar.

Samfillighetsmoten

Brf Véxthuset har tillsammans med Brf Drivbinken genomfort tva samfillighetsméten och tva stiddagar,
i april och i oktober. Manga medlemmar/hushall stillde upp och deltog flitigt under bada stiddagarna.
Detta trots en pagiende pandemi och att vi slopat bjudningen av grillkorv, dricka och kaffe.

Arsstimma

I'maj genomfordes drsstimman i en av foreningens carportar. Innan motet bjods det pa lite bubbel
cftersom foreningen fyllde 20 dr, men 4ven pa kaffe och hembakat.

Fastighetsfragor
Under hosten uppticktes ett lickage frin taket ovanfor ligenhet 521, Petuniavigen 38. En skada som nu
dr reparerad. Under aret har dven friskluftfilter bytts ut i samtliga ldgenheter.

Ovrigt
Pé grund av pandemin stilldes den trditionsenliga kriftskivan in. Styrelsen har av samma skiil inte
genom{ort ndgra vilkomstbesdk hos nya medlemmar. \1

v



Brf Vixthuset 1 Vendelsd 3 (10)
Org.nr 716422-7204

Verksamhet 2021

For det kommande dret avser foreningen att tillsammans med Brf Drivbinken planera och genomfora
gemensamma stdddagar under varen och hésten. Brf Vixthuset kommer pa samma sitt som tidigare
anordna en sommarfest/kriftskiva.

Under dret kommer byte av virmepump att genomforas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1313 1285 1302 1299
Resultat efter finansiella poster 249 189 210 148
Soliditet (%) 52,0 51,9 51,8 52,0

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11 750 000 450 000 1931274 188 735 14 320 009
Disposition av foregdende
ars resultat: 65 000 123 735 -188 735 0
Arets resultat 248 762 248 762
Belopp vid drets utging 11 750 000 515000 2 055 009 248 762 14 568 771

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 055009

arets vinst 248 762
2303771

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 65 000

1 ny ridkning dverfores 2238771
2303771

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. \
W
L}

\4
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

.

2020-01-01
-2020-12-31

1312951
13 004
1325955

-653 460
-93 536
-50 806

-117 753

-915 555
410 400

-161 638
-161 638
248 762
248 762

248 762

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

1284 733
0
1284 733

-699 634
-94 285
-7827

-117 753
-919 499
365 234

-176 499
-176 499
188 735

188 735

188 735

g
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstilledngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

26 077 815
26 077 815

26 077 815

267 048
10 241
277 289

1 665 861
1 665 861
1943 150

28 020 965

5 (10)

2019-12-31

26 195 568
26 195 568

26 195 568

304 308
11439
315747

1101272
1101272
1417 019

27 612 587

v
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11750 000 11 750 000
Fond for yttre underhill 515 000 450 000
Summa bundet eget kapital 12 265 000 12 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 055 009 1931275
Arets resultat 248 762 188 735
Summa fritt eget kapital 2303771 2120010
Summa eget kapital 14 568 771 14 320 010
Lingfristiga skulder

Checkrikningskredit 1362078 1063 270
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7130052 11 655 228
Summa langfristiga skulder 8492 130 12 718 498
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4525176 122 868
Leverantorsskulder 57 185 76 087
Skatteskulder 56 120 54 280
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 321583 320 844
Summa kortfristiga skulder 4 960 064 574 079

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 020 965 27 612 587
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning nistkommande riikenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga. Styrelsen

har or avsikt att forlanga samtliga lan som forfaller undernistkommande rakenskapsar.

Rékenskapsér 2020 ar forsta dret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovannimnt sitt,

Jamforelsetalen har inte riknats om.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Vidarefakturering

Not 3 Driftskostnader

Triadgardsskotsel

El

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Gemensamhetsanldggning Drivbinken
Snordjning/sandning
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Reparation och underhall
Vattenskada
Vidarefakturering kostnader

2020

1 180874
96 000
1746
34331
1312951

2020

73 990
165 307
63 756
31 060
43 387
87 004
33 651
0
32970
28 580
0
57130
36 625
653 460

2019

1180 874
96 000

7 859

0

1284 733

2019

86 954
217 100
66 998
32 596
42 808
86 628
9954
24506
28 129
27 540
76 421
0

0

699 634

W
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Data/Post/Tele

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga forvaltingskostnader

Not 5 Arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ovriga uppdragsarvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I anskaffningsvérdet ingdr mark med 5 000 000 kr

¥

2020

43 750
20 500
3083
5 898
15305
93 536

2020

35000
9 806
6 000

50 806

2020-12-31

28 460 000
28 460 000

-2 264 432
-117 753
-2 382 185

26 077 815
17 200 000

4227 000
21 427 000

8 (10)

2019

56 676
4 000
7147
10272
16 190

94 285

2019

6 000
1827

7 827

2019-12-31

28 460 000
28 460 000

-2 146 679
-117 753
-2 264 432

26 195 568
17 200 000

4 227 000
21 427 0600
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

9 (10)

Lén som forfaller till betalning nistkommande rikenskapsar (2021) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga ldn som forfaller under nistkommande rikenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera 130 000 kr under ndstkommande rikenskapsar.
Rikenskapsér 2020 ér forsta dret som skulder till kreditinstitut klassificeras pd ovannimnt sitt,

JjamfSrelsetalen har inte riknats om.

Stadshypotek 397355 rinta 1,10% villkorséndring 2024-12-01
Stadshypotek 152764 rinta 1,39% villkorsindring 2021-03-30
Stadshypotek 216391 rinta 1,39% villkorsindring 2022-03-30
Varav kortfristig del (amorteringar)

Féreningen har under rikenskapséret amorterat 122 868 kr.

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lingfristiga skulder
Rintekostnader checkrikningskredit
Kostnadsrantor for skatter och avgifter

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

2755612
4 448 976
4 450 640
0

11 655 228

2020

155034
6333
271
161 638

2020-12-31

16 760 000
16 760 000

2019-12-31

2785612
4 495 644
4 496 840
-122 868
11 655 228

2019

171 544
4 687
268
176 499

2019-12-31

16 760 000
16 760 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreliiggas pa drsstimma for faststillelse.

Haninge '20{/}\ OLL "\O

Ty )

Ingegird Svensson

Linus Duvner

Min revisionsberittelse har lamnats / 0 i pf l’f / ?‘?/O ;(// ¢

= A 44

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Vendelss org.nr 716422-7204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt enrevision av arsredovisningen for

Bostadsrattsforeningen Véxthuset i Vendelsd for rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattatsi enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31december 2020 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

lag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoendei

farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven fér deninterna kontroll som de bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
attldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundiarsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis sam &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontraoll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fGr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteten|
deninterna kontrollen,

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens farmaga att
fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmadrksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

® utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 1/
i



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfirt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vaxthuset |
Vendelsd for rakenskapsaret 2020 samt av farslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt firslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
ochhar i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fir att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
somkan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

° panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan faranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgsrder
som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt
med bostadsrdttslagen.

Stockholm den 10 april 2021

=AY,

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor



