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Bostadsrittsforeningen Nyéngen i Vendelso

Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Nydngen i Vendelsd, som registrerats hos Bolagsverket 2003-08-21
med organisationsnummer 769609-8925, har till andamaél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ldgenheter at medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan
upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens for-
vérv av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
kénda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknads-
missigt.

Da ldagenheterna upplats till hyresgésterna i lagenheterna har inflyttning redan skett.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske nir denna plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen péa extra foreningsstdimma beslutat forvérva fastigheten for ombildning fran hyres-
rétt till bostadsritt.

Forvidrvet av fastigheten kommer att ske genom ett forvirv att aktiebolag, ekonomisk férening
el. dyl.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vendelso 3:1705

Adress: Djurgardsviagen 13-197, Wemevégen 2-56
Kommun: Haninge

Tomt: Aganderitt

Lagfaren dgare Haninge Bostidder AB

Tomtareal: 34 101kvm

Gillande planbestdimmelser: Stadsplan: Vendelso sag 13 1982-07-22 (aktbeteckning 0136-
P82-0722). Genomf. slut 1992-06-30, akt 0136 S112.
Anmérkning Lst 1982-05-03.

Vatten/avlopp: Ansluten till kommunens nét
Liage: Fastigheten dr beldgen i Vendelso, drygt 4 km norr om Haninge
Centrum.
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Bostadsrittsforeningen Nyéngen i Vendelso

Pa fastigheten finns tre inskrivna avtalsservitut avseende ledning

Servitut:
mm och géngbana samt en ledningsrétt f6r Vatten och avlopp.

Byggnad

Byggnadsér: 1983

Typ: Flerfamiljshus i 2 plan ovan mark och inrymmer 120
bostadslégenheter. 64 st uppforda i form av 2-plans radhus.
Vidare finns 16 st lagerlokaler och en kvarterslokal.

Lagenhetsyta: Bostéder 120 st 9652 kvm
Lokaler 17 st 281 kvm
Totalt 9933 kvm
Ytorna &r uppgivna av fastighetsédgaren och 4r ¢j kontrollerade.
Utover den uthyrbara arean finns 129 st parkeringsplatser, och
64 st garageplatser.

Fordelning 56 st 2 rum, k6k, badrum/dusch
56 st 4 rum, kok, badrum/dusch
8 st 5 rum, kok, badrum/dusch

Standard: Modern

Kallarutrymmen: Tviéttstuga, torkrum, ldgenhetsforrad, el-central, cykelf6rrad,
vidrmecentral

Grundldggning: Betongplattor pa mark

Stomme: Betong/trd

Bjélklag: Betong

Yttertak: Betongtakpannor

Fonsterbleck: Malad plat

Takrénnor: Malad plat

Héngrénnor/stupror: Malad plat

Fasadbehandling: Malad trépanel/fasadtegel

Gardsbeldggning: Asfalt/gras/buskar/planteringar

Balkonger: Beldggning av betong.
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Bostadsrittsforeningen Nyéngen i Vendelso

Uteplatser:
Fonster:

Trapphus:

Inv viggbehandling:

Inv takbehandling:

Golvbeldggningar:

Koksinredningar:

Badrum:

Tvittstuga

Uppvédrmning:

Ventilation:

OVK-besiktning

Energideklaration
Installationer:

Eldstider:

Belédggningar av betongplattor/tréitrall
Kopplade 2-glas

Légenheterna pa de 6vre planen nés via utvéndig tritrappa och
loftgéng.

Sedvanlig mélningsbehandling
Sedvanlig mélningsbehandling

Parkett i vardagsrum
Plastmatta i sovrum
Plastmatta i kdk
Plastmatta i hall

Med rostfria diskbénkar, elspisar, kyl/frysenheter, koksflékt,
skap- och bankinredning huvudsakligen med malade luckor.
Modern inredning fran byggnadséret 1983.

Golv. Plastmatta, vissa har klinkers

Viggar. Malad vév, vissa har kakel

Inredning. Badkar/duschplats, tvéttstill, we-stol
Standard. Modern frén byggnadsaret 1983
Légenheter om 4-5 rok i radhus har ett extra duschrum

1 st tvittstuga med 5 tvittmaskiner, en grovtvéttmaskin, 2
torktumlare, 2 torkskép, 2 elmanglar, centrifug samt rostfri
tvittbank. I anslutning finns ocksa en toalett.

Vattenburen vidrme frin undercentral for fjérrvarme.
Varmvattenradiatorer med termostatventiler.

Mekanisk franiuft i ligenheter. Nya flaktar 2007.

Den obligatoriska ventilationskontrollen OVK-besiktning &r
enligt uppgift utférd och godkénd for bostéderna till 2009.

Utford.
Vatten och avlopp, vixelstrom, kabel-tv.

Noterades ¢j
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Bostadsrittsforeningen Nyéngen i Vendelso

Bedomda reparationer

Yttertak:

Fasader:

Plat:

Balkonger:
 Fénster:
Déorrar:

Tvittstuga:

Virme/pannrum:

Elinstallationer:
VA-stammar:

Mark:

Ovrigt:

Mossa pé takpannor, alger pa vindskivor.

Panel: rotskador, sprickor, behov av malning. Gavlar med
tegelvigg frostskadade. Virke med mikrobiell pavixt.
Borttagande av véxtlighet mot byggnad.

Loépande mélningsarbeten behovs, arbeten ej utfort enligt
HusAMA.

Inga noteringar

Fonster rotskadade.

Inga noteringar

Hornjérn saknas, golv skadat, bristande underhall.
Ingen notering

Ingen notering

Ingen notering

Mark lutar ej frdn byggnad

Kostnader for ovanstdende arbeten har vi bedémt ej Gverstiga
9 800 000 kr inkl. moms.

I ldgenheterna finns i varierande omfattning bakfall och
mikrobiell pdvixt i badrum och 6vriga vatutrymmen, utslitna
golvbeldggningar, behov av 16pande mélningsunderhall,
ofullstandiga koksflaktar, misstanke om ofullsténdig

golvisolering, behov av titning av genomforingar samt avsaknad

av tdtskikt i diskbénkskap samt stopp och daligt fall pa
avloppsledningar.

Kostnaden for kvarvarande hyresldgenheter finansieras av
Bostadsrittsforeningen genom upptagande av nya lan.
Kostnaderna for bostadsréttsldgenheterna bekostas av den
enskilde medlemmen.
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Bostadsrittsforeningen Nyéngen i Vendelso

Taxeringsvirde 2008

Typkoder: 320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostédder och
222 Smahusenhet, flera sméhus, sammantaget bostéder for mer dn 2 familjer.

Taxering FFT 2007

tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 20727  varav 19 835 892
Byggnad 36 773  varav 35625 1148
Summa 57 500 55460 2 040
Forsikring

Fastigheten kommer fr o m tilltrddesdagen vara f6rsikrad till fullvirde.
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Bostadsrittsforeningen Nyiingen i Vendelst

Forvirvskostnader samt finansieringsplan

Forvarvskostnad

Képeskilling 144 000 000
Lagfart Not 1 2 162 000
Pantbrevskostnader 15637 000
Dispositionsfond 9 800 000
Initialkostnader 1250 000
Summa Férvérvskostnader 158 749 000
Finansieringsplan Not 2

Nyit 1an 76 717 000
Medlemmars insatser 82 032 000
Summa Finansiering 158 749 000

1) Fastigheten planeras att forsiljas till bostadsréttsforeningen via ett bolagsforvirv. Detta innebir att
foreningens kostnad for stimpelskatt baseras pé det htgsta av fastighetens bokforda vérde och fastighetens
taxeringsvérde. I detta fall kan anskaffningskostnaden minska med c:a 1,3 miljoner.

2) Finansieringen 4r baserad pa att ca 69 % av antalet ldgenheter forvirvas sdsom bostadsrétter samt att ca 31 %
kvarstir som hyresréttslagenheter. Dessa ldgenheter dr slumpméssigt utvalda for att visa vad som hénder vid en
ungefirlig 69 % anslutningsgrad.
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Bostadsrittsforeningen Nyidngen i Vendelss

Berikning av arliga kostnader

Kostnader
Driftskostnader 2 900 000
Kommunal avgift lagenheter 62 400
Kommunal avgift radhus 279 255
Fastighetsskatt 20 400
Summa Kostnader 3 262 055
Lan
Belopp Rénta

76 717 000 kr 3,50% 2685 095
Summa Kostnader 2 685 095
Summa Kostnader och Lan 5947 150

1) Enligt planen beriknas foreningen f& 37 hyresrétter (2 778 kvm). Nér dessa kommer upplatas med bostadsritt

s& kan amorting ske.

Berikning av arliga intikter

Intidkter

Arsavgifter medlemmar 2735540
Hyror lokaler 50 534
Hyror bostader 2763108
Hyror garage/p-platser 397 968
Summa Intékter 5947 150
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Bostadsrittsforeningen Nyingen i Vendelso

Tabell/Ligenhetsforteckning

Lagenhets- | Brf yta, Arsavgift (om | Arshyra 2008

nr kvm Insats, kr Andelstal, % | br), kr {om hr), kr
13 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95292 kr
15 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 94 800 kr
17 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99 144 kr
19 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38416 kr 94 800 kr
21 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38416 kr 95748 kr
23 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 660 kr
25 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
27 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 624 kr
29 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
31 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
33 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 096 kr
35 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
37 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
39 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
41 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
43 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
45 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
47 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
49 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 660 kr
51 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 58 080 kr
53 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 624 kr
55 113 m? 1316 000 kr 1,6043% 43 885 kr 106 644 kr
57 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99 612 kr
59 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95292 kr
61 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 748 kr
63 113 m? 1316 000 kr 1,6043% 43 885 kr 107 436 kr
65 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99612 kr
67 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95292 kr
69 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38416 kr 95 292 kr
71 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
73 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 98 640 kr
77 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
79 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 94 800 kr
81 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 94 800 kr
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Bostadsrittsforeningen Nyédngen i Vendelso

Lagenhets- | Brf yta, Arsavgift (om | Arshyra 2007
nr kvm Insats, kr Andelstal, % br), kr {om hr), kr

85 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 94 800 kr

87 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99 144 kr

89 113 m? 1316 000 kr 1,6043% 43 885 kr 106 176 kr

91 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 180 kr

93 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 900 kr

95 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr

97 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 56 580 kr

99 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 56 712 kr
101 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 180 kr
103 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 56 652 kr
105 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
107 113 m? 1316 000 kr 1,6043% 43 885 kr 106 644 kr
109 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99 612 kr
111 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
113 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
115 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 748 kr
117 49 m? 638 000 kr 0,7777% 21276 kr 62 112 kr
119 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
121 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 196 kr
123 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
125 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 748 kr
127 113 m? 1 316 000 kr 1,6043% 43 885 kr 107 172 kr
129 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 100 068 kr
131 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 96 348 kr
133 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 96 216 kr
135 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 96 372 kr
137 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
139 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99 612 kr
141 113 m? 1 316 000 kr 1,6043% 43 885 kr 106 644 kr
143 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99624 kr
145 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 94 800 kr
147 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 94 800 kr
149 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 088 kr
151 49 m? 638 000 kr 0,7777% 21276 kr 62 112 kr
153 49 m? 638 000 kr 0,7777% 21276 kr 62 112 kr
155 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
157 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
159 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
161 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 748 kr
163 113 m? 1 316 000 kr 1,6043% 43 885 kr 107 172 kr
165 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 100 068 kr
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Bostadsrittsforeningen Nyédngen i Vendelso

Lagenhets- | Brf yta, Arsavgift (om | Arshyra 2007
nr kvm Insats, kr Andelstal, % | br), kr {om hr), kr
169 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 748 kr
171 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 96 216 kr
173 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 748 kr
175 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38416 kr 95292 kr
177 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
179 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
181 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 292 kr
183 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99612 kr
185 113 m? 1316 000 kr 1,6043% 43 885 kr 106 644 kr
187 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99 624 kr
189 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 98 652 kr
191 104 m? 1228 000 kr 1,4970% 40 950 kr 99 144 kr
193 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 95 124 kr
195 96 m? 1152 000 kr 1,4043% 38 416 kr 94 800 kr
197 49 m? 638 000 kr 0,7777% 21276 kr 62 112 kr
2 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 58 356 kr
4 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 660 kr
6 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 624 kr
8 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
10 58 m® 706 000 kr 0,8606% 23543 kr 57 648 kr
12 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 648 kr
14 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
16 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
18 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 648 kr
20 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 648 kr
22 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
24 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
26 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 56 880 kr
28 66 m? 802 000 kr 0,9777% 26 744 kr 62 952 kr
30 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 120 kr
32 66 m? 782 000 kr 0,9533% 26 078 kr 63 888 kr
34 66 m? 802 000 kr 0,9777% 26 744 kr 63 948 kr
36 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
38 66 m? 782 000 kr 0,9533% 26 078 kr 63 912 kr
40 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
42 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
44 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
46 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
48 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 876 kr 57 144 kr
50 58 m? 706 000 kr 0,8606% 23 543 kr 57 168 kr
52 66 m? 802 000 kr 0,9777% 26 744 kr 63 948 kr
54 58 m? 686 000 kr 0,8363% 22 878 kr 57 144 kr
56 66 m? 782 000 kr 0,9533% 26 078 kr 63 876 kr
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Bostadsrittsforeningen Nyéngen i Vendelss

Sérskilda forhallanden av betydelse fér bedomande av
féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttshavarna skall betala insats. Fér bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvigs s att
den i forhallande till ligenhetens insats kommer att béra sin del av foreningens kostnader,
samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens uppforande,
beréknade kostnader och intékter mm hénfor sig till vid tidpunkten fér planens kénda forut-
sdttningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n beriknat
kan foreningen komma att hoja arsavgifterna.

I det fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % av fastighetens bedémda hyresvirde kan
foreningen skattemassigt bli ett sk. odkta bostadsforetag.

Bostadsréttshavaren bor ha giltig hemforsikring med tilligg for bostadsrittsldgenhet.

I vrigt hénvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgér vad som géller
vid f“drenjngens upplosning eller likvidation.

Vendelsd 2/019-08-24 /7
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Mikael Jonsson Peter Westberg
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INTYG

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Nyadngen i Vendelso (org nr 769609-8925), far
hiarmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt | kap. 5 § bostadsrattslagen ér uppfyllda.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stéimmer 6verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsattningarna. Vi har utdver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreringsbevis, virderingsutlatande, tekniskt besiktningsutldtande samt utdrag fran
Lantmateriets fastighetsinformationsregister.

Det ér var bedomning att fastigheterna ligger sa néra varandra att en dndamélsenlig samverkan
kan ske.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omddme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2009-08-27

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfdrda intyg angéende ekonomiska
planer.



