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Styrelsen for RB BRF Lerduvan far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-09-28.

Foreningen har sitt séte i Haninge kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 255% till 235%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 259 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 344 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Haninge Soderby 1:840 i Haninge kommun. P4 fastigheten finns 10 byggnader med 150
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1993. Fastighetens adress 4r Kulfangsgatan 2, 4, 6, 8 och 10 samt Vendels6végen
70, 72, 74, 76 och 78 i Haninge.

Féreningen r fullvirdesforsikrade i Protector forsékringar. 1 forsdkringen ingér bl.a. ansvarsforsikring som inkluderar
styrelseansvar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i
foreningens fastighetsforsakring. -

Ligenhetsfordelning
2ro.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
31 23 96 150

Dessutom tillkommer

Lokaler P-plats i P-platser MC-
*(kvarterslokal) garage utomhus platser
1 62 129 5

*Deldgarskap, se under Féreningen har ingatt i foljande avtal.

Total tomtarea 18 718 m?

Total bostadsarea 14 991 m?

A
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Arets taxeringsvirde 171 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 135 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hisservice Amsler hiss

Hissbesiktning Kiwa

Fibernit Telia Sverige AB
Serviceavtal porttelefoni Brandbergens Lashorna AB
Parkeringsservice Parkeringsservice AB

Féreningen 4r deldgare av gemensamhetsanliggningen Soderby ga:24 tillsammans med BRF Semaforen som dgs av
Haninge Bostider. Féreningens andel 4r 55 procent. Deldgarforvaltningen innefattar dven markytor inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 709 tkr och planerat underhdll for 9 314 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underh&llsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 731 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pé 115 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 20 193 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 019 tkr (1 347 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 738 tkr (116 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden%
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Lasinstallation 2014 Passagesystem

Utombhus belysning 2014

Lokaler 2015 Malning

Miljchus 2015 Sopbehéllare

Garage & P-platser 2015 Grindar

Lokaler 2016 Malning

Miljshus 2016 Sopluckor och soputrustning
Hogtrycksspolning av vattenledningar 2016

Belysning garage 2016

Garage & P-platser 2016 Montering av polykarbonat
Forrad 2016

Installationer 2017 Solpaneler

Huskropp utvéndigt 2017 Platdorrar

Installationer 2018 Armaturer soprum samt garage
Portar och las 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Maélning trapphus 999 439
Installationer (trapphus, dorrar, ligenhetsmétare, fagelsékring tak) 7 573 821
Markytor (i och med kabeldragning i mark) 740 833
Planerat underhall Ar Kommentar

Skarmtak 2020

Yttertak 2027

Fasader och balkonger 2027

Foreningen tillimpar kostnadsfria avflyttningskontroller for boende i foreningen vid ligenhetsforsiljning och
medlemsbyte!

Syfiet med avflyttningskontroller dr att sckerstdlla att inga bostadsriitter overldts som har brister avseende foreningens
ansvarsomrdden. Det dr ett hjdlpmedel for att bevara standarden i fastighetsbestdandet samtidigt som det minskar risken
for skadehdindelser. Vanliga fel dr borttagna radiatorer, diskmaskininstallationer med Idckagerisker och ofillatna
dndringar av ldgenhetens viggar och ventilation. Kontrollerna sker i samband med en éverlitelse.

4
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christer Forslund Ordforande 2020
Anita Baerentsen Sekreterare 2020
Leif Lundgren Ledamot 2021
Cecilia Radecka Ledamot 2021
Berndt Rask Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Malin Gilliusson Suppleant 2020
Sara Bondergaard Suppleant 2020
Freja Strom Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2020
Rickard Molander Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Winters Revisionsbyra 2020
Per-Olov Térnberg 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ann Jirving (sammankallande) 2020
Harry Heild 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 224 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 225 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 750 kr/m?/ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

4
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 13438 12 907 12 805 12 765 12 758
Resultat efter finansiella poster -5 603 3327 2915 2953 3 746
Balansomslutning 137 480 144 968 145276 141 524 141 225
Soliditet % 37 39 36 35 33
Likviditet % 235 255 138 283 285
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 750 750 750 750 750
Brénsletillidgg, kr/m? 65 65 65 65 65
Driftkostnader, kr/m? 952 318 353 352 286
Rinta, kr/m? 50 41 47 49 64
Underhallsfond, kr/m? 253 758 663 630 597
Lan, kr/m? 5658 5785 5912 5975 6175
Skuldkvot % 6,23 6,65 6,86 6,96 7,15
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

{
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Bicloppryid HreteboiAs 14.985 010 11368 527 26 508 824 3327093
Disposition enl. arsstimmobeslut 3327093 23327093
Reservering underhallsfond 1738 000 -1738 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -9314 093 9314 093

Arets resultat 5603 104
Vid arets slut 14 985010 3792 4304 37412010 -5 603 104
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 29 835917

Arets resultat -5 603 104

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 738 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 9314093

Summa 31 808 906
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 31 808 906

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

/T

7 l ARSREDOVISNING RB BRF Lerduvan Org.nr: 716420-4740



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 438 829 12 907 359
Ovriga rorelseintikter Not 3 183 414 137 658
Summa rorelseintikter 13 622 243 13 045 017
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -14 266 393 -4 762 970
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 908 259 -1 915 461
Personalkostnader Not 6 -219 668 -342 906
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -2 259 303 -2 259 303
Summa roérelsekostnader -18 653 624 -9 280 640
Rorelseresultat -5 031 381 3764 377
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 158 880 158 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 16 495 20 999
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =747 098 -617 164
Summa finansiella poster -571 723 -437 285
Resultat efter finansiella poster -5 603 104 3327093
Arets resultat -5 603 104 3327093
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 129 125 715 131 305 579
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1827102 1906 541
Summa materiella anliggningstillgangar 130 952 817 133212 120
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 1 655 000 1 655000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1 655000 1 655 000
Summa anliggningstillgangar 132 607 817 134 867 120
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 409 11 449
Ovriga fordringar Not 14 69 004 246 081
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 156 822 483 423
Summa kortfristiga fordringar 226234 740 953
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4 646 101 9360710
Summa kassa och bank 4 646 101 9360 710
Summa omsittningstillgangar 4 872 336 10 101 663
Summa tillgangar 137 480 153 144 968 783 |
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 985010 14 985010

Fond for yttre underhall 3792435 11 368 528

Summa bundet eget kapital 18 777 445 26 353 538

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37 412 009 26 508 824

Arets resultat -5 603 104 3327093

Summa fritt eget kapital 31 808 906 29 835917

Summa eget kapital 50 586 351 56 189 454
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 84 820 847 84 820 847

Summa langfristiga skulder 84 820 847 84 820 847

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 1 900 000

Leverantorsskulder Not 18 0 867559

Skatteskulder Not 19 9 485 3485

Ovriga skulder Not 20 92 923 72 108

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1 970 548 1115331

Summa kortfristiga skulder 2 072 956 3 958 482

Summa eget kapital och skulder 137 480 153 144 968 783
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Solceller Linjar 25
Markarbete-IMD Linjar 25

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 11 239 824 11 245 384
Hyror, lokaler 64 200 61 868
Hyror, garage 272 400 274 950
Hyror, p-platser 274 600 271700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5344 -4 964
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 000 -13 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 139 -4 481
Rabatter -90 0
Brénsleavgifter, bostdder 974 616 974 616
Elavgifter 628 762 101 386
Summa nettoomsittning 13 438 829 12 907 359
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 36 500 45 029
Ovriga ersittningar 22215 22219
Fakturerade kostnader 1260 1080
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 0
Ovriga rorelseintikter 123 447 69 330
Summa ovriga rorelseintakter 183 414 137 658
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -9 314 093 -385 683
Reparationer -708 673 -672 855
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -206 550 -200 550
Samfillighetsavgifter 0 -31 003
Forsékringspremier -187 896 -171372
Aterbéring frin Riksbyggen 21300 20 875
Systematiskt brandskyddsarbete -9 704 -39 316
Serviceavtal -233 058 -37 553
Obligatoriska besiktningar -38 810 -170 380
Bevakningskostnader 0 -192 430
Sné- och halkbekdmpning -265 526 -285614
Statuskontroll -6 563 -11 375
Forbrukningsinventarier -20 829 -14 348
Vatten -629 745 -620 670
Fastighetsel -1 405 049 -837408
Uppvirmning -694 748 -663 852
Sophantering och atervinning -194 800 -252297
*Forvaltningsarvode drift -371 649 -197 139
Summa driftkostnader -14 266 393 -4 762 970

*Frvaltningsarvode drift innefattar fastighets- och trddgarddskétsel samt teknisk forvaltning som dr utéver avial. /?
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 299 639 -1246 968
IT-kostnader -452 033 -462 342
Arvode, yrkesrevisorer -27 295 -26 250
Ovriga forsiljningskostnader -590 0
Ovriga forvaltningskostnader -20 093 -46 363
Kreditupplysningar -4 725 -4 950
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 687 -22 507
Kontorsmateriel -24 825 -27 138
Telefon och porto -12 960 -24 595
Konstaterade forluster hyror/avgifter -704 0
Medlems- och foreningsavgifter -7 500 -7 500
Bankkostnader -2 330 -2 300
Ovriga externa kostnader -34 879 -44 548
Summa 6vriga externa kostnader -1 908 259 -1 915 461
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -87 950 -93 600
Sammantriddesarvoden -18 000 -90 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -74 040 -69 740
Ovriga kostnadsersittningar -900 -18 900
Ovriga personalkostnader -2 500 -4 200
Sociala kostnader -36 278 -66 466
Summa personalkostnader -219 668 -342 906
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -2 068 633 -2 068 633
Avskrivning Markanldggningar -111 231 -111 231
Avskrivning Installationer -79 439 -79 439
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 259 303 -2 259 303
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 158 880 158 880
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 158 880 158 880

13 l ARSREDOVISNING RB BRF Lerduvan Org.nr: 716420-4740

%



Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 16 140 20 898
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 355 101
Summa O6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 495 20999
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =746 206 -616 628
Ovriga rantekostnader -892 -536
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -747 098 -617 164
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 206 863 272 206 863 272
Mark 974 000 974 000
Solceller 1 985980 1985 980
IMD 2 780 780 2 780 780
212 604 032 212 604 032
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 212 604 032 212 604 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -79 391912 -77 132 609
-79 391 912 -77 132 609
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 068 633 -2 068 633
Arets avskrivning Solceller -79 439 -79 439
Arets avskrivning IMD -111 231 -111 231
-2 259 303 -2 259 303
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -81 651 215 -79 391 912
Restvérde enligt plan vid arets slut 130 952 817 133 212120
Varav
Byggnader 125 593 397 127 662 030
Mark 974 000 974 000
Solceller 1827102 1906 541
IMD 2558318 2 669 549
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Taxeringsvarden

Bostédder 171 000 000 135000 000
Totalt taxeringsvarde 171 000 000 135 000 000
varav byggnader 134 000 000 105 000 000
varav mark 37 000 000 30 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 655000 1 655000
Summa andra langfristiga fordringar 1 655 000 1 655 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 409 11 449
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 409 11 449
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 105 246 081
Andra kortfristiga fordringar 66 899 0
Summa dvriga fordringar 69 004 246 081
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 64 863 58 857
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 336 464
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 37 816 37 068
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 143 51034
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 822 483 423
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 3567 630 5 855955
Foretagskonto 47 400 10 950
Transaktionskonto 1031072 3493 805
Summa kassa och bank 4646 101 9360 710
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 84 820 847 86 720 847
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -1900 000
Langfristig skuld vid arets slut 84 820 847 84 820 847

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,97% 2020-05-22 86 720 847,00 0,00 1900 000,00 84 820 847,00
Summa 86 720 847,00 0,00 1900 000,00 84 820 847,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 18 Leverantdrskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 0 867 559
Summa leverantdrsskulder 0 867 559
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 9485 3485
Summa skatteskulder 9 485 3485
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 60 372 60 372
Ovriga skulder 26 161 0
Skuld sociala avgifter och skatter 5917 11 838
Avrikning hyror och avgifter 473 210
Clearing 0 -313
Summa évriga skulder 92 923 72108
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 39 401 46 234
Upplupna ridntekostnader 3696 11 335
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 102 442 0
Upplupna elkostnader 306 556 63270
Upplupna vattenavgifter 110 631 0
Upplupna virmekostnader 158 787 0
Upplupna revisionsarvoden 27 295 26 500
Upplupna styrelsearvoden 125 400 147 150
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 25205 52236
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4613 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 066 523 768 606
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1970 548 1115 331
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 9237400 9237 400

Haninge kommun har stéllt borgen begrénsad till 126 171 000 kr

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Viasentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. /
{
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Lerduvan, org.nr 716420-4740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Lerduvan for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka frmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som & tillréckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
dsribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild. '
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med éarsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lerduvan for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Gverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsfreningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att freningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott fr en tjanst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas éven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder. En skuldkvot $ver 10 #r inte bra, och en skuldkvot Sver 20 &r
vildigt dalig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lén.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ér
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skattefria till den del de &r hinfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfsrt enligt underhéllisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

De 6vergripande mélen ligger fast for foreningen. Vi ska fortsatt investera i atgérder som ger tkad trygghet, bittre miljo
och trygg ekonomi. En stor kostnad under 2019 blev bytet av samtliga tio hissar. Vi passade samtidigt pa att frischa upp
malningen i trapphusen och ldgga nya mattor pa véningsplanen.

Nagot som visat sig mycket uppskattat #r att vi satte dorrautomatik pa alla ytterddrrar for enklare passage. Det har ocksa
blivit enklare att komma in i grovsoprummen sedan vi ordnat sé att man laser upp med samma bricka som till porten.

Under aret bad vi om forslag pa aktiviteter for trivseln i foreningen. Sonja Westberg nappade pa det och bjod in till
triffar for personer dver 55 ar. Det var ritt stor anslutning i borjan men klingade av efter en tid. Ett mycket lovvért
initiativ som tyvérr rann ut i sanden, men vi far hoppas pa att vi hittar andra aktiviteter som lockar.

Ekonomin har fortsatt utvecklats positivt d& vi kunnat utnyttja rinteldget for att amortera péa foreningens lan.

En fortsatt utbyggnad av solpaneler kommer att innebdra mer besparingar bade for foreningen och alla enskilda hushall.

Styrelsen kommer succesivt att 6ka anvéndningen av ”Mitt Riksbyggen” for att kommunicera och informera alla
medlemmar.

Vi ser fram emot ytterligare ett positivt ar &ven om vi far fortsitta underhallet av fastigheten med stora kostnader.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F Le rd u Va n for RB BRF Lerduvan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Rsksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R F67 hela Lintl
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