ri Riksbyggen

RB BRF Fredriksberg

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 716420-5077

2019-07-01 — 2020-06-30

' B P B e ||
j ‘







Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 1

RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 6
BalansraKNINg ......coeeieeiieiriiiiieesieeseesee e 7
NOTET 1t 9
Bilagor
Ordlista

Styrelsens ord







Styrelsen for RB BRF Fredriksberg far

Forvaltningsberattelse s

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Haninge kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 272% till 210%.

I resultatet ingar avskrivningar med 555 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 099 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fareningen ager fastigheten Soderby 1:824 i Haninge Kommun. P4 fastigheten finns 11 byggnader med 88 lagenheter
samt 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastigheternas adress ar Sodertorpsgatan 2-24 i Vendels6.

Fastigheten ér fullvirdeforsékrad i Protector forsakring

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning:
1r.o.k. 1,5 r.o.k. 2 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
33 11 33 11 | 88
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser inkl. carport
1 125
Total tomtarea 18 588 m?
Total bostadsarea 4769 m?
Arets taxeringsvirde 53 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 41 000 000 kr
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Pa grund av det radande
omstandigheterna i samband med COVID-19, sa har Riksbyggen beslutat att ingen utbetalning kommer att ske under
2020.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 353 tkr och planerat underhéll fo6r 2 030 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallshehov pa 13 479 tkr for de narmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittligt kostnad pa 1 348 tkr (287 kr/m2). Avsattning for verksamhetsaret har skett med
426 kr/m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Markytor 2017-2018
Mélning takplatar och hangrannor 2018-2019
Takunderhall 2018-2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 31477
Stamspolning 100 976
Huskropp utvandigt 1 689 923
Takfot 208 058
Markytor 604 615
Planerat underhall Ar Kommentar
Cykelforrad 2021

Carport 2021

Fonsterbleck 2021

Lekplats 202072021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Elisabet Kantén Ordférande 2020
Gunnel Fardig Sekreterare 2020
Marten Ter-Borch Vice ordférande 2020
Torbjorn Westman Ledamot 2020
Johan Vakoniemi Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Annika Rudolph Suppleant 2020
Jonas Hall Suppleant 2020
Suppleant
Albin Anger Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Engzell

Frida Waage

Auktoriserad revisor
Fortroendevald
revisor

2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 113 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-04-01 d& den héjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 1 006 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsréatter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5127 5019 4 879 4711 4597
Resultat efter finansiella poster -1 654 698 858 -543 -537
Soliditet % 24 26 25 24 25
Driftkostnader, kr/m? 1000 466 381 648 672
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 447 355 378 442 469
Rénta, kr/m? 98 112 148 187 234
Skuldkvot % 7,35 7,63 8,00 8,00 8,00
1200
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200 \_\

u]
2015/2016 2016/2017 20172018 2018/2019 2019/2020

=8= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 -8 Rinta, kr/m2

Nettoomséattning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 71500 009 0 4578118 1557 962 698 414
Disposition enl. arsstammobeslut 698 414 698 414
Reservering underhallsfond 1066 000 -1.066 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -2 635051 2635051
Avrets resultat 1654 080
Vid érets slut 7500 009 0 3613 682 3220 812 -1 654 080

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1291 940
Arets resultat -1 654 080
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 066 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 635051
Summa 1206910

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 1206910

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5127463 5019295
Ovriga rorelseintikter Not 3 92713 66 878
Summa rorelseintikter 5220176 5086173
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 767 514 -2 221 869
Ovriga externa kostnader Not 5 -856 138 -854 639
Personalkostnader Not 6 -228 703 -201 511
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -555217 -580 027
Summa rorelsekostnader -6 407 572 -3 858 045
Rorelseresultat -1 187 396 1228128
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 2400
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 318 17
Réntekostnader och liknande resultatposter -467 002 -532 131
Summa finansiella poster -466 684 -529 714
Resultat efter finansiella poster -1 654 080 698 414
Arets resultat -1 654 080 698 414
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 49 282 329 49 820 820
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 250 896 267 622
Summa materiella anléiggningstillgidngar 49 533 225 50 088 442

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 25 000 25 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 25000 25 000
Summa anléiggningstillgangar 49 558 225 50 113 442

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 273 4142
Ovriga fordringar 55 884 43 460
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 123 901 107 289
Summa kortfristiga fordringar 180 058 154 891
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 103 664 4228 152
Summa kassa och bank 2103 664 4228152
Summa omsittningstillgangar 2283 722 4 383 043
Summa tillgangar 51 841 947 54 496 485
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 500 009 7 500 009

Fond for yttre underhall 4578118 4578118

Summa bundet eget kapital 12 078 127 12 078 127

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2256376 1557962

Arets resultat -1 654 080 698 414

Summa fritt eget kapital 602 295 2256 376

Summa eget kapital 12 680 422 14 334 503
SKULDER

Langfristiga skulder

Langfristig skulder till kreditinstitut Not 12 38 075 676 38 552 982

Summa langfristiga skulder 38075 676 38 552 982

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 268 725 268 725

Leverantorsskulder Not 13 44 632 163 985

Skatteskulder 12 518 9 801

Ovriga skulder 70 977 54177

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 688 997 1112313

Summa kortfristiga skulder 1 085 849 1609 001

Summa eget kapital och skulder 51 841 947 54 496 485
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbattringar Linjar 10
Fjarrvarmecentral Linjar 20
Inventarier Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4796 946 4709 100
Hyror, p-platser 358 970 340 323
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -28 453 -30 128
Summa nettoomsittning 5127 463 5019 295

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 13 496 19422
Fakturerade kostnader 1 080 540
Ovriga rérelseintikter 36 876 46916
Forsakringserséttningar 41 261 0
Summa ovriga rorelseintakter 92713 66 878

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -2 635 051 -526 654
Reparationer -353 409 -30 154
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -125 752 -121 176
Forsékringspremier -32274 -27 248
Kabel- och digital-TV -2 000 0
Aterbiring fran Riksbyggen 0 4700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -8 181
Serviceavtal -7 083 -9 107
Obligatoriska besiktningar -2 000 0
Bevakningskostnader 0 -2 631
Sno- och halkbekdmpning -103 940 -110 228
Statuskontroll -19 906 -2125
Forbrukningsinventarier -65 560 -19 880
Vatten -306 738 -229 067
Fastighetsel -81 684 -80 608
Uppvarmning -609 004 -626 941
Sophantering och atervinning -141 875 -146 334
Forvaltningsarvode drift -281 238 -286 234
Summa driftkostnader -4 767 514 -2 221 869
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -362 677 -357 868
IT-kostnader -344 854 -345 534
Arvode, yrkesrevisorer -21 125 -21 000
Ovriga forvaltningskostnader -75 305 -75 957
Kreditupplysningar -3 931 -8 805
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15413 -15 128
Konstaterade forluster hyror/avgifter -45 0
Medlems- och foreningsavgifter -11 550 -4 400
Bankkostnader -1 550 -21 571
Advokat och réttegangskostnader -16 031 0
Ovriga externa kostnader -3 656 -4 375
Summa ovriga externa kostnader -856 138 -854 639
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -101 604 =77 167
Sammantrédesarvoden -44 005 -64 515
Ovriga ersittningar -1 850 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 137 -12 373
Ovriga kostnadsersittningar -1 205 -195
Ovriga personalkostnader -4 500 -900
Sociala kostnader -51 402 -46 361
Summa personalkostnader -228 703 -201 511
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -538 491 -540 208
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -19 793
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -3300
Avskrivning Installationer -16 726 -16 726
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -555 217 -580 027

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 57932 630 57 932 630
Standardforbéttringar (Skdrmvagg) 197 938 197 938
Mark 1 400 000 1 400 000
59 530 568 59 530 568
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 530 568 59 530 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 511 810 -8 971 602
Standardforbéttringar -197 938 -178 145
-9 709 748 -9 149 747
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -538 491 -540 208
Arets avskrivning standardforbittringar 0 -19.793
-538 491 -560 001
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 248 239 -9 709 748
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 282 329 49 840 613
Varav
Byggnader 47 882 329 48 420 820
Mark 1 400 000 1 400 000
Standardforbattringar (Skdrmvigg) 0 19 793
Taxeringsvarden
Bostider 53 000 000 41 000 000
Totalt taxeringsvarde 53 000 000 41 000 000
varav byggnader 40 000 000 31 000 000
varav mark 13 000 000 10 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier (Torktumlare) 32991 32991
Installationer (Fjarrvarmecentral) 334 526 334 526
367 517 367 517
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 367 517 367 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -32 991 -29 691
Installationer -66 904 -50 178
-99 895 -79 869
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -3 300
Installationer -16 726 -16 726
-16 726 -20 026
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -32 991 -29 691
Installationer -83 630 -66 904
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -116 621 -96 595
Restvarde enligt plan vid arets slut 250 896 270 922
Varav
Maskiner och inventarier 0 3300
Installationer 250 896 267 622
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 31286 21 845
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 86 115 85 444
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 6 500 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 123 901 107 289
Not 11 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Foretagskonto 10 073 8203
Transaktionskonto 2093 591 4219949
Summa kassa och bank 2103 664 4 228 152
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 38 344 401 38 821 707
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -268 725 -268 725
Langfristig skuld vid arets slut 38 075 676 38 552 982

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,87% 2020-09-07 9 945 625,00 0,00 0,00 9945 625,00
SBAB 1,05% 2021-05-20 10 000 000,00 0,00 8 800,00 9991 200,00
SBAB 0,96% 2021-06-14 3 694 700,00 0,00 220 223,00 3474 477,00
SBAB 0,96% 2021-06-14 4731 382,00 0,00 248 283,00 4 483 099,00
SBAB 1,83% 2023-09-08 10 450 000,00 0,00 0,00 10 450 000,00
Summa 38 821 707,00 0,00 477 306,00 38 344 401,00

*Senast kinda rintesatser

Redigera texten vid ett 1an (ta bort texten ifall det ar flera lan):

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under &r 2020 (nastkommande rakenskapsar).
Detta 1&n ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta I&n som
langfristigt, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa
att lanet inte kommer att omsattas/forlangas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna sociala avgifter 27 285 26 260
Upplupna réntekostnader 41 546 48 614
Upplupna driftskostnader 61019 75 546
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 446 875
Upplupna elkostnader 5430 5775
Upplupna viarmekostnader 26 669 24 923
Upplupna kostnader {for renhéllning 3 664 23 693
Upplupna revisionsarvoden 21750 21750
Upplupna styrelsearvoden 86 840 83 631
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 414 794 355 246
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 688 997 1112 313
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Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar 36 790 000 36 790 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Torbjorn Westman Elisabet Kantén
Gunnel Firdig Marten Ter-Borch

Johan Vakoniemi

Var revisorsberittelse har lamnats 2020-

Engzells revisionsbyra

Per Engzell Regina Schmidt
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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