Foreningens basinformation

Upprittad av styrelsen 2013-05-21



Vilkommen till var bostadsrattsforening!

En av de viktigaste frdgorna vi har tillsammans dr att ha en bra dialog for att
gemensamt kunna utveckla vdra varden och trivseln. For att du fran borjan ska
kdnna dig hemma i var férening och ldttare hitta inom omrddet, har vi hir samlat
information som du kommer stor nytta av.

Det dr mycket man som boende i en bostadsréttsforening bor kdanna till.

Vi ber dig ddrfor att ldsa igenom foljande sidor sa snart du far tillfdlle.

Bostadsréttsforeningen Folkparken &dr en ekonomisk forening, ddr vi bildar en egen
ekonomisk enhet med medlemsvald styrelse som ansvarig for verksamheten.

Vi far hjalp med bokféring och annan ekonomisk administration samt teknisk- och
fastighetsforvaltning av T & T Forvaltnings AB.

An en gang hjartligt valkommen till oss!

Innehall

1. Foreningen, medlemskap och styrelsen  s.3-4

2. Fastigheten s.5

3. Forvaltning, felanmélan och kontakter  s.6

4. Trygghet och trivselregler s. 7-10
5. Hyresgéast inom Brf. Folkparken s. 11

6. Bostadsréttshavare inom Brf. Folkparken s. 12-14
7. Tvitta s. 15

8. Underhall & ansvar s. 16-17
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Om Brf. Folkparken

Var bostadsrittsforening bildades 2010 i syfte att forvarva fastigheten Vendelso 3:2132
i Haninge kommun av Fastighetsbolaget Sagen KB.
Foreningens ekonomiska plan &r daterad 2011-01-10

Forsamlingstillhorighet
Foreningen tillhor Osterhaninge forsamling.

Antal ligenheter och lokaler
Inom fdreningen finns 208st bostadsldgenheter och 5st kommersiella lokaler.

Styrelsen

P& arsstdmman viéljs styrelsen som ansvarar for foreningens ekonomi och skotsel.
Styrelsen bestar av ett antal ledamoter, som tréffas var 3:e vecka.

Vilka styrelsen bestar av och hur man ndr styrelseledamoter framgar pa
informationstavlan i trapphusen och pa féreningens hemsida.

Om du behover komma i kontakt med nagon i styrelsen kan du skicka e-post till:
styrelsen@brffolkparken.se

Du kan dven ringa méndag-torsdag kl. 17.00 - 20.00 till telefonnummer:

070-615 81 18 eller 070-615 81 92

Valberedning
Valberedningens uppgift dr att ta fram namn pa medlemmar som &r intresserade av
styrelsearbete. Valberedning viljs pd arsstimman.

Ar du intresserad av att arbeta i styrelsen?
Kontakta i sa fall valberedningen via e-post valberedningen@brffolkparken.se, eller ga
in pa www.brffolkparken.se och klicka pa valberedningen i menyn till vanster.



Medlemskap

Vad innebir det att vara medlem i en bostadsréttsforening?

Medlemskapet innebér att du gemensamt, med foreningens 6vriga medlemmar, har
delat ansvar for trappuppgangar, tvittstugor, gemensamma utrymmen och yttre
gardsmiljo. Men du ansvarar sjdlv for underhdllet av din ldgenhet.

Att bo och vara medlem i en bostadsrittsforening innebér att man tillsammans med
andra medlemmar i foéreningen dger husen som foreningen bestar av.

Vi dr inga hyresgaster hos ett allmédnnyttigt bolag. Alla kostnader och utgifter som
foreningen har for hus och gardar fordelas ut pa varje enskild bostadsrétt genom en
avgift som arligen faststills av styrelsen. Det finns med andra ord aldrig ndgon

annan som betalar, utan alla kostnader betalas gemensamt av oss medlemmar.
Manadsavgifter och hyror skall tidcka foreningens arliga kostnader for drift och
underhall av fastigheterna.

Ju lagre kostnader foreningen har, desto lagre avgift for respektive bostadsrétts-
havare. Darfor ar det viktigt att vi dr aktsamma om var gemensamma utrustning

som t ex tvittmaskiner, hissar, portar, buskar, trdd, gungor, sandlador osv.

Ju mindre dessa saker behover repareras eller bytas ut, desto ldgre kostnader for
foreningen och desto ldgre avgifter for vara bostadsrétter.

Téank pa att spara pa varmvatten och el. Slosaktig forbrukning samt forstorelse orsakat
hogre kostnader for alla medlemmar. Naturligtvis ska vi ocksa medverka till att varken
vi eller véra vanner som besoker oss skrdpar ned eller gor dverkan i vara hus eller ute
pa vara gardar. Betrakta husen och gardarna som dina egna for det &r faktiskt precis
vad de ar.

Inflytande

Du har mojlighet att paverka foreningens skotsel och ddrmed trivsel och det
ekonomiska resultatet. Du kan skriva en motion och rosta pa den arliga
foreningsstimman. Arsstimman &r foreningens hogsta beslutande organ.

Da samlas medlemmarna och viljer styrelse, diskuterar verksamheten, stiller fragor
och far information om féreningens verksamhet. En forutséttning for att demokratin i
foreningen skall fungera bra &r att s4 manga som mojligt deltar pd arsstaimman.

Foreningsstamma

Foreningens drsstimma arrangeras en gang om dret. Vid ordinarie foreningsstimma
redovisas styrelsens arbete for det gdngna aret och motioner frdn medlemmarna
behandlas. Vid ordinarie arsstimma véljs dven foreslagna ledamoter och suppleanter
till styrelsen, valberedning och revisor av stimman. Valberedningens uppgift ar att
soka ledamoter framst till de poster i styrelsen ddr avhopp skett under aret, men &ven
till de poster dar styrelseledamoter star i tur att avga. Varje bostadsratt har en rost pa
stimman, oavsett hur manga dgare bostadsrétten har. Varje medlem har ritt att limna
motioner till drsstimman. Motioner som behandlas i stimman skall vara styrelsen
tillhanda i god tid innan stimman.

Arsredovisning

Styrelsen sammanstiller efter varje verksamhetsér (kalenderar) en arsredovisning som
belyser verksamheten under det gangna aret och ger en forvaltningsberéttelse.
Revisorerna granskar styrelsens arbete och avger en revisionsberittelse.
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Om fastigheten

Pa fastigheten finns totalt 10st flerbostadshus med 4-vaningsplan.

Fastigheten ar uppford 1971-74.

Bostadsarealen uppgar till 14 593m?, lokalarealen till 556m?.

Samtliga ytor dr uppgivna av tidigare fastighetsdgare och inte uppmatta vid
ombildningen. Tomten innehas med dgander&tt och omfattar en area om 33691m?

Hissar: 10st.

Tvittstuga: 1st i separat byggnad.
Ventilation: Mekanisk till- och franluft.
Uppvéarmning: Fjarrvarme.

Byggnadsteknisk information

Byggnaden dr uppford med barande stomme pd grundmur till berg. Ytterviggarna &r
sa kallade utfackningsviggar i tegel, vilket innebar att de inte dr barande. Trappor och
balkongplattor dr prefabricerade. Laglutande motfallstak med tjarpappsbeldggning.

Kortfattad ligenhetsbeskrivning, (grundutférande vid ombildning)

Entré/Hall: Linoleumgolv, tapet och madlat tak.

Kok: Linoleumgolv, tapet och normal/enkel kdksutrustning med
bank- och skdpinredning med ugn, kyl och frys, malat tak.

Badrum/wc: Plastmatta pd golv, kakel pa vaggar i 13 skift, mdlat tak.
Enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, wc och tvatt
stall.

Vardagsrum: Parkettgolv, tapet och madlat tak.

Ovriga rum: Linoleumgolv, tapet och madlat tak.

Uppvarmning: Vattenburen radiatorvarme.

Idag finns det stor variation kring utférandet eftersom manga har renoverat sina
lagenheter.

Renoveringar och forbittrinar gjorda fram till och med mars 2013
Sedan foreningen kopt husen ar 2011 har foljande gjorts:

Fonster Samtliga fonster i hela foreningen har bytts ut enligt dagens
standard, for att minska energi forlust och for att f4 jaimnare
temperatur i lagenheterna.

Tak Vid behov har ett antal tak renoverats for att forhindra
fuktskador.

Hissar Vid behov renoverat flertalet hissar.

Tvittstuga Var tvattstuga har fatt nya maskiner.

Nyckelsystem Installerat ett droppsystem till entreportarna, for att begrénsa in
passage som minskar risken for att obehovriga tar sig in.

Lekplatser Nya lekplatser har anlagts, dels for att 6ka trivsamheten och att
Oka sdkerheten for de sma.

Uppvdrmning Ett system for att effektivisera uppvarmningen av fastigheterna

har installerats och skall enligt tillverkaren minska energi
behovet med 5 - 30%.

Brandvarnare Installerat brandvarnare i alla ldgenheter, bade hyresrétter och
bostadsritter.

Tradféllning Nodvéandiga trad har tagits bort for att inte skada vara
fastigheter.

Avloppsstammar Samtliga avloppsstammar har spolats och vid behov reparerats.



Forvaltare

Bostadsréttsforeningen forvaltas av T & T Forvaltnings AB, enligt sarskilt avtal.
Forvaltaren svarar dven for fastighetsskotsel och felanmalan.

T & T Forvaltnings AB, Box 8160, 163 08 Spanga.

Telefon:
Fax:

Besoksadress:

Oppettider:

Boservice

08-562 559 00.
08-761 09 55.

Domnarvsgatan 33 i Spanga.

Mandag-torsdag 08.00-17.00, fredagar 08.00-15.45.
Lunchstangt k1. 11.30-12.15.

Till Boservice kan du ringa eller skicka ett mail med boendefradgor som ror framst ldagen-
heten, men dven foreningen. Hér kan du fa svar pa fragor som géller renovering eller
andra dndringar i ldgenheten, vare sig det giller byte av en fldkt eller om du skulle vilja
ta ner en vagg. Vi hjédlper ocksa till med nyckelhantering.

Boservice svarar ej pd frigor angdende avgifts- och hyresirenden.

Vid skador i bostaden kontaktar du Felanmailan, se nedan.

Boservice
Telefontid

08-562 559 40
Mandag - torsdag 09.00-11.30

Ovrig tid &r du vialkommen att skicka ett mail till boservice@ttf.se

Teknisk forvaltning

Felanmilan:
Felanmadlans oppettider:
Telefon:

Internet:

Fastighetsjour:

Oppettider:
Telefon:

Hyresforvaltning

Hyresavdelningens 6ppettider:

Telefon:

Overlatelser/Panter:

Hyreskontrakt:

Avier/inbetalningar:

Paminnelser/Inkasso:

Mandag-fredag kl. 08.00-17.00
08-562 559 60
www.ttf.se/felanmalan

Vardagar kl. 16.00-07.00 samt helger dygnet runt.
08-1870 00

Mandag-torsdag kl. 09.00-11.30
08-562 559 20

Jessica Westerlund
jessica.westerlund@ttf.se

Camilla Nilsson
camilla.nilsson@ttf.se

Maria Hogvall
maria.hogvall@ttf.se

Krystyna Cegielska
krystyna.cegielska@ttf.se




Trygghet

Alla bostadsrittsforeningar &r skyldiga att vidta atgarder for att forebygga och
bekdmpa brand. Detta innebar att foljande maste beaktas inom féreningen.

Det dr absolut forbjudet att stdlla tillhorigheter pa vilplan, utanfor lagenheten eller i
trapporna. Anta att det borjar brinna och det samtidigt blir stromlost i trapphuset och
du skall ta dig ut i ett totalmorker. Saker som da stér i viagen utgor en direkt livsfara!
Dessutom utloser brannbara foremal kraftig rokutveckling, vilket ytterligare forsvarar
utrymning.

Allméinna trivselregler

Foreningens mal dr att alla boende, oavsett om vi dr bostadsrittshavare eller hyres-
gdster, tar ett gemensamt ansvar for att var fastighet skots och blir vdl omhdndertagen.
Pa sa sdtt kan vi upprétthalla en god kvalitet och trivsel i vart omrdde. Det ankommer
pa oss boende att ansvara for att vara regler f6ljs av samtliga hushdll, véra gdster och
anlitade hantverkare.

Det aligger ldgenhetsinnehavaren;

- att om skada uppstar, som krdver omedelbar dtgdrd, omedelbart underrétta
forvaltaren eller styrelsen. I annat fall snarast majligt.

- attvara aktsam och varda foreningens egendom.

- attinte anvédnda ldgenhet eller foreningens utrymme for annat dn avsett
dndamal eller pa sddant sitt att det kan vara storande for kringboende.

- attinte lamna entrédorr oldst nattetid.

- attaldrig lamna dorr till kéllare eller andra gemensamma utrymmen olast.

- att vara sparsam med vatten, bade varmt och kallt.

- attinte hanga tvitt synligt pa balkong eller i 6vrigt utomhus utan endast pa
avsedd plats.

- attinte grilla pa balkongen, da detta inte ar tilldtet.

- attinte skaka eller piska mattor, sangkldder o dylikt genom fonster eller fran
balkong.

- att inte stdlla cyklar, mopeder eller personliga tillhorigheter i portar och
killargangar eller andra utrymmen som inte dr avsett harfor.

- attinom disponerat utrymme vintertid, tillse att skada inte uppstar pa
vattenledning pa grund av att fonster eller dorrar lamnats 6ppna.

- attinte ldgga torkmatta utanfor lagenhetsdorren.

- attisopnedkast endast ldgga sopor i vl tillsluten férpackning.

- att folja de bestimmelser som finns om ohyreskontroll samt vid ohyra
omedelbart anmadla detta till forvaltaren.

- att overvaka att inhysta husdjur inte for oljud eller smutsar ner/rastas i
planteringar eller lekplatser. Hundar ska hallas kopplade i bostadsomradet.

- attnoggrant folja de foreskrifter som limnats om Centralantenn och inte sdtta upp
utomhusantenn eller parabol pa fastigheten.

- attiovrigt folja lamnade foreskrifter av styrelsen eller forvaltaren.

- att tillse att det mellan kl. 22.00 och 07:00 skall vara sa pass tyst att dina
grannar kan sova.



Nedan foljer nagra enkla regler for var gemensamma trivsel.

Koksventilationen

Lagenheterna dr utrustade med s.k. volymkapa som &r kopplad till central pé taket.
Tryckande flakt (flakt utrustad med motor) far under inga omstéandigheter kopplas till
fastighetens ventilationssystem da det skapat obalans i fliktsystemet och matos kan
spridas till omkringliggande ldgenheter. Det paverkar den alldnna ventialtioner i hela
huset.

Parabolantenn
Uppsdttning far inte ske pa foreningens byggnader. Det finns sdrskilda stéllningar att
kopa for parabolantenn som man kan stédlla pa balkongens golv.

Kabel-TV

Kabel-TV genom ComHem eller Bredbandsbolaget. Vi ber er notera att endast
godkdnda antennkablar far anslutas mellan TV (eller radio) och antennuttag.

Med godkianda avses HF tédta kablar. Om andra typer av kablar anvénds sa kan bild
och ljud storas hos 6vriga boende i trappuppgangen. Godkanda kablar kan kopas hos
nirmaste TV- och radiohandlare. Ar du osiker, kontakta leverantdren av kabel-TV.
Ingrepp i vdggens antenndosa eller bredbandsuttag &r forbjudet. Om ingrepp sker sa
kan dven det ge storningar hos boende i samma trappuppgang. Kostnaden for den
service och intrimning som kan bli foljden av ett ingrepp, betalas av den som orsakat
foreningen kostnaden.

Bredband
Finns indraget i fastigheten. Bredbandsanslutning genom ComHem eller
Bredbandsbolaget.

Rokning

Rokning &r inte tilldten i tvittstuga, trapphus eller andra gemensamma utrymmen i
fastigheten. Tank pa att inte kasta fimpar fran balkongen! En rykande fimp utgor en
brandfara bade pa marken och hos grannarna i vaningarna under. Tank ocksa pa att
rokning pd balkongen kan upplevas som stérande av omkringboende.

Djur

I omradet tillats inte 16sspringande hundar. Hundar far inte rastas inom foreningens
mark utan héanvisas till darfor avsedda hundrastgardar. Det &r inte tilldtet att lamna
hundar utan tillsyn i lagenheten. Kattdgare uppmanas att ha uppsikt pa sina djur sa att
de inte fororenar i omradets sandlador.

Mata inte faglarna
Det dr inte tillatet att mata faglar fran balkongen. Kasta heller inte ut brod eller
matrester, det kan locka rattor till omradet.

Installationer
Disk- och tvittmaskinsinstallationer skall utforas av auktoriserad el- och
VVS installator.

Grillplats

Foreningen har anlagt en grillplats vid vandplanen pa parkeringen lingsmed Vendelso
skolvédg (se baksidan av detta hifte). Boende har fri tillgang till grillen, forst till kvarn
principen tillimpas. Grillning sker pa eget omdomme och ansvar, samt att stddning av
grillplatsen utfors efter festligheterna. Ha ocksa grannarna i atanke nar grillning sker sa
att de inte stors i onddan.

\
witit

RN

i

' R U
U]

i
W

,ﬁa
n



Renovera som hyresgast
Gillande regelverk for dig som hyresgdst avseende renovering och ombyggnation av
lagenheten hittar du pé s.11, Hyresgédst inom Brf. Folkparken.

Renovera som bostadsrittshavare

Gillande regelverk for dig som bostadsrittshavare avseende renovering och
ombyggnation av ldgenheten hittar du pa s.12, Bostadsrittshavare inom

Brf. Folkparken.

Renovering/Reparationsarbeten med borrande och hamrande
eller andra storande ljud &r endast tillatet pa foljande tider:
Vardagar: kl. 08.00-20.00

Lordag - sondag - 6vriga helgdagar: kl. 10.00-16.00

Balkonger

Blomlador maste av sdkerhetsskal placeras pa balkongrackets insida. Grillning med
kolgrill far under inga omstandigheter férekomma pa véra balkonger med tanke pa
os och rok. Elektrisk grill dr tillaten.

Det dr tillatet att ldgga in trdgolv pa balkongen. Du maste dock ansoka om att fa glasa
in eller ldgga in golvklinkers pa balkongen till bostadsrittsforeningens styrelse.
Skilet till detta &r att det dels dr en sdkerhetsfraga och att styrelsen vill forvissa sig om
att arbetet kommer att utforas pa ett fackmassigt satt och att koldbestandig klinker
anvdnds, samt att ytterkanten dr tackt. Medlemmen ska dessutom teckna en ansvars-
forbindelse i hdndelse av framtida problem. Vill du ha vindskydd pa balkongréacket
rekommenderar styrelsen att du véljer en farg pa tyget som inte konkurrerar med
fastighetens fargsattning.

Trapphus

Det dr enligt lag forbjudet att forvara cyklar, barnvagnar eller andra brandfarliga
foremal i trapphusen. Det dr heller inte tilldtet att ha dorrmattor utanfor ytterdorren da
de utgor ett hinder och snubbelrisk vid stddning och utrymning av vara trapphus.

Hissar

Hissarna i var forening ar flitigt anvanda. Underhéllskostnader for hissar dr hoga, var
darfor aktsam om hissarna. Overbelasta dem inte. Tank ocksa pé att stinga
hissdorren forsiktigt, speciellt da det i ovrigt dr tyst i huset. Anmal omgdende fel pa
hissarna till felanmélan. Telefonnummer finner du anslaget i anslutning till hissen
eller i portanslaget. Om du skall bygga om och anviander hissen for byggtransporter,
skyddstack golvet.

Parkering

Foreningen har ett antal parkeringsplatser.

Platserna administreras av T & T Forvaltning AB.

For kontakt, se s.6, Forvaltning, felanméalan & kontakter.

Sopor

Trapphusens sopnedkast dr kopplade till en sopkarusell. Det dr déarfor extra viktigt att
inga felaktiga sopor kastas i sopnedkasten, hér skall endast hushallssopor kastas.
Vinboxar, pizzakartonger och andra skrymmande foremal &r inte tillatna d& de kan
blockera stortroret och orsaka illaluktande, varpa dyra sopstopp uppstar.



Killsortering

Inom omradet finns speciella kérl for glas, plast, metall, wellpapp och pappersavfall.
Karlen finns placerade ldngst in vid vandplanen pd parkeringen lings med Vendelso
skolvdg, samt vid parkeringen hus 9, se kartan pa baksidan av detta hifte.

Atervinning

Foreningen hanvisar till SRV:s dtervinningsstation i Jordbro. For att lamna avfall pa
SRV:s atervinningscentraler behovs ett passerkort. Passerkortet kan bestéllas kostnads-
fritt pa:

www.srvatervinning.se

Storningar fran grannar

Vid storningar fran en granne &r det viktigt att denne blir uppmérksammad pa
problemet, droj darfor inte med att ta itu med en storning. Ju tidigare en stérning
patalas desto ldttare dr det att 16sa problemet.

Anviand inte anonyma brev till grannen for att pdtala storningen, den typen av dialog
fungerar daligt, utan forsok att ta till en dialog med grannen.

Det gér dven att ringa storningsjouren pa telefonnummer: 08-551 149 79.

Vid en konstaterad storning debiteras ldgenhetsinnehavaren for storningsjourens
utryckning och styrelsen meddelas. Vid upprepade storningstillfdllen kan det vara
viktigt att storningarna dokumenteras med datum, tid och typ av stérning.

Stadning

Trappstddning utfors av T & T Forvaltnings AB enligt sarskilt avtal. Vid akut behov av
stidning, eller om du har synpunkter pa stadningen, kontakta felanmélan, se s.6,
Forvaltning, felanmélan & kontakter.

Nycklar

Lagenhetsnyckeln passar inte till porten. Entréporten 6ppnas med droppe eller via
porttelefonen. Nya lagenhetsinnehavare bor ringa till Brandbergens Lashorna for att
lagga till sitt nummer i porttelefonen. Till lagenhetsférraden finns en egen nyckel. Nya
nycklar och droppar sker via Brandbergens lashérna AB som nas pa telefon, tag med
hyres- eller avgiftsavi:

08-777 11 11.

Informationsblad

Bostadsréattsforeningens kanal for information till medlemmarna é&r i forsta hand genom
hemsidan www .brffolkparken.se och informationsblad.

Aldre exemplar av informationsblad ldggs dven ut pa hemsidan.

Ovrigt

Om det dr nagot som dr oklart eller som du funderar 6ver dr du vialkommen att
kontakta ndgon i styrelsen.
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Hyresgast hos Brf. Folkparken

Rittigheter
Dina rattigheter som hyresgast omfattar rétt till:

En funktionsduglig ldgenhet

Tillgang till varme, ventilation och vatten

Funktioner som sophantering, snorojning, markskotsel etc.

Atgird av fel i ligenheten, s linge felen berdr ligenhet och inredning

tillhandahadllen av fastighetsdgaren.

Om det visar sig att felet orsakats av onormalt slitage eller skadegdrelse,

kan hyresgdisten bli ersittningsskyldig.

* Andrahandsuppldtelse av ldgenheten, i det fall sadan kan godkéannas i
enlighet med lagar och férordningar.

* Att pd egen bekostnad utfora ldttare renoveringar, saisom ommalning, inldggning

av golv etc. Observera att du vid avflyttning kan bli dterstallningsskyldig.

Atgirder som ir bygglovs- och/eller bygganmalanspliktiga far inte utforas.

Exempel pa detta dr dndring av fasad genom att mala om balkongens viggar.
Installation av disk- och tvdttmaskin far endast utféras av behorig fackman och enligt
gdllande lagar, foreskrifter och forordningar.

Skyldigheter
Som hyresgést har du dven skyldigheter gentemot fastighetsédgaren. Dessa skyldigheter
omfattar:

Att visa hansyn mot grannarna

Att folja bostadsrattsforeningens trivselregler

Att betala hyran i forskott och att alltid betala hyran i tid
Att i ovrigt folja det hyresavtal du har med fastighetsadgaren
Att varda din ldgenhet

Hyresgést kan bli ersdttningsskyldig for skada i lagenhet, eller inom allmédnna
utrymmen, om ldgenhet eller allmdnna utrymmen blir skadade pa grund av
vardsloshet, forsummelse eller slarv.

Observera att kontraktsinnehavaren alltid dr ansvarig for av denne inrymda personer
i lagenheten. Det dr alltsa forstahandshyresgésten som ansvarar for att besokande och
andrahandshyresgéster foljer fastighetsdgarens trivselregler.

Hyresgédsten ansvarar ocksa for att omedelbart anmadla fel i ldgenhet och allménna
utrymmen. Om du inte omedelbart anmaler fel eller skada i ldgenheten, kan du som
hyresgast bli skadestandsskyldig i det fall skadan forvérras.

Rader nagra tveksamheter kring hyresgdstens ansvar och rattigheter; Vanligen
kontakta foreningens forvaltare.
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Bostadsrittshavare inom Brf. Folkparken

Rittigheter

Som bostadsrittshavare dger du radtten att nyttja din lagenhet, och har da dven storre
rdttigheter jamfort med hyresgaster. Den kanske storsta skillnaden mellan en
bostadsrittshavare och en hyresgast dr att bostadsréttshavaren har inflytande 6ver hur
bostadsrittsforeningen styrs, dd fraimst genom den rostrétt varje bostadsratt dr
forknippad med. Bostadsrittshavaren dger, utover samma réttigheter som hyresgést,
ocksad ritten att:

* Utan tidsbegransning disponera bostadsridtten med eventuella vidhdngande forrad
* Att 6verlata och pantsétta lagenheten
* Utfora andringar av ldgenheten forutsatt att detta godkénts av foreningens
styrelse samt att andringarna inte ligger till men for annan medlem eller for
foreningen

Skyldigheter
Bostadsréttshavarens skyldigheter omfattar:

* Attendast anvianda ldgenheten till det &ndamal som angivits i upplatelseavtalet

e Att pd utsatt tid betala manadsavgiften

* Att gora allt for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom saval
lagenheten som byggnaden i sin helhet

* Attsjdlv ansvara for lagenhetens underhdll och skick. Om bostadsritten
vanvardas eller om sundhet, ordning och gott skick inte uppratthélls, kan
bostadsritten forverkas. Underhdllsskyldigheten omfattar vad som beskrivs
som bostadsrittshavarens underhdllsansvar i stadgarna, vanligtvis;
underhall pa grund av dlder och slitage av bland annat ytskikt, inredning,
golvbeldggning, sanitetsgods, vitvaror inkl. spisfldkt.

e Attansoka om tillstand for dndring av ldgenhet till foreningens styrelse, innan
arbete paborjas. Tillstdnd krdvs dock inte vid mindre atgdrder sdisom ommalning,
byte av koksinredning etc. Om bostadsrittshavaren vidtagit atgdrder som innebar
att denne overskridit sin befogenhet att &ndra i ldagenheten, kan denne aldggas att
aterstélla lagenheten till dess tidigare skick.

Avgifter till foreningen
Arsavgiften fordelas efter bostadsrattens yta.

Overlatelse av bostadsritt

Om du avser att sdlja din bostadsritt, tag kontakt med foreningens forvaltare innan
overlatelsen dr undertecknad. Forvaltaren kan hjdlpa dig sd att 6verlatelsen blir sa
smidig som mdjligt. En 6verlatelse maste vara skriftlig.

Ar du gift erfordras ett godkénnande fran din make/maka, &ven om han/hon inte &r
registrerad som dgare. Om du beldnat din bostadsratt, maste ldnet 16sas i samband med
overlatelsen eller 6vertas av koparen. Om du &r osdker om din bostadsritt &r beldnad
har forvaltaren detta registrerat.

Foreningen tar ut en 6verldtelseavgift av koparen.

Pantforskrivning av bostadstatt

Om du vill beldna din bostadsritt, kontakta forst din bank och darefter féreningens
forvaltare. Forvaltarens uppgift dr att registrera pantférskrivningen och komplettera
denna med aktuellt registreringsbevis for foreningen. Forvaltaren sdnder darefter
samtliga handlingar till din bank. Var noga med att uppge fullstandig adress till din
bank. Vid 16sen av 1dn maste kvitto eller makulerad handling for pantforskrivningen
snarast insdndas till foreningens forvaltare for avregistrering. Sker inte detta kommer
bostadsritten att vara noterad som pantsatt.
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Observera att det inte finns nagot centralt register 6ver beldnade bostadsritter, utan
registrering sker hos respektive bostadsrittsforening (forvaltare eller styrelse).
Foreningen tar ut en pantsdttningsavgift av bostadsréttshavaren.

Andrahandsuthyrning av bostadsratt
For att 4 tillstand att hyra ut i andrahand kravs att du har beaktningsvarda skal.
Dessa kan t ex vara:

* tillfalligt arbete pa annan ort

* studier pa annan ort

* utlandstjanstgoring

* provboende (ett samboforhdllande)
* sjukdom

En skriftlig ansokan (blankett finns att laddas ner pa foreningens hemsida) skall skickas
till foreningens forvaltare. Styrelsen provar dérefter varje ansokan.
Bostadsréttshavarens skil avgor om styrelsen skall bifalla anstkan eller inte.

Alla andrahandsuthyrningar anmals till skattemyndigheten. Bostadsrattshavarens
namn skall dock kvarsta pa brevldda och portregister. Bostadsréttshavaren kvarstar
alltid som avimottagare och &r alltid betalningsansvarig.

Téank pa att det d&r du som bostadsréttshavare som ansvarar for att din andrahands-
hyresgast foljer foreningens stadgar och trivselregler.

Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhdrande
utrymmen i gott skick, detta omfattar d&ven forrdd, mark och andra ldgenhets-
komplement som kan inga i upplatelsen. Foreningen svarar for fastighetens skick i
ovrigt.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sdlunda for lagenhetens:

* Viggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande skikt

* Inredning och utrustning, sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten,
avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar som befinner sig inne i ligenheten
och inte &r stamledningar; svagstromsledningar. I fraga om vattenfyllda radiatorer
och stamledningar svarar dock bostadsrdttshavaren endast for malning. I fraga om
stamledningar for el svarar bostadsrédttshavaren endast fr.o.m. ligenhetens under
central (proppskap)

* Bostadsrdttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vatten-
ledningsskada i ldgenheten endast om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget védllande eller genom vardsloshet eller genom
forsummelse av ndgon som tillhor dennes hushall eller gdstar denne eller av annan
som av bostadsréttshavaren inrymts i lagenheten eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens rakning.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand eller vattenledningsskada. Bostadsrdttshavaren svarar for dtgarder i ligenheten
som vidtagits vid tidigare bostadsréttshavare saisom reparationer, underhdll och instal-

lationer.

Obs! Se dven s.16, Underhall & Ansvar.
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Ombyggnation och renovering

Styrelsen har 13tit utforma en rekommendation vad avser ombyggnad av vatrum.
Man rekommenderar att vatrumsarbetet utfors i enlighet med AB Svensk Vatrums-
kontroll (GVK). Mer information pd www.gvk.se.

Vattentita golvbeldggningar av plastmatta

Plastmattan ska vara en branschgodkénd produkt enligt forteckning i den senaste
utgdvan av SAKRA VATRUM. Monteringen skall utforas enligt den aktuella
tatskiktleverantdrens dokumenterade monteringsanvisning. Montering av tét- och
ytskikt skall utforas av behorig personal som &r anstélld hos ett GVK-auktoriserat
foretag.

Tatskikt av plastmatta under golvbeldggning av fogplattor

Plastmattan skall vara en bransch-godkéand produkt enligt forteckning i den senaste
utgdvan av SAKRA VATRUM. Monteringen av titskiktet skall utforas enligt den
aktuella tédtskiktsleverantorens dokumenterade monteringsanvisning. Montering av
tat- och ytskikt skall utféras av behorig personal som &r anstélld hos ett
GVK-auktoriserat foretag.

Vattentita golvbeliggningar av keramiska fogplattor inomhus

Tatskiktet skall vara en branschgodkdnd konstruktion enligt forteckning i den senaste
utgdvan av SAKRA VATRUM. Monteringen av titskiktet samt anslutning av titskiktet
i golvbrunn skall utforas enligt den aktuella tdtskiktsleverantorens dokumenterade
monteringsanvisning. Montering av tat- och ytskikt skall utféras av behorig personal
som &r anstdlld hos ett GVK-auktoriserat foretag.

Renovering

I stadgarna framgdr att véasentliga forandringar inte far foretas utan styrelsens tillstand.
Dér andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, el eller vatten alltid utgor
véasentlig forandring.

Ombyggnad i lagenheten som innefattar ingrepp i installationer, nedtagning eller
uppsdttning av vaggar, flyttning av dorrhal etc. kréver tillstdnd.

RN N

Ritning samt specifikation av foreslagna dtgarder skickas till forvaltaren eller styrelsen.
Forvaltaren kan ta ut en sdrskild granskningsavgift om 850 kr/timme exkl. moms.

Om atgdarden omfattar barande viggar kravs dven en kontakt med Stockholms
Stadsbyggnadskontor. Byggsopor skall bortforslas pa egen bekostnad. Det &r inte
tilldtet att nyttja trapphus eller mark som upplag.
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Renovering/Reparationsarbeten med borrande och hamrande
eller andra storande ljud &r endast tillatet pa foljande tider:
Vardagar: kl. 08.00-20.00

Lordag - sondag - 6vriga helgdagar: kl. 10.00-16.00

Stomljud i byggnaderna upplevs som mycket storande. For hdltagning i betong-
véggar skall slagborrmaskin anvédndas. Det dr inte tillatet med hobbymaskin, da
det tar for lang tid och upplevs mycket stérande.

Storande arbeten som tar mer &n en dag i ansprak skall anslas i porten och hissen.

Av anslaget skall det framga nér arbetena berdknas vara avslutande. Storsta hansyn
skall visas kringboende.

14



Tvitta

Inom foreningen finns tvéttstuga i separat byggnad i det fristdende huset mellan
Vendelso skolvdg 5 och 13. Tvittstugan far endast anvandas for hushallstvitt och
endast av de boende i foreningen pé angivna tider.

Det dr inte tillatet att anvanda maskinerna for blekning eller fargning av textilier.
Det dr inte heller tilldtet att anvdanda ndgon form av brandfarlig vitska i féreningens
maskiner.

Vid anvdndandet av maskiner och andra hjdlpmedel som stér till forfogande &r det var
och ens skyldighet, som nyttjar tvittstugan, att noga folja gallande bruksanvisningar
och skotselforeskrifter sa att onodig skadegorelse undviks samt att noggrant stida och
gora rent efter sig.

Felanmalan

Om ndgon maskin dr trasig, kontakta felanmaélan. Se s.6, Forvaltning, felanmélan och
kontakter. Uppge vid samtalet vilken maskin som &r trasig, vad som dr felet och ev.
felkod som pa vissa modeller syns pa displayen.

Boka tvittid

En tvittid kan bokas pa tva olika sitt. Antingen bokas det direkt via boxen i tvittstu-
gan, eller s& gdr in pa http.//brffolkparken.dyndns.org med sina inloggnings uppgifter som
foljde med dropparna. Om inloggnings uppgifter saknas kan T&T Forvaltning
kontaktas och hjélpa till med det.
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Underhall & Ansvar

Som bostadsrattshavare har man ansvar for inre underhall i sin bostadsritt.
Underhallsansvaret &dr delvis reglerat av bostadsrittslagen men forst och framst av
foreningens stagdar. I bland kan det uppsta fragetecken angaende vilka skyldigheter
man har. I tabellen nedan visas de olika delar som féreningen respektive den boende

ansvarar for.

Viggar i ligenhet

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittshavarens ansvar

Légenhetsavskiljande och barande vigg

Icke barande innervigg

Ytskikt pa golv inkl. underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet

Insidan av ligenhetsavskiljande och biarande vigg,
t ex tapet och puts, inkl fuktisolerande skikt i
vatrum

Golv

Ytskikt pa golv inkl. underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet

T ex trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska
plattor. Bakomliggande fuktisolerande skikt,
parkettgolv inkl. underliggande sand.

Innertak i ligenhet

Innertak inkl. underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet

T ex puts och stuckatur

Dorrar

Ytbehandling utsida ytterdorr

Om fonsterdorr (balkongdorr) se sérskild rubrik

Ytterdorr inkl. ytbehandling insida, lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inkl. lascylinder, laskista, beslag,
nycklar, handtag, beslag, ringklocka m.m.

Vid byte av dorr ska gillande normer fér ljud och
brandklassning uppfyllas

Innerdorr

Fonster och fonsterdérr med mera

Karm och bage

Yttre mélning

Glas, sprojs och kitt

Beslag, spanjolett, handtag, gangjarn, tatningslister
m.m.

Inre mélning samt malning mellan bagarna

VVS-artiklar m.m.

Avloppsledning med golvbrunn

Foreningen ansvarar for rensning av
avloppsledning, bostadsréttshavaren svarar for
rensning av golvbrunn

Klamring

Tvattstill, blandare, vattenlas, avstangningsventil,
bottenventil och packning. Badkar, duschkabin och
duschslang. WC-stol.

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap och tvittbank

Kall- och varmvattenledning inkl. armatur

Till de delar som ér synliga i ldgenheten och bara
forsorjer den egna ldgenheten
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Ventilation och virme

Ventilationskanaler samt koksfldkt och spiskapa som
utgor del av husets ventilation

Om den tjdnar fler &n den egna ldgenheten

Ventilationsdon

Utluftsdon, springventil

Vidringsfilter samt filter till koksfldkt och spiskapa

Vattenradiator, virmeledning, ventil, termostat

Maélning svarar bostadsrattshavaren for

Elektrisk golvvarme, handdukstork

Som bostadsrittshavaren har forsett lagenheten
med

Koksutrustning

Diskmaskin, diskmaskin, kyl och frys, spis och
mikrovagsugn

Elartiklar

Sékringsskap och elledningar i lagenhet

Till de delar som ar synliga i lagenheten och bara
forsorjer den egna lidgenheten

Belysningsarmatur, eluttag, strombrytare och
jordfelsbrytare

Byte av sdkring

I'lagenheten och tillhérande utrymmen

Forrad, gemensamma utrymmen m.m.

Gemensamma utrymrnen

Forrdd upplatet med bostadsritt och liknande
utrymmen tillhérande ldgenheten

Samma regler som for underhall av lagenheten

Garage upplatet med bostadsritt

Samma regler som for underhall av lagenheten

Mark, uteplats m.m.

Underhall av mark som inte dr upplaten med
bostadsrétt

Om inte annat reglerats i nyttjanderattsavtal med
bostadsriattshavaren

Underhall av mark som dr upplaten med bostadsrétt

Samma regler som for underhall i lagenheten. Ska
folja foreningens instruktioner om skotsel

Snoskottning och renhallning

Galler t ex balkong, altan eller uteplats

Avrinning av dagvatten fran takterrass

Balkong och altan

Maélning av balkongtak, sida och utsida av
balkongfront

Ytbehandling av balkonggolv samt insidan av
balkongfront

Ytbehandling och malning utfores enligt
foreningens instruktioner

Glas pa inglasad balkong/altan

Motsvarar vad som géller for fonster nér
foreningen forsett lagenheten med dessa. Ovriga
fall bor regleras genom avtal mellan
bostadsrattshavaren och foreningen

Ovrigt

Braskamin, eldstad, dppen spis, kakelugn

Rensning av rokgang for oppen spis med mera som
foreningen forsett lagenheten med

Foreningen svarar inte for rokgang i kakelugn

Inredningssnickerier, socklar, foder och lister

Kryddstall, badrumsskép, kladhylla och annan fast
inredning

Torkstallning i badrum

Inviandig trappa i ligenhet

Aven stege till vind

Anordning for informationséverforing

Till de delar som &r synliga i ldagenheten och bara
forsorjer den egna ligenheten

Brandvarnare
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Bostadsréttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en lagenhet. Detsamma galler f6r ventilationskanaler.

Foreningen har ddrutover underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, elektricitet,
vatten och anordningar for informationsoverforing som foreningen forsett fastigheten
med och som inte &r synliga i ldgenheten.

Bostadsréttsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och viarmeledningar
i lagenheten som foreningen forsett lagenheten med.

Foreningen svarar ocksa for rokgangar och ventilationskanaler som foreningen forsett
lagenheten med.

Nedan foljer ett utdrag fran bostadsrattslagens 7 kapitel:

1 § Nér lagenheten skall tilltrddas forsta gangen efter en bostadsréttsupplatelse, skall
foreningen tillhandahdlla lagenheten i sadant skick att den enligt den allménna
uppfattningen i orten &r fullt brukbar for det avsedda d@ndamalet. Detta géiller om
inte ndgot annat har avtalats.

2 § Ar lagenheten, nir den skall tilltrddas forsta gdngen efter bostadsrittsupplatelsen,
inte i det skick som bostadsrittshavaren har ratt att fordra enligt 1 §, far han
avhjdlpa bristen pa foreningens bekostnad, om inte styrelsen pa tillsdgelse
ombesorjer atgdrden sa snart det kan ske. Kan bristen inte avhjdlpas utan drdjsmal
eller underldter styrelsen att efter tillsdgelse ombesorja dtgdarden sd snart det kan
ske, far bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsrétten.
Uppsdgning far dock ske endast om bristen &r av vésentlig betydelse. Sedan bristen
blivit avhjdlpt far uppsagning inte ske. For den tid ldgenheten &r i bristfalligt skick
har bostadsréttshavaren ratt till skélig nedséttning av arsavgiften.
Bostadsrattshavaren har dven rétt till ersattning for skada, om bristen beror pa for
summelse fran foreningens sida.

4 § Sedan tilltrade medgetts dr foreningen skyldig att halla ldgenheten, huset och
marken i gott skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren.
Bestdimmelserna i 2 § tillimpas om féreningen dsidosétter sin reparationsskyldighet
eller om det pd nagot annat sitt uppstar hinder eller men i nyttjanderitten genom
foreningens vallande. Lag (1995:1464).

12 § Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, om inte
ndgot annat bestamts i stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta giller
dven mark, om sddan ingar i uppldtelsen.

Bostadsréattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdarme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler &n en ldgenhet. Detsamma gdller ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-
rdttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom
eller henne som gést,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv d&r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn. Tredje stycket gdller i tillampliga
delar om det finns ohyra i ldagenheten. Lag (2003:31).
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Till sist, tink pa att

Locka inte tjuven. Se till att du har Ej reklamskylt pa dorren ndr du aker bort och att du
ordnat med din post ndr du &r borta. Ibland fungerar det inte med lagring av post eller
med eftersandning, be ndgon granne ha koll pa din brevlada.

Grannar i samverkan &r det basta skyddet mot tjuven.

Nar den hérliga tiden med skona stunder pa balkongen intriffar; tank pa att rokning
pa balkongerna litt blir en sanitér oldgenhet for dina grannar! Manga sover med dppet
fonster och cigarettrok fran balkongen intill kan dras in till din granne.

Tank dven pa att inte spela for hog musik. Ha gdrna roligt, men var inte hogljudd.

Blomlador skall hdanga pa insidan av balkongen. Var forsiktig sd att du inte vattnar pa
din granne under, hdng inte upp tvitt pa balkongen som droppar ned till grannen.

Vi vill ha det prydligt i var fina férening!
Inga 16sa namnlappar eller egenhédndigt tillverkade namnskyltar fér sitta pa lagenhets-
dorrar eller i portregister. Andrahandshyresgaster skall ha c¢/o adress.

Nodutrymning

Stanna upp for en minut och betank att en brand slar ut belysningen i fastigheten och
att du och din familj i totalmorker skall springa ned for trapporna. Man ser da inte
barnvagnar, skor, cyklar, torkmattor eller annat som trots forbud star i trapphuset.
Tank pa er egen sdkerhet och tala med grannarna om vikten av att det dr rent i
trapphuset. Det &r bra att alltid ha en fungerande ficklampa i hallen som man l4tt hittar
vid en olycka. Prova att blunda nar du tar dig ned i trappan, sa forstar du béttre vikten
av att det inte star tillhorigheter i vagen.
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G Gastparkering

ﬁ P-platser
@ Kallsortering

TS Tvéttstuga

i Lekplatser

Gr Grillplats

www.brffolkparken.se

Brf.Folkparken

Org.nr: 769621-7004

Tel: 070-615 81 18 eller 070-615 81 92
E-post: styrelsen@brffolkparken.se

Utdelningsadress Besoksadress
Brf.Folkparken c/o T&T Vendelso skolvag 5-23
Box 8160 136 71 Vendelso

163 08 Spanga



