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Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapséaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Vendelsd 3:2132 i Haninge kommun.

Foreningen har sitt séte i Haninge kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 170 11 868
Hyresratter 38 2623
Lokaler 19 446
Parkeringar och

garageplatser 206

Féreningens fastighet &r byggd 1972 vérdedr 1972.
Féreningen &r fullvérdesférsdkrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsékring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna hojts med 2% frén 2020-04-01.

Genomfdrt planerat underhdll under rakenskapsaret

Under 2020 byttes belysningen i kallargdngarna ut till LED-belysning. Aven ytterbelysningen p& parkeringen och vid
gérdsgéngar byttes ut till LED-belysning. En statusbesiktning av husgrunderna gjordes &ven under 2020.

Pagdende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Stammar Stamspolning och besiktning av stammar

2021 Ventilation OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2021 Hissar Modernisering av 5 stycken hissar

2021 Tvattstuga, garage Renovering av delar av tak och fasad pd tvattstugan och det
mindre frist3ende garaget

2021 L&ssystem Byte av I&ssystem

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Parkering och gérd Asfaltering

2019 Garage Pelarforstarkning i inomhusgaraget

2019 Tak Byte av 3 tak

2019 Fasad Renovering av socklar och fasadsidor

2018 Ventilation Ventilation
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Ovriga visentliga hindelser
Ar 2020 har préglats av corona-pandemin och tvé planerade dtgérder, stamspolning och OVK, fick skjutas framat i tiden.

En stor arbetsuppgift for styrelsen har varit upphandling av hissmodernisering av fem hissar. Upphandlingen har gjorts tillsammans
med en anlitad hisskonsult. Moderniseringen av hissarna &r nédvindig d& hissarna ar gamla och orsakar manga felanmélningar.

Under &ret gjordes dven en upphandling av ny markentreprenér. Trivseltrédgdrdar valdes och har under sommaren och hdsten skétt
det I6pande markunderhdllet med grésklippning, tdmning av papperskorgar och underhalisbeskdrning av buskar och trad. Under
vintern 2020 gjordes en storre foryngringsbeskarning av buskar och hickar.

Av det I5pande och &terkommande arbetet kan namnas att den &rliga fastighetsbesiktningen gjordes i september och
lekplatsbesiktningen i november. Akuta felaktigheter p8 lekplatsen &tgardades och icke akuta atgérder fordes in i underhdlisplanen. I
september ordnades en stdddag d& boende erbjdds att kasta grovsopor i container. I samband med detta arrangerades &ven en
loppmarknad i styrelselokalen. Under dret genomférde HSB pd uppdrag av styrelsen en brandriskinventering och ddrefter tecknade
styrelsen avtal med HSB att genomféra det I6pande systematiska brandskyddsarbetet.

Féreningen har precis som tidigare 8r haft flera vattenldckor i lagenheter samt en storre vattenldcka i inomhusgaraget. Efter lackan i
garaget bestélldes en vélbehovlig sanering av vaggar, golv och tak.

Styrelsen har under 2020 haft en fortsatt ambition att kommunicera och informera medlemmarna genom att uppdatera hemsidan
med aktuella handelser, utdelning av Nyhetsbrev i brevi&dor, ansl& information p8 anslagstavlor och besvara och &terkoppla pd mejl
och inkommande samtal. Under 8ret uppdaterades dven informationshéaftet, det s& kallade Bohaftet, om foreningens regler som
kompletterar stadgarna.

Staimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-15. Vid stdmman var 22 rostberéttigade medlemmar anmalda, 5 var nérvarande
och 17 var postrster.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stémman 2020-06-15 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedilem Roll

Johanna Vérlander Ordférande

Christopher Busby Vice ordférande

Jannika Kaupi Sekreterare

Mona Abou Emira Ledamot

Emil Lundstedt Ledamot, uttrade 2020-01-13.

Under perioden frdn stdmman 2020-06-15 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedilem Roll

Johanna Vérlander Ordftrande

Christopher Busby Vice ordférande

Jannika Kaupi Sekreterare uttrdde 2020-09-14.
Mona Abou Emira Ledamot

Thomas Sundgqvist Ledamot

Jim Williams Ledamot, uttrade 2021-02-11

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma ar Christopher Busby och Johanna Varlander.
Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollfdrda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christopher Busby, Johanna Virlander och Mona Abou Emira. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Margareta Kleberg, BDO Mélardalen revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Marius Kurseth och Margareta Forsnacke. 7{
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Underhéllsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-18.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh@ll som behovs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framg8r av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett sd stort miljomassigt ansvar som mgjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 217 (214) medlemmar vid utgéngen av verksamhets&ret 2020 (2019). Under &ret har 20 (12) éverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsfdrening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa v&r forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 692 683 674 648 623
Totala intékter kr/kvm* 818 828 808 805 812
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 241 217 162 61 67
Beldning, kr/kvm 7 565 7 607 7 640 7 766 7783
Réntekanslighet 14% 14% 15% 16% 16%
Totala driftkostnader kr/kvm* 507 488 527 614 556
Energikostnader kr/kvm 191 186 185 198 205

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underlag 2020 én i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt i fdreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréattens
andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intékter. M&nga bostadsrattsforeningar har intékter utéver rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d3 syns det har..
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Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P&
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pd sé sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgé frén den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behdver héja avgiften med om réntan p# Idnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhéll), dvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 12 651 12 365 12 035 12 022 12 125
Resultat efter finansiella poster -1 406 2227 -2 015 -3 118 -2 891
Soliditet 48% 47% 47% 45% 43%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under rékenskapséret. D&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 12 656 355
Rorelsekostnader = 13 061 692
Finansiella poster - 1000 221
Arets resultat -1 405 558
Planerat underhall 4 854 621
Avskrivningar + 4 148 504
Arets sparande 3597 567
Arets sparande per kvm total yta 241
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Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingéng 114 885 400 25476 963 1506 660 -34998 757 -2 227 152
Reservering till fond 2020 330 000 -330 000
Tanspraktagande av fond 2020 -854 621 854 621
Balanserad i ny rékning -2227 152 2227 152
Upplatelse lagenheter 1421 000 2 204 000
Arets resultat -1 405 558
Belopp vid drets slut 116 306 400 27 680 963 982 039 -36 701 287 -1 405 558
Férslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -37 225 908
Arets resultat -1 405 558
Reservering till underhalisfond -330 000
Ianspréktagande av underh&lisfond 854 621
Summa till stdmmans férfogande -38 106 845
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -38 106 845

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 651 355 12 365 412
Ovriga rorelseintakter Not 2 5000 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -7 288 710 -7 292 742
Ovriga externa kostnader Not 4 -278 346 -270 260
Planerat underhall -854 621 -1 326 217
Personalkostnader och arvoden Not 5 -491 511 -481 851
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 148 504 -4 148 504
Summa rorelsekostnader -13 061 692 -13 519 574
Rorelseresultat -405 337 -1 154 162
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 46 192 28 442
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 046 413 -1 101 432
Summa finansiella poster -1 000 221 -1 072 990
Arets resultat -1 405 558 -2 227 152

%
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 202 410 954 206 554 281

Inventarier och maskiner Not 9 25 452 30 629
202 436 406 206 584 910

Summa anldggningstillgdngar 202 436 406 206 584 910

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 897 11 139

Avrakningskonto HSB Stockholm 7 205 642 7 707 577

Ovriga fordringar Not 10 308 282 259 713

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 610 932 523 965

8 137 753 8 502 394

Kortfristiga placeringar Not 12 9 000 000 3 000 000

Kassa och bank Not 13 3 132 505 3123373

Summa omsattningstillgdngar 20 270 258 14 625 767

Summa tillgdngar 222 706 664 221 210 677
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 116 306 400 114 885 400

Upplatelseavgifter 27 680 963 25 476 963

Yttre underhallsfond 982 039 1 506 660
144 969 402 141 869 023

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -36 701 287 -34 998 757

Arets resultat -1 405 558 -2 227 152
-38 106 845 -37 225 908

Summa eget kapital 106 862 557 104 643 115

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25 000 000 113 125 000

25 000 000 113 125 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 88 000 000 500 000

Leverant6rsskulder 670 020 733918

Skatteskulder 6 126 0

Fond for inre underhdll 534 852 606 890

Ovriga skulder Not 16 1147 5 459

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 631 962 1 596 294
90 844 107 3442 562

Summa skulder 115 844 107 116 567 562

Summa eget kapital och skulder 222 706 664

221 210 677)<\/
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 405 558 -2 227 152
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 148 504 4 148 504
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 742 946 1921 352
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -137 294 -48 254
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -98 455 -78 276
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 507 197 1794 822
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -5 739 794
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -5 739 794
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -625 000 -500 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 3625 000 3510 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 3 000 000 3010 000
Arets kassaflode 5507 197 -934 972
Likvida medel vid drets borjan 13 830 949 14 765 921
Likvida medel vid arets slut 19 338 147 13 830 949

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

A
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrdttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,28% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L&nen dr av l&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pad forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhIl av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar. )\{
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 211 850 8 001 606
Individuell matning el 485 137 586 241
Hyror 3719 907 3 596 807
Bredband 198 218 132 261
Ovriga intakter 149 675 119 613
Bruttoomsattning 12 764 787 12 436 528
Avgifts- och hyresbortfall -112 435 -71 116
Hyresforluster -997 0
12 651 355 12 365 412
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga rérelseintakter 5 000 0
5 000 0
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 895 587 907 419
Reparationer 1 329 359 1 352 886
El 850 305 978 809
Uppvarmning 1589 125 1 661 655
Vatten 899 412 717 819
Sophamtning 310 278 230 905
Fastighetsforsakring 258 061 207 896
Kabel-TV och bredband 244 342 232 402
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 327 392 306 939
Forvaltningsarvoden 532 025 667 552
Ovriga driftkostnader 52 825 28 460
7 288 710 7 292 742
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 21383 20 692
Forbrukningsinventarier och varuinkép 31327 32016
Administrationskostnader 69 896 132 078
Extern revision 49 213 52 000
Konsultkostnader 106 527 33 474
278 346 270 260
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 322 080 374 000
Ovriga arvoden 51920 0
Léner och Gvriga ersattningar 0 1
Sociala avgifter 117 511 92 850
Ovriga personalkostnader 0 15 000
491 511

481 851><
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3081 3780
Ranteintakter HSB bunden placering 32767 13 500
Ovriga ranteintikter 10 344 11 162
46 192 28 442
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1045 043 1099 944
Ovriga réntekostnader 1370 1488
1 046 413

1101 432},<
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 181 906 084 176 166 290
Anskaffningsvédrde mark 44 961 885 44 961 885
Arets investeringar 0 5739 794
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 226 867 969 226 867 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 313 688 -16 170 360
Arets avskrivningar -4 143 327 -4 143 327
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 457 015 -20 313 688
Utgdende bokfort varde 202 410 954 206 554 281
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1923 000 1923 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1093 000 1093 000
Summa taxeringsvarde 139 016 000 139 016 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 51 767 51 767
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51767 51767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -21 138 -15 962
Rrets avskrivningar -5 177 -5 177
Utgdende ackumulerade avskrivningar =26 315 -21 138
Bokfort viarde 25 452 30 629
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 288 919 255 023
Skattefordran 0 4 690
Momsfordran 19 363 0
308 282 259 713
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 415 622 316 807
Upplupna intakter 195 310 207 158
610 932 523 965
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 3 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 6 000 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 3 000 000 0
9 000 000 3 000 000
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Bostadsréttsforening Folkparken
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 90 140
Ovriga bankkonton 3132 415 3123 233
3132505 3123373
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788900402 1,00%  2023-03-15 25 000 000 0
Nordea 39788961207 0,35%  2021-03-30 23 625 000 500 000
Nordea 39788985831 0,39%  2021-07-06 39 375 000 500 000
SEB 33335857 1,53%  2021-03-28 25 000 000 0
113 000 000 1 000 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 108 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 000 000
Fdreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett 8r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 115 000 000 115 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 88 000 000 500 000
88 000 000 500 000
Varav amortering 1 000 000 500 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 0 5459
Ovriga kortfristiga skulder 1147 0
1147 5459
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 41 498 59 191
Forutbetalda hyror och avgifter 1 029 509 946 640
Ovriga upplupna kostnader 560 955 590 463
1631962 1 596 294
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Folkparken

Org.nr. 769621-7004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Folkparken for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som ja
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Folkparken for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

STOCKHOLM den 5 maj 2021
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Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor



