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Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Bo Klok Martensberg
2§

Fdreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i fdreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Fotokopians bveransst-ﬁmmelse
med originalet intyges:



AT

Sirskilda bestaimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sate i Haninge.
4§

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang. Jfr 17 §.

Rikenskapsar
5§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

-

Medlemskap
6§
Fréga om aft anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgéra frgan om medlemskap. *)

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur féreningen, s lange han innehar bostadsréft.
Anmélan om uftrade ur féreningen skall géras _skn'ﬁligen.
.Avgifter
8§

For bostadsratten utgaende insats och &rsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andeistal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavagift till bestridande av foreningens kostnader fr den I6pande
verksamheten, samt f6r de i 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
andeistal och erlaggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ing&ende erséttning f6r parkering, varme och varmvatten,
renhélining, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning effer yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsréinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergéing av bostadsratt far dveridtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring.

Den medlem tilf vitken en bostadsratt 6vergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga tilt 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan férsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning f&r dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro efler bankgiro. : :



T

Avsiittning och anviindning av arsvinst
8§

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fr&n och med det verksam-
hetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 60 000 kr for fareningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
108§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem iedaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma haliits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstimma som infaller n&rmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomférts utses en ledamot och en suppleant av Skanska Bygg AB och valjs dvriga ledaméter och
suppleanter av foreningen pa ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Bygg AB behdver inte vara medlem i foreningen. '

Slutfinansiering har skeft nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetsian utbetatats, *)
11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet n&rvarandes antal overstiger halften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamaéter 4r
narvarande, enighet om besiuten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartift utsedda styrelseledaméter i
forening elier av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en ay styrelsen utsedd vicevard, vilken sj&lv inte
behover vara mediem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.
14 §

Utan foreningsstédmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtratt. *)



15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for fdrvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviimna arsredovis-
ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt
redogdrelse for féreningens int&kter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéliningen
vid rékenskapsérets utgang (balansrékning),

att uppratta budget-och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en méanad fére den féreningsstamma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framl&ggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna réakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstalla mediemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberéttelsen. *) .

16§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger:

aft verkstalla revision av féreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens forvalining
samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framl&gga revisionsberattelse.

”~

Féreningsstimma
17§
Ordinarie fdreningsstadmma hélls en gang om éret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma hlls da styrelsen finner skal till def och skall av styrelsen éven“htlysas.dé detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstémma och andra meddelanden till freningens mediemmar skall ske genom
anslag & lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden som
skall fsrekomma pa stédmman. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eiler gljest for styrelsen kand adress.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fére stdimma och skall utf4rdas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fire extra stimma. *)

18§

Medlem som ¢énskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman,



19§
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

a) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).
b) Val av ordférande vid stdmman.

¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behérigen skeft.

e} Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberattelsen. e
g) Faststéllande av resultat- och balansrékningen.

h) Fradga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i)’ Frédga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

iy Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1)’ Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma skall fdrekomma endast de arenden, f6r vilka stamman utlysts och vitka angivits i
kallelsen till densamma. *)

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostidngden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. aft stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.
218

Vid féreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rést. Rostberéttigad &r endast den mediem som fullgjort sina

férpliktelser mot f&reningen.

Bostadsrattshavare far utva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i

foreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall

forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst eft &r fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hdgst ett bitride som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - d&r s#rskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadge&ndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts, méste godkannas av AB Bostadsgaranti -
for att Aga giltighet. *)



Upplatelse och dvergang av bostadstriitt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall ven den
anges.

23§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
fill mediem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Sverlételse forvarva bostadsratt tit! en bostadslagenheit.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrattshavare uttva bostadsratten. Efter
tre ar frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd.eller att nagon,
som inte f&r vagras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsréatten tvangsforsaljas f6r dédsboets rakning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsaljning och d& hade pantratt | bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréde i féreningen har forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte folis, far
bostadsrétten tvangsforsiljas.

24 8§
Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fSrvarvat en bostadsratt till en bostadsiagenhet far vagras intrade i
foreningen @ven om de i fdrsta stycket angivna forutsattningama fsr medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nér en bostadsratt fill
en bostadsiégenhet vergatt till nAgon annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifréga om forvdrv av andel i bostadsratt &ger férsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvérvet innehas av makar eller, om hostadsrétten avser bostadslagenhet, av

- sAdana sambor’pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall fildmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i fdreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvAngsforsaljas for
forvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet skall den lagenhet som &verlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av éverlatelseavtalet skall tillstalias
styrelsen.



Avsiigelse av bostadsriitt
27§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
déarigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsageisen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsrétten fill féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick. Detta galler &ven marken, om séadan ingar i upplételsen.

Till lagenhetens inre raknas:

¢ rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i l4genheten sasom ledningar och
ovriga installationer for vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el tili de delar dessa befinner sig
inne i l&genheten och inte &r stamledningar,

* glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfénster,

* lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

* svagstrémsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for métning av yttersidorna av ytterfénster och ytterd&rrar och
inte heller f6r annat underhall 8n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
féreningen forsett Iagenheten med. '

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hér
till hans hushall eller som géstar honom eller n&gon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfér arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsratishavaren sjalv inte vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i l4genheten.
20§
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig fSrandring i Isgenheten utan tilistand av styrelsen.
308
Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvénder lagenheten izktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som

foreningen i Gverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fiarde stycket. :

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skt kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte féras in i ldgenheten.

31§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. N&r bostadsratten skall tvangsfirsaljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa l1amplig tid. Foreningen skall se fill att bostadsrétts-
havaren inte drabbas av strre ol4genhet &n nddvandigt.

32§



(D

En bostadsréattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsrétt har frvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférséljning av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i fdreningen, efler

2. om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till iagenheten innehas av en
kommun elier ett landsting. T

Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, far bostadsrattshavaren &nda
uppléta hela sin lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anv&nda lagenheten
och hyresnamnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. S&dant tillstand skall lamnas, om bostadsratts-
havaren har beaktansvérda skal fér upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke. Eft tillstadnd kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

338§

Bostadsréattshavaren far inte anvanda l4genheten fér n&got annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen f&r dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for freningen eller
nagon annan mediem i féreningen.

34§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttianderatien till en 1&genhet som innehas med bostadsratt och som filliratts érfﬁrverkacf och
foreningen séledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits £ill { andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

5. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som [4genheten
uppléatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande elter brister i den filisyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrétishavaren inte [&mnar tilltrade till i4genheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsratishavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligéres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet elier d&rmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nytfjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa betydelse.



Uppséagning pa grund av férhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2

inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmél anséker om tillstand till

upplételsen och far anstkan beviljad.

Om f8reningen s&ger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.
Ovriga bestimmelser

36 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614). Behalina
tilgéngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttsiagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar. '

*} Tillagg enligt Bilaga 1



Bilaga 1

Tilléigg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Bo Klok Mirtensberg

Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Bygg AB, nedan
kallat Skanska, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt fljande.

Till 6 §

Skanska dger rift, att efter forviry av bostadsritt enligt Bostadsritisgarantin, bli antagen
som medlem i foreningen.

Till 10 §

Skanska skall kunna utSva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportér. Rapporttren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger rétt att nirvara
vid fSreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar, Vid
styrelsesammantréden och foreningsstimmor dger rapportoren ritt att vicka forslag och
fa sin mening antecknad i protokoll. Skanskas insyn skall ut&vas under sju ar fran dagen
for entreprenadens godkénnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens
fastighet.

Till 14 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsirende for
godkinnande.

Till 15 §

Det éligger styrelsen att dels uppriitta och fortlpande revidera stirskild plan for
féreningens intikter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin giller, dels underritta
Skanskas rapportor om varje atgiird av betydelse for foreningen eknomi eller for Skanska,
vari ingdr att tillhandahaila hirfor erforderligt material.

Till 17§
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstimma.
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland Gvriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportér och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéindring under den tid bostadsréttsgarantin giller skall godkinnas av
Skanska for att figa giltighet.
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