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Styrelsen for Brf Bo Klok Mértensberg, Haninge kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1999-01-13 fastigheten Klena 2:255, Haninge kommun.

Foreningens fastighet bestér av 6 st flerbostadshus i tvé vaningar med totalt 36 bostadsrétter.

Liagenhetsfordelning:
12 st a c:a48 m2, 2 rum och kok
24 sta c:a 60 m2, 2-3 rum och kok

Den totala boytan ar 2 004,6 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Trygg-Hansa dér dven kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 60 000 kr per ar. Detta motsvarar 29,93 kr/kvm. Avsittningen beslutas av
foreningsstimman och en omforing gors dérefter mellan Eget kaptital och Avsittning till fond
for yttre underhall.

Fastighetsforvaltning

- Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med UBC AB
- Avtal med SGE AB for snorojning

- Avtal med Comhem for kabel-Tv

- Avtal med Vattenfall for elleverans och fjarrvirme

- Avtal med SRV for sophdmtning

- Avtal med Haninge kommun for vatten

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arsskiftet 41 medlemmar fordelade pa 36 ldgenheter.

Samtliga bostadsritter i bostadsréttsforeningen var vid drets utgang upplétna. Under aret har 8
overlatelser skett till ett genomsnittspris av 19 460 kr/m2.. 1 ldgenhet har varit uthyrd i andra
hand.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Visentliga hindelser under aret som gatt
Renovering av balkonger och loftgdngar har paborjats.
Varmvattenpump ar bytt och undercentralen har besiktigats.

Visentliga hindelser under det kommande aret
Renovering av balkonger och loftgédngar fortsitter.

Arsavgiften dr hojd med 2% fr o m 2013-01-01.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Lan per kvm bostadsyta kr vid érets utgang 9566 9616 9664 9914 9976
Genomsnittlig skuldridnta % 3,60 3,63 3,34 3,13 5,13
Lan i forhéllande till taxeringsvarde % 113,10 113,69 114,28 126,97 127,77
Fastighetens belaningsgrad % 70,14 70,58 70,13 71,06 70,42
Genomesnittlig &rsavgift kr/kvm 884 877 876 855 814

Genomsnittlig skuldridnta = bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad = fastighetslan i forhdllande till balansomslutningen.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2012-05-22 och péfoljande konstituerande
sammantride haft féljande sammanséttning:

Alfred Becker Ledamot Ordforande
Agneta Tillberg Ledamot Sekreterare
Annika Sahmaoui Ledamot

Per Darling Ledamot

Ingrid Félth Ledamot

Kerstin Bjork Suppleant

Niklas Norberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.
Styrelsen har under éret hallit 11 st protokollforda sammantraden.

Revisorer
Ulf Viklund Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eva Tennevik Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Ulf Cederlid Sammankallande
Netta Becker

Helen Carlsson
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagssverket 1999-01-13.

Foreningens ekonomiska stillning

Fastighetsskatt
Fastigheten fardigstilldes 1999 och har asatts vardear 1999. Enligt nuvarande bestimmelser om

fastighetsavgift har fastigheten beskattats med halv avgift t o m 2009(636 kr per ldgenhet 2009).
Fr. o m 2010 utgar full avgift, som 2012 uppgick till 1 365 kr per ldgenhet.

Statlig inkomstskatt
Enligt en dom 1 Regeringsrétten 2010-12-29 skall bostadsrattsforeningar ej beskattas for

kapitalintdker som dr hanforliga till foreningens fastighet.
Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 991 292
arets vinst 149 400
1140 692

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 60 000
av yttre fonden ianspréaktas -36 591
1 ny rdkning overfores 1117283

1 140 692

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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2012-01-01
Resultatrikning Not -2012-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1771 770
Hyresintékter 3 800
Summa nettoomsiittning 1775570
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhéll 1 -56 490
Periodiskt underhall -36 591
Driftskostnader 2 -561 431
Administrationskostnader 3 -97 362
Personalkostnader 4 -49 641
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -49 140
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -850 655
Avskrivning byggnad 5 -124 918
Summa avskrivningar -124 918
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 799 997
Rénteintdkter 41 080
Réntekostnader for fastighetslan -691 227
Ovriga rintekostnader -450
Summa kapitalnetto -650 597
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 149 400
ARETS RESULTAT 149 400
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2011-01-01
-2011-12-31

1 758 222
7290
1765 512

-47 305
-353 279
-605 216

-91 580

-50 218

-46 872

-1194 470

-144 136
-144 136

426 906
1430
-702 059
-2390
-703 019
-276 113

-276 113



Brf Bo Klok Mértensberg
769603-2452

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark
Summa materiella anlédiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Avrakningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

21961 603
3410000
25371 603

25371 603

47 479
35574
861 522
944 575

1 023 764

1023 764

1968 339

27 339 942
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2011-12-31

22 086 521
3410 000
25496 521

25496 521

67 888
31089
727 210
826 187

988 767
988 767
1 814 954

27 311 475
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 6 060 000 6 060 000
Foreningens fond for yttre underhall 437 298 377 298
Summa bundet eget kapital 6 497 298 6437 298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 991 292 1327 405
Arets resultat 149 400 -276 113
Summa fritt eget kapital 1140 692 1 051 292
Summa eget kapital 7 637 990 7 488 590

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19 077 000 19 177 000
Summa langfristiga skulder 19 077 000 19177 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 100 000 100 000
Leverantorsskulder 90 707 99 049
Skatteskulder 96 012 92 844
Ovriga skulder -2610 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 340 843 353992
Summa Kortfristiga skulder 624 952 645 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 339 942 27 311 475
Stillda sakerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 20 902 000 20902 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast
inldmnad deklaration till Skatteverket ar 1 704 662 kr.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det lidgsta av anskaftningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.

Foljande avskrivningssatser har anviints:
Byggnad From 2011 tillimpas en progressiv plan.innebédrande att byggnaden
skrivs av pa 100 ar.

Noter

1 Reparation och underhéll 2012 2011
Ldpande reparationer 36 974 12 099
Reparation bostad/hyreslokal 9629 0
Reparation VA 0 29 894
Reparation av markytor 9 887 5312

56 490 47 305
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2 Driftskostnader

Snordjning/sandning
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Sjalvrisk

Ovriga driftkostnader

3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Bankkostnader

4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, loner, ersattningar och sociala kostnader
Arvoden, I6ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

2012

41 883
40 995
240 006
92 699
23 280
28 500
47796
0

14 891
28700
2 681
561 431

2012

1 799
2432
16 250
43 500
29 906
1 400
2075
97 362

2012

38 500
11 141
49 641
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2011

41 550
50572
252 333
100 283
31514
24 583
46 915
4992
19073
28 000
5401
605 216

2011

1 050
3932
15206
43 782
24 835
1 400
1375
91 580

2011

39 683
10 535
50 218
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5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

UBC Ekonomisk Forvaltning
Comhem

SGE snordjning

7 Handkassa och bank

Kassa
Swedbank
Lansforsdkringar Bank

8 Eget kapital Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingédng 6 060 000

Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 6 060 000

rep.fond
377 298

60 000

437 298

2012

23 552 000
23 552 000

-1 465479
-124 918
-1 590 397

21 961 603

14 200 000
2756 000
16 956 000

2012-12-31

9938
11125
12 304

2207
35574

2012-12-31

2 000
11973

1 009 791
1023 764

Yttre Balanserat
resultat
1327 404

-336 113

991 291
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2011

23 552 000
23 552 000

-1 321 343
-144 136
-1 465 479

22 086 521

14 200 000
2756 000
16 956 000

2011-12-31

6 140
13 000
11 949

0
31 089

2011-12-31

2 000
11973
974 794
988 767

Arets
resultat
276 113

276 113
149 400
149 400
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9 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31

Swedbank 2654774005 , 3,85% ffd 160627 2 850 000 2 850 000

Swedbank 2758921569, 3,00% ffd 150825 3 700 000 3 800 000

Swedbank 2758921585, 3,72% ffd 130925 4 230 000 4 230 000

Swedbank 2758921593, 4,09% ffd 140925 4 200 000 4 200 000

Swedbank 2758921619, 2,194% 3 méanader 4 197 000 4197 000

Kortfristig laneskuld -100 000 -100 000
19 077 000 19 177 000

10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2012-12-31 2011-12-31

Vattenfall, virme 34208 10387

Vattenfall, el 4 653 4928

SGE, snérdjning 7619 0

Ber arvode for revision extern 12 000 12 000

Upplupna styrelsearvoden 50 000 50 000

Beraknade upplupna soc avg 16 000 16 000

Upplupna utg.rintor 105 204 113 954

Forskottsbet. intikter 111 159 146 722

340 843 353 991
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Revisorspateckning

Min revisionsberiittelse har limnats den Zé/(_( 2013
Ulf Viklund
Revisor
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Revisionsberitielise

Till foreningsstimman i Brf Bo Klok Mar-
tensberg, org. nr 769603-2452

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bo
Klok Mértensberg for r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en frsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefatiar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i firsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som ar dndamdlsenliga
med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
fAndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har Zrsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rati-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Arsredovisningens Gv-
riga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition betriiffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bo Klok Mirtens-
berg for ir 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréiffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om fér-
valiningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beshut, &tgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat
om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bo-
stadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhiimtat #r tillefickliga och finda-
malsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 26 april 2013

Ulf vViklund
Godkénd revisor



