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Styrelsen for HSB:s Brf Anden i Haninge fir hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2019-05-01 — 2020-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna utan tidsbegréansning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-28.
P4 stimmor 2017-10-31 respektive 2018-04-12 har féreningen beslutat att anta nya stadgar enligt 2011
ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar.

Foreningen har sitt séte i Stockholms ldn, Haninge kommun.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Soderby huvudgérd 4:143 och 4:144, kvarteren Anden och
Ankan i Haninge kommun, Stockholms l4n.

P4 fastigheterna finns tio bostadshus med 252 bostadsrittsldgenheter och ett butikshus. I féreningen finns
12 hyreslokaler, 44 garageplatser och 225 p-platser.

Lagenhets{ordelning:
48 st 1 rum och kdk
42 st 2 rum och kok
123 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 19 318 kvm  Total lokalyta: 1 371 kv

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-10-31 bestéatt av:
Ordinarie ledamoéter

Hakan Sandh ordférande
Hékan Zander vice ordforande och studieorganisator
Sonja Swartlinger sekreterare
Ewa Hansson ordinarie ledamot
Gottfrid Green ordinarie ledamot
Dagmar Machutta ordinarie ledamot
Jorgen Edman ordinarie ledamot
Kay Johansson utsedd av HSB Stockholm
Revisorer
Ordinarie Revisor hos BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund

Intern revisor Nadja Eriksson
Suppleant Annika Hjelte
ve
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Valberedning Anne Frolund Sammankallande
Ewa Gilliam

Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska foérvaltningen dar lagenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetségare AB,
en del av Riksbyggen. Den tekniska forvaltningen har utforts av Riksbyggen AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Claes Keve och Fredrik Berg fran Dirigo Fastighet & Forvaltning
AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprittats 2019-02-04 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett november 2019 (intervall vart 6:e &r).

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har uppréttat en sérskild bilaga till arsredovisningen om visentliga hdndelser under
rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Under perioden har 22 st &verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 7 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy fér andrahandsupplatelse ér att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 318 (322) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2020

= 473 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsattning 14 233 14 122 14 186 13 932
Resultat efter finansiella poster 60 -1209 -5032 -12 083
Soliditet (%) 48 48 48 -3
Kassalikviditet (%) ' 217 204 217 148
Avgift kr/kvm (bostadsrétter) 645 645 645 635
Lén kr/kvm (total yta) 1711 1756 1797 1483

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. K’

V&
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Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for
yttre underhall
Ianspréktagande av
fond for yttre underhall
Balanseras i1 ny rikning
Uppskrivning av
markvirde

Upplételse av ny
bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Resultatdisposition

Medlemsin-
satser

3033 280

3033 280

Uppskrivnings
- fond
44 005 675

44 005 675

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond

i ny rdkning 6verfores

Fond yttre
underhall

6 054 782

1 100 000

7154782

Balanserat
resultat

-15181 168

-1 100 000

-1208 574

-17 489 742

-17 489 742

59743

-17 429 999

1 100 000
-18 529 999
-17 429 999

3 (11)

Arets
resultat

-1208 574

1208 574

59743

59743

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.

Ve
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-05-01
-2020-04-30

14 233 423
268 949
14 502 372

-11 337 517
-804 179
-380 508

-1 567 592

-14 089 796

412 576

165

-352 998

-352 833

59 743

59 743

59 743

4 (11)

2018-05-01
-2019-04-30

14 122 082
25388
14 147 470

-12 469 108
-644 009
-347910

-1567 592

-15 028 619

-881 149
3508
-330 933
-327 425
-1 208 574

-1208 574

-1208 574

g
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Balansrikning Not 2020-04-30  2019-04-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 65 916 639 67 484 231
Summa materiella anléiggningstillgidngar 65 916 639 67 484 231

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 700 700
Summa finansiella anliggningstillgdngar 700 700
Summa anliggningstillgdngar 65917 339 67 484 931
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 35781 8
Ovriga fordringar 8 6476 813 6 040 973
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 619 138 532741
Summa kortfristiga fordringar 7131732 6 573 722

Kassa och bank

Kassa och bank 2 847 416 2 848 336
Summa kassa och bank 2 847 416 2 848 336
Summa omsiittningstillgingar 9979 148 9 422 058
SUMMA TILLGANGAR 75 896 487 76 906 989

T
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Justeras mot rinta/amortering
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2020-04-30

3033280
44 005 675
7 154 782
54193 737

17 489 742
59743
17 429 999

36 763 738

34 494 370
34 465
34 528 835

912 000
36 534
895 658
43 879
838 162

1 877 681
4603 914

75 896 487

6 (11)

2019-04-30

3033 280
44 005 675
6 054 782
53 093 737

-15 181 168
-1 208 574
-16 389 742

36 703 995

35545370
34 465
35579 835

787 500
0

937 745
28975
870 128
1998 811
4 623 159

76 906 989

S
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Fdljande avskrivningar tillaimpas:
Byggnader 50 &r
Om- och tillbyggnader foére 2014 40 ar

Finansiella anldggningstillgadngar virderas till anskaffningsvarde. Bestdende vardenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar
Féreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka ér att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom

finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktér. o

O
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Avsittning inre reparationsfond
Vatten/avlopp

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga erséttningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt mderhélléplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad

Energideklarationer

Yttre skotsel / Sn6érdjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift g &r

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster/kostnader

1

2019-05-01
-2020-04-30
1147 500
634 260

12 449 744
-10 333

12 252
23330

245 619

14 502 372

2019-05-01
-2020-04-30
693 743
2312426
3006169

2019-05-01
-2020-04-30
1091 356
0

598 278
398 346
2682234
931416
482 800
471 705
91578

428 715
699 613
453 508

1 800
8331349

2019-05-01
-2020-04-30
183 453
34731

414 403

171 592

804 179

8 (11)

2018-05-01
-2019-04-30
1 085 891
630 636

12 455 304
-62 001
12252

0

25388

14 147 470

2018-05-01
-2019-04-30
611 778

2 600 701
3212479

2018-05-01
-2019-04-30
1026 983
28 750

775 654
446 237
2646 526
848 345
453703
463 432
911 570
524 387
692 438
438 604

0

9 256 629

2018-05-01
-2019-04-30
116 737

34 813

391 986

100 473

644 009

 a—
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ingéende anskaffningsvirden mark
Uppskrivning av markvérde

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avriakningskonto RB Fastighetsédgare AB

Avrakning skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-05-01
-2020-04-30
286 701
35000

58 607

200

380 508

2020-04-30
70 035 563
2032325
44 005 675
116 073 563

-48 589 332
-1 567 592
-50 156 924

65 916 639

165 000 000
56 340 000
221 340 000

2020-04-30
6446 725
30 088
6476 813

2020-04-30
313295

54 473
251370
619 138

9 (11)

2018-05-01
-2019-04-30
250249

36 000
61462

200

347911

2019-04-30
70 035 563
2032325
44 005 675
116 073 563

-47 021 740
-1 567 592
-48 589 332

67 484 231

165 000 000
56 160 000
221 160 000

2019-04-30
6 012 075
28 898

6 040 973

2019-04-30
315057

53 158

164 526
532741

P
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n.

Riintesats
Langivare %
SEB 1,020
SEB 1,010
Nordea 0,950
Nordea 0,910
Nordea 1,030
Nordea 1,150
Nordea 0,900
Kortfristig del av 14ngfristig
skuld

Datum for

ranteindring

2022-04-28
2020-09-28

Lopande
2024-08-21
2021-01-20
2021-10-20
2023-10-18

Lanebelopp
2020-04-30

5610000
4196 500
6 142 500
3 844 500
5610000
3972870
6 030 000

-912 000
34494370

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 846 370 kronor.

10 (11)

Lanebelopp
2019-04-30

5736 000
4322 500
6207 500
3961 500
5760 000
4072 870
6272 500

-787 500
35545370

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka dr att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet &r av langfristig karaktir.

Not 11 Stallda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Moms
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna driftskostnader

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhéll
Beréknat arvode for revision

2020-04-30

52372 100
52372100

2020-04-30
802 435
5394
30333

838 162

2020-04-30
67 000
39373

1238 369
223 489
26 702
1859
253 890
27 000
1877 682

2019-04-30

52372100
52372100

2019-04-30
834 521
5274
30333

870 128

2019-04-30
374 196

43 030
1242 056
221752
32959
25547
32271

27 000
1998 811

=
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Vendelsd 2020-0 R« L

Hékan Sandh SonjZ Swartlinger
Ordférande

i =
ottffid Green — Ewa Hansson

Dagmar Machutta
Jorgen Edman Kay Johansson (/‘4 e

/
//,/ :
'M-
Ola Trané
Revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsférening Anden i Haninge org.nr. 7124002218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anden i
Haninge for ar 2019-05-01 — 2020-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 april
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor aft foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Fdreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for at en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eiler misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eiler misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentllg felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eiler forhéllanden gdra att en fdrening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /
N~



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
dela av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anden i Haninge for
ar 2019-05-01 ~ 2020-04-30 samt av férslaget till dlsposmoner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

e panagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
f6reningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer ait upptécka &tgarder elter forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och forsiaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 september 2020

Ola Trané Nadja Erik
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Bilaga till arsredovisning 2019/2020

Visentliga hiindelser mm under rikenskapsaret 2019/2020
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir:
Hékan Zander, Ewa Hansson, Jorgen Edman och Dagmar Machutta

Ett ars mandattid kvar har:

Hékan Sandh, Sonja Svartlinger och Gottfrid Green.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Hakan Sandh, Hékan Zander, Ewa Hansson samt Sonja
Swartlinger, tva tillsammans.

Foreningens ombud vid HSB Stockholms distriktsstimma for distrikt Tyreso-Haninge:

Ordinarie: Personliga suppleanter:
Hékan Sandh Hékan Zander

Ewa Hansson Jorgen Edman

Sonja Svartlinger Nadja Eriksson
Gottfrid Green Dagmar Machutta

Representation for HSB:s distriktsrad i Haninge

Brf Anden har inte haft ndgon egen representant.

Andens Nyheter

Redaktionen f6r Andens Nyheter har bestétt av Renée Blomstedt och Sonja Svartlinger.
'AVTAL

Din klara terapeut (f d Sdpbubblan) stddning av fastigheterna, inkl gym och bastu.

Simpleko AB (tidigare benimnt RB Fastighetségare AB) har ansvarat for teknisk och ekonomisk
forvaltning samt fastighetsskotsel.

Forvaltare: Deniz Ishak.

Fastighetsskotare: Claes Keve, Dirigo Fastighet & Forvaltning AB.
Ekonomif6rvaltare: Gordana Stjepanovic.

HSB Mark & Tridgard markskotsel och snérdjning

Telenor Sverige AB bredbandsanslutning (gruppavtal)

SRV har hamtat hushallssopor, lysrér, glédlampor, tidningar och glas.
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Stena Recycling har hiamtat osorterat avfall fram till den 1 september 2019, d4 SRV tog &ver
himtningen.

- Ragnsells har himtat grovsopor fram till januari 2020. Dérefter har SRV héimtat dven grovsopor.
ComHem kabel-Tv (gruppavtal)

Vattenfall elleverans

Parkeringsservice Svenska AB parkeringsévervakning

FTI atervinningsstationen vid Konsumparkeringen

Fastigheter

Foéreningens fastigheter ar fullvirdesforsikrade i Adeforsikring (Trygg Hansa). I forsikringen ingr

momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Dessutom ingar bostadsrittstilligget for
medlemmarna.

Lokaler
Dagligvaruhandel drivs av Coop Konsum. Avtal pé fem ar 16per fran den 1 mars 2018.

Kioskverksamheten har drivits av Keceli Taxi AB under namnet Direkten Vendelsé Spel och Tobak.
Innehavare: Mustafa Keceli.

Pizzabutiken La Carda drivs av Keceli Taxi AB.

Keceli Taxi AB hyr en lokal i KIbv 3 som férréd.

Gamla panncentralen har statt outhyrd under verksamhetséret.

Simpleko AB disponerar en lokal i Klbv 9 (ingéng fran porten) for fastighetsskotaren.
Frisorsverksamhet drivs av Laila Rockner i Klbv 16.

Redovisningsbyran LWR AB driver verksamhet i Klbv 16 i samma lokal som frisdrverksamheten.
Redovisningsbyran hyr dven en lokal i Klbv 13, som anvénds som arkiv.

Haninge Montage Team AB hyr en lokal i Klbv 11. Innehavare: Erik Ryderling, Klbv 13 B.
Maria Callander, Klbv 4 A, driver butiken 2Stenar 1 Klbv 5.

Din klara terapeut hyr en lokal i Klbv 2. Innehavare: Anne Frélund

Vendels6 IK hyr en lokal i Kibv 1.

- Renée Blomstedt hyr en lokal i Klbv 22.
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En lokal i Klbv 5 anvénds som friskvardsgym och bastu.
En lokal i Klbv 8 anvénds som féreningslokal.

Arrendeavtal 16per for thai-food-kiosken. Innehavare: YC Wok Handelsbolag. Bolagsmén ar
Xiannan Chen och Caiping Zhu.

Garage och parkeringsplatser
P4 foreningens omréde finns 225 st parkeringsplatser, déribland 78 st med elstolpe, 10 st bredare
platser avsedda for mindre lastbilar och 2 st lastbilsparkeringar. Dessutom finns 18 st gavelgarage

samt 26 st platser for bil och 2 st for mc i “Konsum”-garaget.

27 st platser pa Konsumparkeringen #r 2-timmarsplatser avsedda for korttidsparkering for
daghemmet Tjddern och Coop Konsums kunder.

Parkeringsplatserna hyrs ut genom Simpleko AB.
Parkeringsovervakningen skéts av Parkeringsservice Svenska AB.
Besiktningar

Besiktning av mark har skett var och host i sedvanlig ordning.
Sedvanlig fastighetsbesiktning har skett.

Vid overlatelse av lagenhet sker besiktning av foreningens installationer f6r virme, tappvatten,
avlopp och ventilation genom vér forvaltare hos Simpleko AB.

Utforda underhallsatgirder/ombyggnader m m

Skadade kablar till parkbelysningen har bytts under aret och viss komplettering av belysningen vid
Klarabergsvigen 1 och pé gérden Kibv 10-14 har skett.

Fortsatt utredning av hoga radonvérden pagar. Konsulter dr inkopplade for att vi ska kunna komma
tillrdtta med problemen. Radonmatning har utforts pa udda sidan av Klarabergsvégen i slutet av
2019 — borjan av 2020. De flesta ldgenheterna i foreningen uppvisar godkénda vérden. Tillsammans
med konsulten kommer féreningen att utreda vilka atgérder som behover vidtas for de lagenheter
som fortfarande har hoga virden. Redovisning for drendets fortgdende till miljohandldggaren pa
Haninge kommun sker fortlopande.

Take p& Coopbyggnaden och Direkten Vendelsé Spel och Tobak har lagts om.

Spolning av avloppsstammar har skett i slutet av 2019. Boende med brister som kan leda till
fastighetsskada kommer att tillskrivas under maj ménad 2020.

Egenkontroll av féreningens lekplatser har gjorts av trappombuden en gang i manaden under april —
oktober. Certifierad besiktning av vara lekplatser har skett den 25 oktober 2019.

Renovering av parkbénkar och bord har gjorts pa gérden Klbv 1 — 5 av Ekerd Bygg.
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Reparation av klinkers i vissa tvattstugor har gjorts av Tullinge Platt & Bygg.
Planerat underhall 2020 - 2021
Fortsatta radonatgérder pa de légenheter som ej uppnétt godkéinda virden.

Vissa brandskyddsatgérder kommer att vidtas. Garaget under Coop kommer att besiktigas ur
brandsékerhetssynpunkt. ’

Mélning av fonster pd miljchusen har férsenats pa grund av markarbeten men kommer att utforas
snarast mojligt.

Malning av socklar kommer att ske under aret. Arbetet har blivit uppskjutet pa grund av férsenade
markarbeten. Anléggande av singelbédd runt husen har bestillts och paborjats. Arbetet utfors av
Tullinge Platt & Bygg. ‘

Anbud pa elektroniskt passagesystem har inhdmtats frén fyra entreprencrer. Utvirdering av anbuden
pagér och beslut kommer att fattas fére sommaren 2020.

Underhallsplan
Foreningen har en 20-arig underhéllsplan, vilken har uppdaterats under 2020.
Kiillsortering

SRV har en atervinningsstation for papper, kartong, glas och plast placerad pa “Konsum”-
parkeringen. Avtal finns med FT1 (Férpacknings- och Tidningsinsamlingen).

Grovsophuset har hallits Sppet tva génger i veckan pa begréinsade tider med bemanning av
trappombuden. I grovsophuset sorteras avfallet i tre fraktioner d v s brénnbart, deponiavfall och
elektronik. Dessutom finns batteriholk.

Behallare for lysrér och glodlampor finns i de vanliga sophusen. Dér sorteras dessutom matavfall,
restavfall, mindre grovsopor, firgade och ofdrgade glasforpackningar, tidningar och batterier.

Fritidsverksamhet

Varannan vecka har daglediga Andenbor kunnat triffas i foreningslokalen for en stunds trevlig
samvaro 6ver en kopp kaffe.

Foéreningen har en boulebana mellan Klbv 7 och 3.
Friskvardsgym och bastu finns i Klbv 5.

Medlemmarna har vidare haft mojlighet att 1ana bocker ur Andens bibliotek, som omfattar en
mingd bécker, skinkta av boende i foreningen.



HSB:S Brf Anden i Haninge
Org nr 712400-2218

Inre fonden
Frén den 1 juli 2019 sker ingen avsittning till den inre fonden skett.
Information

Med jimna mellanrum tréffar styrelsen tillsammans med trappombuden nya medlemmar for
information om foreningen. Alla nya medlemmar far dessutom skriftlig information.

Information utdelas dven till andrahandshyresgéster.

Expeditionsoppet
Ungefir en géng i manaden har styrelsen hallit expeditionsdppet i foreningslokalen.

Arsavgifter

Arsavgifterna for ligenheterna liksom hyrorna for garage och p-platser har varit oforindrade.

Hyrorna for lokaler och forrad har varit ofordndrade.

Arvoden

Arvodet till styrelsen har varit 6 basbelopp att fordelas inom styrelsen.

Arvodet till foreningsvald revisor har varit 8 000 kr.

Arvodet per trappombud och port har varit 2 000 kr.

Arvodet till redaktionen fér Andens Nyheter, att fordela inom sig, har varit 12 000 kr.
Arvodet till valberedningen har varit 2 000 kr/person och ér.

6 (8)

Under éret har 334 000 kr utbetalats i arvoden, varav 303 000 kr till fortroendevalda, 23 000 kr till
trappombud samt 12 000 kr till redaktionen for Andens Nyheter. De sociala kostnaderna har uppgétt

till 59 000 kr.
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Att bo 1 en bostadsrittsforening —
vad innebir det?

I en bostadsrittsférening bor Du till sjdlvkostnadspris. Eventuellt verskott stannar i
foreningen.

Arsavgiften (mé&nadsavgiften, “hyran”) skall ticka freningens lane- och
driftskostnader, 16pande underhall samt fondavséttningar for t ex periodiskt
underhall.

Medlemmarna i en bostadsréttsforening dger tillsammans foreningens fastigheter.
Som medlem har Du enligt bostadsréttslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderétt” till
Din bostad.

Tillsammans bestdmmer medlemmarna sjilva hur féreningens tillgangar ska
forvaltas. Varje ar viljs en styrelse bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta
foreningens forvaltning och ekonomi. For att kunna genomfora detta uppdrag har
styrelsen 1 Anden valt att képa teknisk och administrativ férvaltning samt
fastighetsskotsel av Simpleko AB. Markskétsel kops av HSB Mark och Tradgard.
Med i styrelsen sitter &ven en representant for HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen genom HSB-ledamoten dessutom har tillgang till hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande. HSB erbjuder ocksa fortlopande utbildning f6r
styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutséttning for en levande
boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB.
Du édr med och dger husen och miljon.
Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.
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OM MOTIONER OCH REGLER FOR ATT ROSTA PA STAMMAN

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére augusti manads utging.

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllforetrédare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett &r frin utfirdandet. Ombud far bara

foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medf6ra ett valfritt bitrdde.

UR ANDENS STADGAR registrerade 2018-06-28
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