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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB - diir majligheterna bor

HSB Brf Alfageln

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2019
HSB Brf Alfageln kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstamma

Datum/tid: 2019-05-22, kl 19:00. Avprickning fran kl 18.30.

Plats: Styrelselokalen Vendelsémalmsvagen 189.

Dagordning
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17
18
19
20
21
22
23
24

Féreningsstdmmans dppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rdstlangd

Fraga om nérvaroratt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsréattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmaktige och ersattare samt évriga representanter i HSB
Foreningsstdmmans avslutande

Valkommen!

Styrelsen



Rostratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar § 18 galler foljande:

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsréattsféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska I&mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma medfora ett bitrade.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Org.nr: 716417-6930

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under réakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Soderby Huvudgard 4:2 och har sitt séte i Haninge kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 212 15295
Lokaler 48 1010
Parkeringar och

garageplatser 242 0

Foreningens fastighet &r byggd 1967, vérdedr 1967.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseansvarsfarsakring.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhall

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Diverse takarbeten med syfte p8 taksékerhet.
Lagenhetsbesiktning i form av en inventering som ligger till grund fér huruvida ett stambyte eller en relining ska genomftras.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rrgérd
2020 Stammar Relining av avloppsstammar.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2000 Bredband Under &r 2000 drogs bredband in i samtliga légenheter och i ndgra av
vara lokaler.

2002 Fasader,tak,trappor Ommadining av fasader slutférdes varen 2002. UtSver detta sa byttes alla

porttak ut, skifferplattor lades pa trapporna. Sidorna pa vara portar
kaklades och sittbankar byggdes.

2006 Ventilation Under 2006 renoverades fastigheternas ventilationssystem.

2008 Drénering Varen 2008 genomférdes ett draneringsprojekt av vissa fastigheter grunder
samt omledning av dagvatten och takaviopp.

2010 Passagesystem 1 bérjan av 2010 driftsattes ett elektroniskt passagesystem i vara
fastigheter.

2012 Tak Under 2012 lades nya tak pd samtliga hus.

2013 Undercentralen Ar 2013 byttes undercentralerna ut,
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Forvaltningsberattelse fér HSB Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge

Ovriga visentliga hindelser
Information till medlemmarna har skett lépande via informationsblad till varje hushaill.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2018-05-17. Vid stdémman deltog 26 rostberattigade medlemmar varav 2 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammansé&ttning:
Styrelsemediem Roll

Bengt Jonsson Ledamot
Christina Majlév Ledamot
Conny Bokvist HSB-ledamot
Hans Arne Johansson Ordférande
Kari Lintu Ledamot
Per-Olof Carlsson Ledamot
Torgny Carlsson Ledamot
Carina Carlsson Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Per-Olof Carlsson, Hans Johansson, Christina Majlév, Kari Lintu samt
suppleant Eva Lundholm.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Johansson, Per-Olof Carlsson, Bengt Jonsson och Kari Lintu. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Per Olof Trelje Foreningsvald ordinarie

Owe Berg Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Samtliga styrelseledamdter har varit distriktsombud i HSB.

Valberedning
Valberedningen bestar av Jens Milgunoff (ordf.) och Thomas Broberg.

Underhéllsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprékstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-10-23.

Underhéllsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfért underhall framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Féreningen hade 266 medlemmar vid utgngen av verksamhetséret 2018. Under &ret har 18 overltelser skett.
p{\?
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge

Org Nr: 716417-6930

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, ktpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att jamfora

exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter

tahellen firklarar vi vad varie nurkeltal hetvrer.

Nyckeltal 2018
Arsavgift, kr/kvm 756
Totala Intdkter kr/kvm 766
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 218
Beldning, kr/kvm 594
Réntekanslighet 1%
Drift och underhall kr/kvm 507
Energikostnader kr/kvm 248

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift

2017
756
764
232
610

1%
487
240

2016
756
771
227
623

1%
500
238

2015
756
768
247
635

1%
476
212

2014
756
770
256
647

1%
462
219

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapséaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsféreningar har intékter

utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintéikter) och da syns det hér,

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande éverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller

att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur

vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim

Bel&ningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrittsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hdja avgiften med om réntan pa I&nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhéll

Genomshnittlig drift och underhdll fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhéil.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

X '{)‘}‘ﬁ.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Alfédgeln 226 i Haninge

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 12 493 12 455 12 577 12 518 12 550
Resultat efter finansiella poster 2492 2 643 2415 2 564 2926
Soliditet 72% 70% 68% 67% 65%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den l6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underh8ll bort.

Rérelseintakter 12 492 869
Rorelsekostnader - 9918 330
Finansiella poster - 82 149
Arets resultat 2492 391
Planerat underhall + 365 635
Avskrivningar + 700 318
Arets sparande 3 558 343
Arets sparande per kvm total yta 218

Fordndring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 6979 917 4467 448 9971 767 10053444 2 642 967
Reservering till fond 2018 544 000 -544 000
Iansprdktagande av fond 2018 -365 635 365 635
Balanserad i ny rékning 2642967 -2642 967
Rrets resultat 2492 391
Belopp vid 8rets slut 6979 917 4467 448 10 150 132 12518045 2492391
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 12 696 410
Arets resultat 2492 391
Reservering till underhallsfond -544 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 365 635
Summa till stdmmans forfogande 15010436
Stdmman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 15 010 436

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhGrande
tilldggsupplysningar.
wy
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HSB Bostadsrittsforening Alfdgeln 226 i Haninge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 12 492 869 12 455 458
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 273 025 -7 937 176
Ovriga externa kostnader Not 3 -274 794 -274 737
Planerat underhall -365 635 -443 547
Personalkostnader och arvoden Not 4 -304 558 -333 730
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -700 318 -700 048
Summa rorelsekostnader -9918 330 -9 689 238
Rorelseresultat 2574 539 2766 220
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 66 815 53 411
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -148 963 -176 665
Summa finansiella poster -82 149 -123 254
Arets resultat 2492 391 2 642 967

i
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HSB Bostadsrittsforening Alfageln 226 i Haninge

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tiligdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 30 684 430 31371 550
Inventarier och maskiner Not 8 26 394 39592
30710 824 31 411 142
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 708 700
708 700
Summa anldggningstillgdngar 30711532 31411 842
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 142 13 861
Avrdkningskonto HSB Stockholm 6 290 085 4937 902
Placeringskonto HSB Stockholm 516 971 516 454
Ovriga fordringar Not 10 18 493 18 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 529 498 502 940
7 367 188 5989 650
Kortfristiga placeringar Not 12 13 000 000 11 000 624
Kassa och bank Not 13 15 000 15 000
Summa omséttningstillgdngar 20382 188 17 005 274
Summa tillgdngar 51093721 48 417 116

0.
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HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6979 917 6979 917

Uppl3telseavgifter 4 467 448 4 467 448

Yttre underhallsfond 10 150 132 9971 767
21597 497 21419 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 518 045 10 053 444

Arets resultat 2492 391 2 642 967
15 010 436 12 696 410

Summa eget kapital 36 607 933 34 115 542

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9 431 551 9 686 179

9431 551 9686 179

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 15 254 628 254 628

Leverantdrsskulder 932 748 936 009

Skatteskulder 20 304 15 640

Fond fr inre underhall 1 863 397 1738710

Ovriga skulder Not 16 540 16 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1982 620 1 654 307

5 054 237 4 615 395
Summa skulder 14 485 788 14 301 574
Summa eget kapital och skulder 51093721 48 417 116
o
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HSB Bostadsrittsforening Alfdgein 226 i Haninge

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2492 391 2 642 967
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 700 318 700 048
Kassafldde frén l6pande verksamhet 3192 708 3343 015
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -24 839 -20 942
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 438 842 37 658
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3606 712 3359 730
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar -8 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -8 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -254 628 -213 657
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -254 628 -213 657
Arets kassafléde 3352076 3146 073
Likvida medel vid drets borjan 16 469 980 13 323 907
Likvida medel vid drets slut 19 822 055 16 469 980

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
Y
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HSB Bostadsrittsforening Alfageln 226 i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

TillgAngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponentema beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsatmingar.

Byganadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,12 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppg8ende till 18 282 tkr.
0y
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HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 570 220 11 570 220
Hyror 968 252 979 718
Bredband 318 000 318 000
Ovriga intékter 95 524 67 360
Bruttoomséttning 12 951 996 12 935 298
Avgifts- och hyresbortfall -174 563 -198 027
Hyresfériuster -2 793 -41
Avsatt till inre fond -281 772 -281 772
12 492 869 12 455 458
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1660 439 1435471
Reparationer 672 907 726 442
El 1240010 1 164 707
Uppvarmning 2 226 804 2 177 448
Vatten 575912 566 175
Sophamtning 312 289 297 487
Fastighetsforsakring 152 686 142 696
Kabel-TV och bredband 400 319 396 626
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 328 304 323 640
Férvaltningsarvoden 667 558 669 274
Ovriga driftkostnader 35 797 37 210
8 273 025 7937 176
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 625 6 625
Forbrukningsinventarier och varuinkép 64 214 78 161
Administrationskostnader 60 135 107 943
Extern revision 18 200 18 888
Konsultkostnader 62 500 0
Medlemsavgifter 63 120 63 120
274 794 274 737
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 183 500 202 200
Revisionsarvade 10 000 10 000
Ovriga arvoden 48 000 48 000
Léner och évriga ersattningar 1800 1300
Saciala avgifter 53433 65 221
Pensionskostnader och férpliktelser 200 134
Qvriga personalkostnader 7 625 6 875
304 558 333730
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1915 1768
Rénteintakter HSB placeringskonto 516 516
Ranteintakter HSB bunden placering 63632 49 810
Ovriga ranteintakter 751 1318
66 815 53411
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 144 752 176 624
Ovriga réntekostnader 4211 41
148963 176 665
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@ QOrg Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 61 121 034 61 121 034
Anskaffningsvarde mark 1832 350 1 832 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 953 384 62 953 384
Ing&ende avskrivningar -31 581 834 -30 894 984
Arets avskrivningar -687 120 -686 850
Utgdende ackumulerade avskrivningar -32 268 954 -31 581 834
Utgdende bokfort virde 30 684 430 31 371 550
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 465 000 2 465 000
Taxeringsvarde mark - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 021000 2 021 000
Summa taxeringsvirde 127 486 000 127 486 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde 566 549 566 549
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 566 549 566 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -526 957 -513 759
Arets avskrivningar -13 198 -13 198
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -540 155 -526 957
Bokfért viarde 26 394 39 592
Not 9 Andra lngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvirde 700 700
Arets investeringar 8 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 708 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 493 18 493
18 493 18 493
Not 11 Férutbetalda kostnhader och upplupna intidkier
Férutbetalda kostnader 511672 489 121
Upplupna intakter 17 826 13819
529 498 502 940

Ovanst8ende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt

intaktsfordringar far innevarande rakenskapsar.

%
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Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrattsfoérening Alfdgeln 226 i Haninge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 3 000 000 3 000 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 10 000 000 8 000 000
Fonus medlemskonto 0 624
13 000 000 11 000 624
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 15 000 15 000
15 000 15 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
L8neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 39860 1,55%  2020-09-01 5 394 463 54628
Stadshypotek 975380 1,37%  2019-09-30 4291716 200 000
9 686 179 254 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9431 551
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 8413039
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 30 127 000 30 127 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 254 628 254 628
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 540 0
Qvriga kortfristiga skulder 0 16 100
540 16 100
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 7 140 7038
Forutbetalda hyror och avgifter 915 792 1 004 850
Ovriga upplupna kostnader 1 059 688 642 379
1982 620 1 654 307

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrattsférening Alfdgeln 226 i Haninge

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not 18 Vﬁseﬁ:l-igii handelser efter arets siut

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets slut

Stockholm, den 8’/11"‘526[8

<:J4!E@ﬁ;[§fsei()@fw s o [14, v/

Hans Arne Joh nsson Christina Majlov

_ Bengt Jonsso‘/n ‘Kari Lintu
e ‘/Za’c’c’a o LAk /’DJ"\
Torgny Carlsson :
C@fﬂ’lc’( C:'-‘Uf SSo#

VAr revisionsberéttelse har}&'/"?~ 05 - 2, |dmnats betréffande denna 8rsredovisning

51 [ . %’/rﬁ = % ]
—
Daniel
Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsherittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Alfageln 226 Haninge org.nr, 716417-6930

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alfageln |
Haninge fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor atf freningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r illrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fsta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansveret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar fillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
I8A och god revisicnssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelémnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fr att
utfarma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  ulvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fomalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framfida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligl revisionslagen ach démed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet

med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av slyrelsens férvaltning for HSB Brf HSB Brf Alfageln i
Haninge for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamheisart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillsa
att féreningens organisalion &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptacka atgarder eller férsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r férenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professicnella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentiighet Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och fdrhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
farhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratisiagen.

Stockholm den ‘2 / £ 2019

Daniel

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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VALBEREDNINGENS FOESLAG 2019

Ordinarie ledamaoter:

Hans Johansson omval 2ar
Peo Carlsson  omval 2 ar
Carina Carlsson omval 2 ar

Kari Lintu omval 2 ar

Suppleanter
Eva Lundholm suppleant omval 2 ar

Mikael Toivonen suppleant omval 1 ar
Revisor/revisorssuppleant
P-Q Trelje revisor omval 1 ar

Owe Berg revisorssuppleant omval 1 ar

Valberedningen har bestatt av:

Jens Milgunoff (ordinarie) och Tomas Broberg (suppleant)S
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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