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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



7,

A58

PO,
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HSB Brf Alfageln

Kallelse ordinarie féreningsstamma 2020

HSB Brf Alfageln kallar samtliga medlemmar till ordinarie
Foreningsstamma.

Datum/tid: 2020-06-10, kIl 19:00.
Plats: Gard 5, Vendelsomalmsvéagen 227-229

Dagordning

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréaknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas berattelse

12 Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

13 Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foéreningsstamman

16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av styrelseledamdter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av fullméktige och erséttare samt évriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

25 Foreningsstdmmans avslutande
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Valkommnal
Styrelsen

Sida lav 2



Rostratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar 8§ 18 géller foljande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems réatt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett bitrade.

Sida 2 av 2
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Alfégeln 226 i Haninge

Org.nr: 716417-6930

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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@ Org Nr: 716417-6930

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Soderby Huvudgérd 4:2 och har sitt séte i Haninge kommun.O

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 212 15295
Lokaler 48 1010
Parkeringar och

garageplatser 242 0

Foreningens fastighet ar byggd 1967, véardedr 1967.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomf6rt planerat underhall

Upphandling av tjénster infor relining
Renovering av lekplatser

Nedtagning av skadade trad

Tatning av kabelgenomféringar i kallargdngar
Energideklaration

Pdgaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Stammar Relining

2021 Trapphus Ommalning

2021-2022 Ventilation En energieffektiviseringsdtgard kan vara att eventuellt fornya

ventilationssystemet pd vindarna.
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Org Nr: 716417-6930

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2000 Bredband Under &r 2000 drogs bredband in i samtliga ldgenheter och i ndgra av
véra lokaler.

2002 Fasader,tak,trappor Ommalining av fasader slutfordes varen 2002. Utdver detta sd byttes alla
porttak ut, skifferplattor lades pd trapporna. Sidorna pa vara portar
kaklades och sittbankar byggdes.

2006 Ventilation Under 2006 renoverades fastigheternas ventilationssystem.

2008 Drénering Véren 2008 genomfordes ett draneringsprojekt av vissa fastigheter grunder
samt omledning av dagvatten och takavlopp.

2010 Passagesystem I borjan av 2010 driftsattes ett elektroniskt passagesystem i vara
fastigheter.

2012 Tak Under 2012 lades nya tak p& samtliga hus.

2013 Undercentralen Ar 2013 byttes undercentralerna ut.

2015 Sophus Under 2015 fick samtliga sophus platfasad och nya garageportar

2016 Sophus Ommaélning av tak pd sophusen utfordes 2016.

Ovriga viisentliga hiindelser
Information till medlemmarna har skett I6pande via informationsblad till varje hushall.

Stéamma

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2019-05-22. Vid stdmman deltog 26 rostberéttigade medlemmar varav 2 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-05-22 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Bengt Jonsson
Christina Majlov
Conny Bokvist

Hans Arne Johansson
Kari Lintu

Per-Olof Carlsson
Torgny Carlsson

Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Under perioden frén stdmman 2019-05-22 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem
Bengt Jonsson
Christina Majlov
Conny Bokvist

Hans Arne Johansson
Kari Lintu

Per-Olof Carlsson
Torgny Carlsson
Carina Carlsson

Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
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@ Org Nr: 716417-6930

Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Carina Carlsson, Bengt Jonsson, Torgny Carlsson samt suppleant Mikael Toivanen.
Styrelsen har under aret hdllit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Johansson, Per-Olof Carlsson, Bengt Jonsson och Kari Lintu. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Per Olof Trelje Foreningsvald ordinarie

Owe Berg Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Samtliga styrelseledaméter har varit distriktsombud i HSB.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Jens Milgunoff (ordf.) och Thomas Broberg.

Underhalisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprkstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 21 oktober 2019.

Underh8llsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som beh6vs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett sd stort miljibmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

o



@ Org Nr: 716417-6930

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 261 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019. Under 8ret har 14 dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet
dr att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 756 756 756 756 756
Totala Intékter kr/kvm 767 766 764 771 768
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 219 218 232 227 247
Beldning, kr/kvm 578 594 610 623 635
Rantekanslighet 1% 1% 1% 1% 1%
Drift och underhall kr/kvm 506 507 487 500 476
Energikostnader kr/kvm 254 248 240 238 212
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ma8nga bostadsréttsforeningar har intakter
utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pé s& satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocks3 att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.
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@ Org Nr: 716417-6930

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Alfagein 226 i Haninge

Belaning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvéarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p& l&nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdIl och investeringar.

Drift och underhall
Genomshnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhéll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 12 510 12 493 12 455 12 577 12 518
Resuitat efter finansiella poster 2 143 2 492 2 643 2 415 2 564
Soliditet 73% 72% 70% 68% 67%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 12 510 177
Rorelsekostnader - 10 310 890
Finansiella poster - 56 667
Arets resultat 2142 620
Planerat underhéll + 722 285
Avskrivningar + 700 318
Arets sparande 3 565 223
Arets sparande per kvm total vta 219

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 6 979 917 4467 448 10 150 132 12518045 2492391
Reservering till fond 2019 553 000 -553 000
Ianspraktagande av fond 2019 -722 285 722 285

Balanserad i ny rakning 2492391 -2492391

Arets resultat 2 142 620

Belopp vid drets slut 6979 917 4467 448 9 980 847 15179721 2142 620
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@ Org Nr: 716417-6930

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Forslag till disposition av drets resultat

Till stémmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 15179 721
Arets resultat 2 142 620
17 322 341

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 15 010 436
Arets resultat 2 142 620
Reservering till underhallsfond -553 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 722 285
Summa till stdmmans férfogande 17 322 341

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 17 322 341

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 12 510 177 12 492 869
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 249 945 -8 273 025
Ovriga externa kostnader Not 3 -323 636 -274 794
Planerat underhall -722 285 -365 635
Personalkostnader och arvoden Not 4 -314 707 -304 558
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -700 318 -700 318
Summa rorelsekostnader -10 310 890 -9 918 330
Rorelseresultat 2 199 287 2 574 539
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 77 227 66 815
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -133 894 -148 963
Summa finansiella poster -56 667 -82 149
Arets resultat 2142 620 2492 391
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HSB Bostadsrittsforening Alfdgeln 226 i Haninge

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 29 997 310 30 684 430
Inventarier och maskiner Not 8 13 196 26 394
P&gdende nyanlaggningar Not 9 1072 072 0
31082 579 30 710 824
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 708
500 708
Summa anlaggningstillgdngar 31083 079 30 711 532
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 17 203 12 142
Avrékningskonto HSB Stockholm 5162 814 6 290 085
Placeringskonto HSB Stockholm 517 487 516 971
Ovriga fordringar Not 11 18 484 18 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 491 139 529 498
6 207 128 7 367 188
Kortfristiga placeringar Not 13 16 000 000 13 000 000
Kassa och bank Not 14 15000 15 000
Summa omsattningstillgdngar 22 222 128 20 382 188
Summa tillgéngar 53 305 206 51093 721

Vo



s Org Nr: 716417-6930
&
HSB Bostadsrittsforening Alfageln 226 i Haninge

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 979 917 6 979 917

Upplatelseavgifter 4 467 448 4 467 448

Yttre underhallsfond 9 980 847 10 150 132
21428 212 21 597 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15179 721 12 518 045

Arets resultat 2 142 620 2 492 391
17 322 341 15 010 436

Summa eget kapital 38 750 553 36 607 933

Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9176 923 9 431 551

9176 923 9 431 551

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 254 628 254 628

Leverantdrsskulder 856 941 932 748

Skatteskulder 30 416 20 304

Fond for inre underhall 1 989 558 1 863 397

Ovriga skulder Not 17 0 540

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2 246 188 1982 620

5377 730 5 054 237
Summa skulder 14 554 653 14 485 788
Summa eget kapital och skulder 53 305 206 51 093 721

Y
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HSB Bostadsréattsforening Alfageln 226 i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 142 620 2492 391
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 700 318 700 318
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 842 938 3192 708
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 33 307 -24 839
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 323 494 438 842
Kassaflode frén l6pande verksamhet 3199 738 3606 712
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 072 072 0
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 208 -8
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 071 864 -8
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -254 628 -254 628
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -254 628 -254 628
Arets kassaflode 1873 246 3 352 076
Likvida medel vid drets bérjan 19 822 055 16 469 980
Likvida medel vid arets slut 21 695 302 19 822 055

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
00
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HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,13 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pad basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 18 282 Tkr.

\t P4
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HSB Bostadsrattsforening Alfédgeln 226 i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
KRrsavgifter 11 570 220 11 570 220
Hyror 970 894 968 252
Bredband 318 000 318 000
Ovriga intakter 102 019 95 524
Bruttoomsattning 12 961 133 12 951 996
Avgifts- och hyresbortfall -169 185 -174 563
Hyresforluster 0 -2793
Avsatt till inre fond -281 772 -281 772
12510 177 12 492 869
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1508 939 1 660 439
Reparationer 624 055 672 907
El 1273 062 1240 010
Uppvarmning 2213 644 2 226 804
Vatten 647 641 575912
Sophamtning 337 332 312 289
Fastighetsforsakring 167 955 152 686
Kabel-TV och bredband 395 121 400 319
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 341914 328 304
Forvaltningsarvoden 698 544 667 558
Ovriga driftkostnader 41 737 35 797
8 249 945 8 273 025
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 950 6 625
Forbrukningsinventarier och varuinkép 55079 64 214
Administrationskostnader 83012 60 135
Extern revision 18 600 18 200
Konsultkostnader 96 875 62 500
Medlemsavgifter 63 120 63 120
323 636 274794
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 181 000 183 500
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 50 000 48 000
Loner och dvriga ersattningar 0 1 800
Sociala avgifter 56 747 53433
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 16 760 7 625
314 707 304 558
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2244 1915
Rénteintakter HSB placeringskonto 517 516
Rénteintakter HSB bunden placering 73 708 63 632
Ovriga rénteintakter 758 751
77 227 66 815
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 133 885 144 752
Ovriga réntekostnader 9 4211
133 894 148 963
Yy
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@ Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrittsforening Alfdgeln 226 i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 61 121 034 61121 034
Anskaffningsvarde mark 1832 350 1 832 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 953 384 62 953 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -32 268 954 -31 581 834
Arets avskrivningar -687 120 -687 120
Utgéende ackumulerade avskrivningar -32 956 074 -32 268 954
Utgdende bokfort virde 29 997 310 30 684 430
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 118 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3955 000 2 465 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 42 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 044 000 2 021 000
Summa taxeringsvarde 164 999 000 127 486 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 566 549 566 549
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 566 549 566 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -540 155 -526 957
Arets avskrivningar -13 198 -13 198
Utgdende ackumulerade avskrivningar -553 353 -540 155
Bokfort varde 13 196 26 394

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar: projekt " Relining" 1072 072 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1072072 0

Not 10 Andra l&ngfristiga véardepappersinnehav

Fonus 0 208
HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 708
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 18 484 18 493

18 484 18 493
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Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrittsférening Alfdgeln 226 i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 470 605 511 672
Upplupna intékter 20 534 17 826
491 139 529 498
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 3 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 13 000 000 10 000 000
16 000 000 13 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 15 000 15 000
15 000 15 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 211919 0,70%  2022-09-30 4091 716 200 000
Stadshypotek 39860 1,55%  2020-09-01 5 339 835 54 628
9 431 551 254 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9176 923
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8158 411
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 30 127 000 30 127 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 254 628 254 628
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 0 540
0 540
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 6 897 7 140
Forutbetalda hyror och avgifter 1007 182 915 792
Ovriga upplupna kostnader 1232 109 1 059 688
2 246 188 1982 620

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr 7164176930

HSB Bostadsrittsforening Alfdgein 226 i Haninge
Noter

2019-12-31 2018-12-31

Not19  Vasentliga hiindelser cfter arcts siut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Alfdgeln 228 | Haninge, org.nr. 716417-6930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alfageln 2261 Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Haninge for rakenskapsaret 2019. ansvar en!igl denna sed beskrivs narmare i f')vsnnlen Revjsom utsedd
Enligt vér uppfaltning har drsredovisningen uppratlats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliiga avseenden andvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Vi ar oberoende i forhallande tillforeningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat ach kassaflode for et Syerige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Upplysning av sirskild betydelse

Utan alt det paverkar véra uttalanden ovan.vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen. av foreningens. skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras som langfnstiga men forfaller inom elt &r frén balansdagen och som darmed ar
kortfristiga

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Det ar styrelsen som har ansvarel for all drsredovisningen upprattas bedomningen av fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningstagen upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar formagan att forsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller nagra  fortsalt drift. Antagandet om fortsatt dnft titampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att ikvidera foreningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt afternativ till att gora nagot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa.oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Svenge alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiisammans nmligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagande! om fortsatt drift vid uppratiandet av

misstag, utformar och utfor granskningsalgarder bland annat ir::ndggﬂ?s;magﬁ;éhi%ﬂlgﬁ; %?)en‘;?":"gni de
utifran dessa nisker och inhamtar revisionsbevis som ar 1 9

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

tillrackliga ach andamalsenhiga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda til betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet forméga att forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till 6ljd av oegentiigheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberatlelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, 1 drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

Sl ue ol X . . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en-forening
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | inte langre kan fortsata verksamheten

den interna kontrollen. o ulvarderar jag den overgnpande presentationen, strukluren och
innehallet i drsredovisningen, danbland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat

y‘(b
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jagy har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och illampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med drsred
foreningens resultat och stallning.

ovisningslagen och om drsredovisningen ger en raltvisande bitd av

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uitalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alfageln 226 i Haninge for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi lllstyrker att foreningsstéamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen-och bewiljar styrelsens-ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsniltet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfattning och nsker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, hikviditet och stallning | ourigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaliningen och fareningens ekonomiska angelégenheter i
évngt kontrolleras pa ett betryggande sall.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseiedamot i nagot vasentiigt avseende:

o [oretagit nagon Algard eller gjort sig skyldig il nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forsfaget till disposifioner av foreningens
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsraltslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revi

pa nagol annat satt handlat i stnd med bostadsrétslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, ar att med nmlig

ision som utfors enligt god revisionssed i Svenge alltid kommer att

upptacka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision.enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdome ach har en

professionelit skeplisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fo

valtningen och forslaget bl dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsalgarder som utfors baseras pa revisom ulsedd av HSB

Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunk! i risk och vasent

lighet. Detinnebar all vi fokuserar granskningen pa sadana Stgarder,

omraden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och.dar avsteg.och overtradelser skulfle ha.sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stocknolmden || g A
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revi
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e aans Datum ...cooovveeeveeeean,
FULIMAKE 0T .ot e e e ee e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeanaeeenaesenaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeiee e e e et e e e e eeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 100) o SR UUPPRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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