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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Soderby Huvudgard 2:36 (Albatrossvagen 62-118 );
2:37 (Albatrossvégen 2-60 }; S4 (Parkeringsytor mm) i Haninge kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms 1an, Haninge kormmun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 385 29950
Lokaler 130 1600
Parkeringar och

garageplatser 468

Foreningens fastighet &r byggd &r 1969. Vardedr 1968.

Féreningen &r fullvirdesfdrsikrad i Brandkontoret. I frsikringen ingdr inte bostadsréttstilligg men styrelseansvarsforsikring.

Viésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit cférdndrade.

Genomfdrt planerat underhdll under rakenskapséret

Wwfag
Plaerat underhbil kostnad
Utkning av gistpackaringen pd Gled 1 288 000 by
Byta ut st3ldbcrarna | kiflarna pd givd 1 MW7 kr
Byta tix § samiiga allim¥nna utrytnmen pd gled 1 206 484 by
Kyar frin 2019 - Sverfirt Gll 2020
Uppirischining esqadition 1073k
Flagostinger och julbelysning 140 000 kr
Eblisiaddning pd gistparkeringen 10 platser inid lostallation ek
WEkning av parkeringen fOr stora bitar 725 000 kr
Postboxar | entrierna 337901 b

Summa 2635Mlkr

vy
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-29. Vid stimman deltog 15 medlemmar varav 15 var rostberéttigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2020-01-01 - 2020-06-14 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Bo Thollander Ledamot

Marie Kejonen Lundmark Suppleant

Knut Sundgqvist Ledamot & vice ordfirande

Mia Cabral Ledamot & sekreterare

Lena Ekman Ribbing Ledamot & ordforande

Kay Johansson Ledamot & HSB s representant

Styrelsen har under perioden 2020-06-14 - 2020-09-29 haft foljande sammansitming:

Styrelsemedlem Roli

Bo Thollander Ledamot

Knut Sundqvist Ledamot & vice ordfirande

Mia Cabral Ledamat & sekreterare

Lena Ekman Ribbing Ledamot & ordfdrande

Kay Johansson Ledamot & HSB “s representant

Styrelsen har under 2020-09-29 - 2020-11-26 haft foljande sammansatining:

Styrelsemedlem Roll

Bo Thallander Ledamot

Knut Sundqvist Ledamoct & vice ordférande

Mia Cabral Ledamot & sekreterare

Lena Ekman Ribbing Ledzmot & ordfbrande

Kay Johansson Ledamot & HSB s representant
Ronen Bjérkquist Suppleant

Janet Ostlin Suppleant

Styrelsen har under 2020-11-26 - 2020-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Bo Thellander Ledamot

Knut Sundqvist Ledamot & vice ordférande
Mia Cabral Ledamot & sekreterare
Lena Ekman Ribbing Ledamot & ordférande
Ronen Bjdrkquist Suppleant

Janet Ostlin Suppleant
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsriittsférening Albatrossen i Haninge

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Bo Thollander och Lena Ekman Ribbing samt suppleanterna Janet
Ostlin ach Ronen Bjérkquist

Styrelsen har under ret hallit 9 st protokolifrda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tv i férening av Mia Cabral, Knut Sundgvist, Lena Ekman Ribbing och Bo
Thollander.

Revisorer
Lena Synnergren Féreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Knut Sundgvist.

Valberedning
Valberedningen bestar av Johny Ribbing (sammankallande) och Jakob Sundberg.

Underhélisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund far styrelsens besiut om
reservering till eller iansprékstagande av underh8lisfond

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-14 och 2020-10-14. Markbesiktning genomférdes 2020-05-16.

Underh&llsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska gegentligheter sker.

Miljo
Féreningen vérderar higre de leverantdrer vilka tar et sa stort miljomassigt ansvar som méfligt.

Social
Fdreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 490 (450) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020 (2019),
Under &ret har 41 (36) dverl3telser skett.
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsriittsférening Albatrossen i Haninge

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstelse for dig som medlem, képare elter Svrig intressent.,

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och gira det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens viljer vi att visa var frenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 657 657 644 631 625
Totala intakter kr/kvm* 724 692 720 674 658
Sparande till underh@ll och investeringar kr/kvm 280 249 278 242 160
Belaning, krfkvim 1059 1154 1414 1452 1737
Rantekéanslighet 2% 2% 2% 2% 3%
Totala dnftkostnader kr/kvm* 428 420 418 408 476
Energikostnader kr/kvm 161 173 172 171 183
*Nyckeltalet berdknas pa ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och

liknande}, Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger f3reningens totala intékter for rikenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras

foreniningens medlemmar och hyresgéster réknas €j med i totala intékter. Manga bostadsrattsféreningar har intékter uttver
arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hir.,

Sparande till framtida underhall

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter, Betta nyckeltal anger hur stort [8pande dverskott fareningen har per
kvadratmeter boarea cch lokalarea varje engkilt &r,

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r {amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P4 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s3 sitt skapat ett [Aneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver, Lite lingre ner g8r det ocks3 att
s hur vi réknar ut vart 6ver5kott/sparandem
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Forvaltningsherdttelse for HSB Bostadsrittsférening Albatrossen i Haninge

Beldning, krfkvm
Beldningen férdelas pé kvm-ytan fér bostdder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfdreningen behdver hdja avgiften med om réntan pd I8nestocken gdr upp med en
pracentenhet for att bibehdlla samma sparande tifl framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall {(exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter féir
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan fir bostider och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuelia intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning 24 063 23399 24186 22 598 22 017
Resultat efter finansiella poster 4 252 1131 3 600 455 407
Soliditet 57% 53% 47% 45% 38%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéill och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den |5pande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh&l bort.

Rérelseintakter 24 063 154
Rorelsekostnader - 19281 336
Finansiella poster 3 525 804
Arets resultat 4252 014
Planerat underhll + 2 385814
Avskrivningar + 2 184 638
Arets sparande 8 822 465
Arets sparande per kvm total yta 280

Férandring eget kapital

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resuftat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 3 525 256 11525744 4198 810 25139200 1130974
Reservering till fond 2020 1738 000 -1 738 000
Ianspréktagande av fond 2020 -2 385813 2 385813
Balanserad i ny rakning 1130974 -1130974
Upplatelse lagenheter 0 0
Krets resultat 4252 014
Belopp vid 8rets slut 3525256 11 525744 3 550 997 26917987 4252014

Férslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 26917 987
Krets resultat 4 252 014
31170001
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 26 270 174
Arets resultat 4252 014
Reservering till underhélisfond -1 738 000
Tanspréktagande av underhallsfond 2 385 813
Summa till stAmmans férfogande 31170001

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 31170001

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrands tillaggsupplysningar.
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HSE Bostadsrattsfirening Albatrossen i Haninge

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 24 063 154 23 398 908
Rérelsekostnader
Drift och underhéll ‘Not 2 -14 114 714 -14 197 950
Ovriga externa kostnader Not 3 -330 316 -341 154
Planerat underhll -2 385 814 -4 546 688
Personalkostnader och arvoden Not 4 -265 854 -305 779
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -2 184 638 -2 184 638
Summa rorelsekostnader -19 281 336 -21 576 209
Rorelseresultat 4781 818 1822 699
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 240 4241
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -534 044 -695 967
Summa finansiella poster -529 804 -691 726
Arets resultat 4252 014 1130 974

~
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HSB Bostadsrattsférening Albatrossen i Haninge

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader och mark Not 7 75 701 690 77 753 314

Inventarier och maskiner Not 8 336 187 469 201
76 037 877 78 222 515

Finansiefla anldggningstilgdngar

Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 708 708

708 708

Summa anlaggningstillgdngar 76 038 585 78 223 223

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 539 8 440

Avrdkningskonto HSB Stockholm 10 083 635 7 005 826

Placeringskonto HSB Stockholm 357 356

Ovriga fordringar Not 10 21 352 17 193

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 643 740 650 282
10 756 623 7 682 097

Summa omsattningstillgdngar 10 756 623 7 682 097

Summa tillgdngar 86 795 208 85905 320

(14
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 525 256 3 525 256

Upplételseavgifter 11 525 744 11 525 744

Yttre underhaiisfond 3 550 997 4 198 810
18 601 997 19 249 810

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 917 987 25139 200

Arets resultat 4 252 014 1 130 974
31 170 001 26 270 174

Summa eget kapital 49 771 999 45 519 985

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 000 000 33 499 460
16 000 000 33 499 460

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 17 400 000 2 900 000

Leverantdrsskulder 894 659 1147 302

Skatteskulder 62 527 42 507

Ovriga skulder Not 14 50 931 44 986

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 2 615 092 2 751 081
21 023 209 6 885 875

Summa skulder 37 023 209 40 385 335

Summa eget kapital och skulder 86 795 208 85 905 320

n
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HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 252 014 1130974
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 184 638 2 184 638
Kassaflbde frén lépande verksamhet 6 436 652 3315611
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3284 474 551
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -362 666 -899 903
Kassafléde frén lopande verksamhet 6 077 269 2 890 260
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 999 460 -8 200 540
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 999 460 -8 200 540
Arets kassaflode 3077809  -5310280
Likvida medel vid drets borjan 7 006 182 12316 463
Likvida medel vid &rets stut 10 083 992 7 006 182

I kassaflddesanaiysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedBms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfirts med utgangspunkt | SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,63% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivring sker med 10-20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lé&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kraditinstitut. JAmfdrelsetalen har inte raknats om,

L&nen &r av langfristig karaktér och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering f5r framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift ffastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som higst f3r vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per ligenhet,

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 19 344 060 kr.

%
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Brsavgifter 19 689 756 19 689 756
Individuell matning el 1216127 1 580 375
Hyror 2937 142 2518904
Ovriga intikter 375 350 -338 927
Bruttoomséttning 24 218 375 23 450 108
Avgifts- ach hyresbortfall -142 948 -50 160
Hyresforluster -12 273 -1 040
24 063 154 23 398 908
Not 2 brift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2750823 3110940
Reparationer 1377 076 963 211
El 1687 777 1245174
Uppvarmning 3253179 3416 885
Vatten 1358 725 1391 286
Sophamtning 781 087 746 784
Fastighetsforsakring 298 961 285933
Kabel-TV och bredband 151 183 147 715
Fastighetsskatt och faslighetsavgift 758 475 731 422
Fdrvaltningsarvoden 1 660 513 1122 200
Ovriga driftkostnader 36 907 36 401
14114 714 14 197 950
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkap 70711 101 008
Administrationskostnader 120 255 101 608
Extern revision 31 250 30 438
Medlemsavgifter 108 100 108 100
330 316 341 154
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 213 591 240 520
Gvriga arvoden 10 000 7 100
Sociala avgifter 42 263 58 159
265 854 305 779
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholen 3531 3302
Rantaintikter HSB placeringskonto 0 356
Bvriga ranteintakter 709 583
4 240 4 241
Not 6 Rintekosinader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 532 984 695 967
Gvriga réntekostnader 1060 0
534 044

695 967 f}(
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 126 095 128 126 095 128
Anskaffningsvérde mark 3613 200 3613 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 129708328 129708 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -51 955 014 -49 903 390
Krets avskrivningar -2 051 624 -2 051 624
Utgdende ackumulerade avskrivningar -54 006 638 -51 955 014
Utgdende bolfért vérde 75 701 690 77 753 314
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 232 000 000 232 000 000
Taxeringsvarde byganad - lokaler 8 741 GOO 8 741 000
Taxeringsvarde mark - bostader 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 12090000 12050000
Summa taxeringsvirde 333831000 333831000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 1 206 943 1206 943
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1206943 1206943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -737 742 -604 729
Arets avskrivningar -133 014 -133 014
Utgdende ackumulerade avskrivningar -870 756 -737 742
Bokfort viirde 336 187 469 201
Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ing2ende anskaffningsvarde 708 708
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 708 708
Andel | H5B Stockholen 500 500
Andel | Fonus 208 208
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21 352 17 193
21 352 17 193
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 643 740 650 282
643 740 650 282
Ovanstdende poster bestar av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar,
Not12  Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nista &rs
Léneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amoriering
Nordea 39788956440 081% 2021-02-19 8 700 000 400 000
Nordea 39788959644 0,79%  2021-03-03 8 700 000 400 000
SBAB 25696247 1,98%  2022-06-13 8 000 000 0
SBAB 25696255 2,36%  2025-06-1% 8 000 000 0
33 400 000 800 000
Cm fem & beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa4 till 29 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 000 000
Foreningen har 1dn som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom eit &r.,
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 61 000 000 61 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 17 400 000 2 900 000
17 400 000 2 900 600
Varav amortering 800 000 2 900 000
Not 14  Ovriga skulder
Momsskuld 26 494 23 549
Kallskatt 3000 0
Ovriga kortfristiga skulder 21 437 21 437
50931 44 986
Not 15 Upplupna kosinader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 12 318 21 410
Eﬁrutbetalda hyror och avgifter 1952 144 1 864 305
Ovriga upplupna kostnader 650 630 865 366
2615092 2751081

Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bri Albatrossen i Hanings, org.ns. 712400-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Albatrossen i
Haninge for rakenskapséret 2020,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagan. Forvaltningsberéttelsen &r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utitrt revisionen enligt god revisianssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisarssed |
Sverige. Revisorn uisedd av HSB Riksférbund har fuflgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillickliga ach
éndamélsenliga som grund fdr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas
och a't den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nidvéndig for atf upprétta en rsredovisning som inte innehatler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredavisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att lividera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utiirén dessa risker och inh@mtar revigionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for ati utgdira en grund fér mina
uitalanden. Risken for aft infe upptécka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter &r higre dn fr en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kantrell som har betydelse fér min revision far att utforma
granskningsétgarder som dr [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

+  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

= drarjag en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, cm huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis
som inh&mtas fram {ill datumet f6r revisionsberaitelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en firening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

s ytvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsradovisningen, darbland upplysningarna, ech om
arsredovisningen aterger de underliggande iransakiionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dzribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

[ag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt m&l &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats { enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovigningen har vi &ven utfBrt en ravision
av styrelsens forvaltning for HSB Bif Albatrossen i Haninge for
rékenskapsaret 2020 samt av farslaget ill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller frlust.

Vi fillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet anligt féirslaget
i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihel for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt derina beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
cberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om wtdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsari,
emfattning och risker stéller pa sterlsken av foreningens eona kapital,
kensolideringsbehav, likviditet ach stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekanomiska foreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.
Vérl mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimfig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagsn,

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag il dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r firenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéinder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och firhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse far foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra forhallanden som ar relevania for vart uttatande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om firslaget ar férenligt med hostadsrattslagen.

Anmaérkning
Utan att det paverkar véra uttalanden ovan s& vill vi informera om att den erdinarie féreningsstimman 2020 hélls i september 2020, Enligt
stadgar och lag ska fireningsstimman hallas innan juni manads utgang.

Stockholm den 7/ & 15 2021

Joakim Halt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



