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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Klockarporten

Godkanda pa ordinarie stamma 2022-05-31 samt pa extra stdmma 2022-09-01

§ 1 Féreningens namn
Foéreningens namn (firma) ar Bostadsrattsféreningen Klockarporten.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens upplata lagenheter, komplementbostadshus och komplementbyggnader samt
tomtmark at medlemmarna for nyttjiande utan begransning i tiden. Upplatelse far aven omfatta
terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus,om terrass ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar enbostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Medlemskap

Intréade i féreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
féoreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsratt upplas skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsréattslagen. Styrelsen

avgor till vem bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas
namn, ldgenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed
insats och arsavgift ska utga samt, fér det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska dven dessa anges. Fraga om antagande av
medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.bostadsrattslagen. Nar en
bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

§ 4 Overgang av bostadsritt
Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt, dock ej till juridisk person, dverlata sin bostadsratt

och till kbpeskilling som séljare och kdpare kommer 6verens om. Det ar dock féreningen
forbehallet att préva ansékan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen till styrelsen anséka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen. | ansdkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av
fangeshandlingen ska bifogas ansékan. Ansékan om uttrade ur féreningen ska géras skriftligen
och handlingen ska vara férsedd med medlemmens namnunderskrift. Medlem far inte
uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt. En éverlatelse ar
ogiltig om den som bostadsratt dverlats till inte antas till medlem i fdreningen.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknade
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren attinom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten séljas pa offentlig auktion forféreningens rakning.

§ 5 Féreningens site
Foreningens styrelse har sitt sate i Harjedalens kommun, Jdmtlands lan.



§ 6 Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Styrelsen ska senast sex
veckor fére stdmma lamna arsredovisningen till revisor. Denna bestar av resultatrakning,
balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 7 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsméte. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och senast tva veckor
fore ordinarie och extra féreningsstamma.
Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utskick med
mail eller brev med posten.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom informationsbrev, meddelande pa
hemsida eller skickas ut som brev.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie féreningsstamma ska féljande arenden forekomma.

1) Val av ordférande vid stamman och anmélan av stammoordférandens val av
protokollférare

2) Upprattande och godkannande av rostlangd

3) Val av en eller tva protokolljusterare

4) Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning

5) Faststallande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen

7) Beslut

a) om faststéllande av resultatréakning och balansrakning

b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

c) om ansvarsfrihet at styrelseledaméter

8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

10) Val av valberedning

11) Annat &rende, som ankommer pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
féreningar eller foreningens stadgar.

Ordinarie Féreningsstamma kan komma att ske digitalt dar styrelsen anger vilken digital
plattform som skall anvandas.

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst1/10 av samtliga rostberattiga skriftigen begar det hos styrelsen med angivande
av arendet som énskas behandlat pa stamman.

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de
angivnardsterna eller vid lika réstetal den mening som ordférande bitréder.



Omréstning vid féreningsstdamman sker 6ppet om inte narvarande réstberattigande
pakallar sluten omréstning.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster och vid lika rostetal avgors

valet genomlottning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen t
e x andring av stadgar.

§ 9 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést per lagenhet. Om flera medlemmar innehar
en bostadsréatt gemensamt, har de dock tillsammans en rést.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens féretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara foretrada en medlem. En medlem far hdgst ta med ett bitrade pa féreningsstamman.
For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foralder, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 10 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju styrelseledamdéter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéterna och suppleanterna valjs pa ordinarie
féreningsstdmma for hogst tva ar (mandatperiod).fér tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstdmma har hallits. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
Foreningens firma tecknas,férutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen dartill
utser. Styrelsen konstituerar sig sjalv och ar beslutfér nar de vid sammantradet
narvarandes antaldverstiger halften av samtliga ledamaéter.

Som styrelsens beslut galler den mening som for vilken mer an halften av de narvarande
rostateller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordférande.

For giltigt beslut nar for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras
enhallighet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte haller riva eller foreta vasentlig till-
ellerombyggnadsatgérder av sadan egendom.

Styrelsen far dock inteckna och beldna egendom eller mark.

§ 11 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens

férvaltning utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna
en skriftlig foérklaring dver anmarkningarna till den ordinarie

féreningsstamman.



§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras maste alltid

beslut fattas av en féreningsstamma. Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av foreningens utgifter och
amorteringar. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére
varje ny manads bérjan. Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran fo1fallodagen till dess fullbetalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen
(1981:1057) om ersattning for inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats férsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren

ta ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prishasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring.

For arbete vid pantséattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhéllsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sékerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 15 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattningen till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt§ 12. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden.



§ 16 Bostadsrittsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingari upplatelsen. Han ar
ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foéreningen
svarar i évrigt for husets underhall.

Till det inre réknas;

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten

- glasi fonster och dérrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrattsinnehavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar,
men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten

med.

Foér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsinnehavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
féorsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som
han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga
delar &ven om det férekommer chyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmman och
far endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verenskommelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han har inrymt i ldAgenheten eller
som dar utfér arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstédnka vara
behéaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

Foretrade for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten néar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svara for. Nar bostadsratten ska saljas genom
tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa [amplig tid.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.



§ 17 Féréandringar i lagenhet
Bostadsrattsinnehavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand

av styrelsen. Bostadsrattshavaren far inte heller géra nagon vasentlig férandring i mark och
terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvandas
somkomplement till bostadslagenheten eller lokal; utan skriftligt tillstand fran styrelsen.

Styrelsen ska godk&nna en begéran om en andring om denna intemedfor skada pa
féreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 18 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far hyra ut hela sin lagenhet i andra hand genom egen eller
bokningsféretags férsorg. Styrelsen kan dock besluta att bostadsrattshavaren ska upphoéra
medandrahandsuthyrningen om synnerliga skal foreligger t e x olaglig verksamhet.

§ 19 Ersattningar for garantiatgarder mm

Hinder och men i nyttjanderatten eller andra olagenheter som beror pa fel under
entreprenad och eller garantitiden liksom atgéardande av dessa fel samt de oldgenheter
som foreligger for bostadsrattshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess utbyggnad
av arbetsomradet i sin helhet avslutas ersatts inte.

§ 20 Forverkan nyttjanderatt
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan, enligt bostadsrattslagens
bestammelser, forverkas bland annat:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anammat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver tva
veckor fran férfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren upplater lagenheten i andra hand i strid mot stadgarna,

3. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen
ellermedlem,

4, om ldgenheten anvands fér annat &ndamal an det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplats till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i I1agenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskéaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som férening meddelar,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller

darmed likartad verksamhet, vilket utgor elleri vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for

skada.

§ 21 Upplésning av férening
Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.



