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Styrelsen for BRF Vellingehus far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 1997-08-15.
Foreningen har sitt séte i Vellinge kommun.

Arets resultat dr battre 4n foregdende ar tack vare minskade driftkostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi #r l1&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 456 % till 435 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 49 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 18 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Langan Mindre 15 i Vellinge kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 13 lagenheter.
Byggnaden dr uppford 1950. Fastighetens adress dr Larsgatan 4 och Kompanigatan 5 i Vellinge.

Fastigheterna ér fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Total bostadsarea 764 m?
Total lokalarea 40 m?
Arets taxeringsvirde 9061 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 8077 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 56 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har ingen underhallsplan.
Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhaill

Beskrivning Ar
Huskropp utvéndigt 2014
Installationer 2016

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 11 tkr
Markytor 45 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag
Carina Witt Ledamot
Nils Mértensson Ledamot
Ulla Mollin Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Helena Andersson Suppleant
Lina Gothred Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Tommy Larsson Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 14 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2017-01-01 da den hdjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 584 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)
Vid rikenskapsérets utgédng var samtliga bostadsritter placerade.
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«o~ Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 4@ Rinta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 685 685 683 666 650
Resultat efter finansiella poster -32 -103 33 -1377 -8
Arets resultat -32 -103 33 -1377 -8
Balansomslutning 1 491 1 560 1 690 1681 1 700
Soliditet % -137 -129 -113 -115 -33
Likviditet % 435 456 511 462 401
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 584 584 584 563 544
Brinsletilldgg, kr/m? 256 256 270 270 270
Driftkostnader, kir/m? 490 570 401 2098 445
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 421 519 401 405 445
Rénta, kr/m? 66 73 83 85 57
Lan, kr/m? 4254 4291 4331 4359 2 654

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan 176 445 22083 768 -102 534
Disposition enl. arsstammobeslut 102 534 102 534
Arets resultat 31926
Vid arets slut 176 445 -2 186 302 -31 926
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 186 302

Arets resultat -31 926

Summa -2 218 228
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2218228

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 684 840 684 990
Ovriga rorelseintikter 3675 2 893
Summa rorelseintiikter 688 515 687 883
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -394 171 -458 102
Ovriga externa kostnader Not 4 =70 270 -66 584
Personalkostnader Not 5 -153 804 -146 687
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 -49 496 -59 109
Summa rorelsekostnader -667 742 -730 483
Rérelseresultat 20773 -42 600
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 26
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -52 699 -59 960
Summa finansiella poster -52 699 -59 934
Resultat efter finansiella poster -31 926 -102 534
Arets resultat -31926 -102 534
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 827981 877477
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 827981 877 477
Summa anliiggningstillgangar 827 981 877 477
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 6076 6076
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 9201 23 862
Summa kortfristiga fordringar 15277 29 938
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 647 322 652514
Summa kassa och bank 647 322 652 514
Summa omsittningstillgadngar 662 599 682 452
Summa tillgangar 1490 579 1559929
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 445 176 445

Summa bundet eget kapital 176 445 176 445

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 186 302 -2 083 768

Avrets resultat -31 926 -102 534

Summa fritt eget kapital -2218 228 -2 186 302

Summa eget kapital -2 041 783 -2 009 857
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3380000 3420 000

Summa langfristiga skulder 3380 000 3420 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 000 30 000

Leverantdrsskulder 20 191 37 885

Skatteskulder Not 14 895 485

Ovriga skulder Not 15 11722 12 244

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 79 555 69 172

Summa kortfristiga skulder 152 363 149 786

Summa eget kapital och skulder 1490 579 1559 929
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31

2018-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -31926 =102:534
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 49 496 59 109

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 17 571 -43 424
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 14 661 780

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -7 424 2 149

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 24 808 -40 495
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -30 000 -30 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 000 -30 000

Arets kassaflode -5192 -70 495

Likvidamedel vid arets borjan 652 514 723 009

Likvidamedel vid arets slut 647 322 652 514

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjar 10-33
Maskiner Linjér 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 446 340 446 340
Arsavgifter, lokaler 30 888 30 888
Hyror, bostédder 1 800 1 950
Brénsleavgifter, bostiader 205 812 205 812
Summa nettoomsittning 684 840 684 990

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -55 882 -40 771
Reparationer -13 212 -87 683
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19991 -19 581
Forsakringspremier -8 978 -7 834
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 623
Serviceavtal -3 081 0
Obligatoriska besiktningar -6 500 -8 738
Forbrukningsinventarier -6 004 -1 822
Vatten -56 292 -50 939
Fastighetsel -23 150 -26 030
Uppvirmning -173 208 -186 341
Sophantering och atervinning -16 274 -19 186
Forvaltningsarvode drift -11 599 -7 555
Summa driftkostnader -394 171 -458 102

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -59 537 -58 020
Ovriga forvaltningskostnader -2 025 -2 150
Kreditupplysningar 0 -450
Pantfdrskrivnings- och dverlételseavgifter -4 419 -2713
Representation -988 0
Kontorsmateriel -1 076 -1 026
Bankkostnader -2225 -675
Ovriga externa kostnader 0 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -70 270 -66 584
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Not 5 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lon till kollektivanstéllda -105 000 -99 000

Styrelsearvoden -12 000 -12 000

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -900 -900

Sociala kostnader -35904 -34 787

Summa personalkostnader -153 804 -146 687
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avskrivningar tillkommande utgifter -49 496 -59 109

Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -49 496 -59 109

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -52 699 -58 934

Rintekostnader till kreditinstitut 0 -23

Ovriga finansiella kostnader 0 -1 003

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -52 699 -59 960
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 252 729 252 729
Mark 25945 25945
Tillkommande utgifter 1777 139 1777 139
2 055 813 2 055 813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 055 813 2 055 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -252 729 -252 729
Tillkommande utgifter -925 606 -866 497
-1 178 335 -1 119 226
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -49 496 -59 109
-49 496 -59 109
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 227 831 -1 178 335
Restvarde enligt plan vid arets slut 827 982 877 478
Varav
Byggnader 0 0
Mark 25945 25 945
Tillkommande utgifter 802 037 851533
Taxeringsvarden
Bostider 8 852 000 7 857 000
Lokaler 209 000 220 000
Totalt taxeringsvarde 9 061 000 8 077 000
varav byggnader 5934 000 5160000
varav mark 3127 000 2917000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 95 894 95 894
95 894 95 894
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 95 894 95 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -95 894 -95 894
-95 894 -95 894
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -95 894 -95 894
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -95 894 -95 894
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6 076 6076
Summa 6vriga fordringar 6 076 6 076
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 9201 8978
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 14 884
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 201 23 862
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 29 772 29 746
Transaktionskonto 617 550 622 768
Summa kassa och bank 647 322 652 514
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 3420 000 3450 000

Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -30 000

Langfristig skuld vid arets slut 3 380 000 3420000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

Omesatta lan

SWEDBANK 1 400 000 -1 400 000 0 0
SWEDBANK 2020-01-28 150 000 -120 000 30000 0
SWEDBANK 2020-02-28 500 000 -500 000 0 0
SWEDBANK 1,85% 2021-02-25 1 400 000 0 0 1 400 000
SWEDBANK 1,25% 2024-10-25 0 2020 000 0 2020 000
Summa 3 450 000 0 30 000 3420000

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 3 220 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 895 485
Summa skatteskulder 895 485
Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 11722 11 884
Avrikning hyror och avgifter 0 360
Summa dvriga skulder 11 722 12 244
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riantekostnader 4564 5542
Upplupna elkostnader 3212 2 642
Upplupna virmekostnader 22 620 24 434
Upplupna kostnader for renhéllning 0 280
Upplupna revisionsarvoden 900 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 875
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 48 258 34499
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 79 555 69172
Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3532500 3532500

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

Ve 20043K
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Tommy Larsson e/
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vellingehus, org. nr. 746000-0396

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Vellingehus for &r 2019. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund f6r mitt uttalande.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen, disponerar

vinsten enligt forlaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
verksamhetsaret.

Vellinge denQéj/,ir 2020

Omr/cerien

Tommy Larsso
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lpande skotsel, drift och underhall kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman
kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker
foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna
motioner till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att
motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan
siljas, drvas eller dverldtas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ir styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som stdrsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept
med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t .ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 -
10 ar och den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs
av under en betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av
foreningens hus. Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nigon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har
en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som reserveras.
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Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran
pa foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra
fordringsigare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar.
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller
och vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjidnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formAaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, lner, brénsle). Likviditeten erhélls genom
att jimfSra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre
4n intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen dr, d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 1ag soliditet dr det egna
kapitalet 4r litet i forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.
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Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter :

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rinteintikter dr skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i foSrekommande fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F Ve | I I n g e h u S for BRF Vellingehus i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfor heba Linele
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