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STADGAR

for Bostadsréttsforeningen Laken i Vellinge
Foreningens firma och dindamal.
§ 1 Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Laken

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata
bostdder och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning.

Upplatelsen kan dven omfatta mark som ligger i anslutning
till ett hus, om marken skall nyttjas tillsammans med huset
eller en del av huset.

Site
§ 2 Foreningen skall ha sitt sdte 1 Vellinge kommun.
Bostadsriitt och bostadsrittshavare

§ 3  Bostadsritt dr den ritt i féreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Medlemskap

§ 4 Fraga om medlemskap i foreningen avgors av styrelsen.
Intrédde kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom
upplételse av foreningen eller som overtar bostadsratt i
foreningens hus. Annan juridisk person 4n kommun eller
landsting kan vigras medlemskap om ansdkan grundas pa
upplatelse eller 6vertagande av bostadsritt till bostads-
lagenhet, savida bostadsridittslagen (BRL) (2 kap, 4 §) ej
foreskriver annorlunda.

Upplatelse

§ 5 Bostadsritt uppléats skriftligen. 51002 (



Overgang av bostadsritt

§ 6

§ 7

§ 8

Bostadsrittshavare, som vill 6verlata sin bostadsritt, skall
uppritta skriftlig 6verlatelsehandling med iakttagande av de
formkrav som foreskrivs 1 6 kap, 4 § BRL.

Har en bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon &r medlem eller antas
till medlem 1 féreningen, med de undantag som framgar av
BRL (6 kap, 5 §).

Dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far dock utéva
bostadsratten, trots att dodsboet inte &r medlem 1 foreningen.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen anmana dodsboet
att inom sex méanader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostads-
ritten forsaljas tor dddsboets rikning enligt regler i BRL

(6 kap, 1 3).

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte végras intréde i
foreningen, om foreningen skiligen kan godta honom eller
henne som bostadsréttshavare. En juridisk person, som inte dr
en kommun eller landstingskommun, kan dock végras
tilltrade med undantag enl. BRL (2 kap, 4 §).

Om en bostadsritt 6vergatt till bostadsrittshavarens make far
maken inte vagras intrade i foreningen. Detta géller ocksa nér
en bostadsritt till bostadslagenhet Gvergatt till nigon annan
ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Den som forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras intriade,
sdvida inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt samboende nérstadende.

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvérv och forvéarvaren inte
antagits till medlem, far féreningen anmana férvirvaren att
inom sex manader visa att nagon forvirvat bostadsrétten och



sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i

anmaningen, far bostadsrétten séljas pa for férvirvarens
rékning enl. regler i BRL (6 kap, 2 §).

Avsigelse av bostadsritt

§ 9

Bostadsrittshavaren far avsédga sig bostadsritten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse vergar bostadsritten till féreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader fran
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriattshavarens rittigheter och skyldigheter

§10

§11

§12

§13

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r nagot
annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet, som inte &r avsedd for fritids-
dndamal, innehas med bostadsritt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvindas for att 1 sin helhet upplétas i
andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig férdndring i
lagenheten utan tillstdnd av styrelsen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medf6éra men for féreningen eller
nagon annan medlem 1 féreningen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgen-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann




§ 14

§ 15

tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av dem som han svarar for
enligt § 15 andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skil
kan misstédnkas vara behéftat med ohyra far inte foras in 1
lagenheten.

Bostadsrittshavaren far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller 4ven i de
fall som avses 1 § 10 andra stycket, dock med undantag enligt
BRL (7 kap, 10 §).

En bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att
anvinda ldgenheten far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand,
om hyresndmnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda
skal f6r upplételsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begrinsas till viss
tid och férenas med villkor.

Kommun eller landstingskommun som har bostadsritt till en
bostadsldgenhet for permanentboende far upplata hela
lagenheten i andra hand. Styrelsen skall dock genast
underrittas om upplételsen.

En annan juridisk person som innehar en bostadsldgenhet med
bostadsritt far upplata hela lagenheten i andra hand om
styrelsen inte har befogad anledning att végra samtycke.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten
med tillhorande dvriga utrymmen i gott skick. Detta géller
dven marken om sddan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten raknas rummens védggar, golv och tak,
inredning 1 kok, badrum och i dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten, glas 1 fonster och dorrar, ldgenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar for malning av
innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte fér malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall 4n malning av
radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som



§16

§17

féreningen forsett ldgenheten med. Till det inre riknas ocksé
mark som ligger 1 anslutning till 14genheten avsedd att
anvindas som komplement till ldgenheten och som omfattas
av bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparationer av de
stamledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten
som féreningen forsett ldgenheten med. For reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-
rittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete
for hans rdkning. Ifraga om brandskada som bostadsritts-
havaren sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort 1aktta.

Andra stycket andra meningen géller i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan underhalls-
atgird, som enligt vad ovan ségs bostadsrittshavaren skall
svara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma och
far endast avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,
som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

Foretradare f6r bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for och ddrutéver enligt BRL

(7 kap, 13 §).

Om bostadsréttshavaren inte ldmnat tilltrdde till 14genheten
nér féreningen har rétt till det, far kronofogdemyndigheten
forordna om handrickning.

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan l4genheten far
tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en ménad fran
anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller
inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.



§18

Om avtalet hivs har foreningen ritt till erséttning for skada.

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsratt
och som tilltritts ar forverkad och foreningen séledes
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med
att betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand.

3. Om ldgenheten anvénds i strid med § 10 eller § 12.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten.

5. Om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand asidosétter nagot av vad som skall iakttas
enligt § 13 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritts-
havare.

6. Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten
enligt § 16 och han inte kan visa en giltig ursékt {for detta.

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utover det han skall gora enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors.

8. Om ldagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,



§19

vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovidsentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvénds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller
ar nyttjanderitten till bostadslédgenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses 1 § 18 forsta stycket punkt 7 inte
fullg6rs, om bostadsrittshavaren ér en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun
eller ett landsting.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal. I fraga
om en bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av
forhallande som avses i forsta stycket punkt 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om férening sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning har
foreningen rétt till erséttning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande som
avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
det foreningen fick reda pa om foérhallande som avsesi § 18
forsta stycket punkt 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran
det den fick reda pa forhéallande som avses 1 § 18 forsta
stycket punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ladgenheten pa grund av
forhallande som avses i § 18 forsta stycket punkt 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva manader fran det att féreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppsédgning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit



§ 20

§ 21

§ 22

§ 23

laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket punkt 1 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dr6jsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsédgningen.

I védntan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fordras for att f2 tillbaka nyttjanderétten far beslut om
avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran
den dag bostadsrittshavaren sades upp.

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som
anges i § 18 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig att
flytta genast, om inte annat foljer av § 20. Ségs bostadsrétts-
havaren upp av annan i § 18 angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran uppsédgningen, om inte ritten aldgger honom att flytta
tidigare.

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till £61jd
av uppsédgning i fall som avses i § 18 skall bostadsritten siljas
enl. foreskrifter i BRL, (7 kap, 30 §) sa snart det kan ske, om
inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer
vars ritt berors av forsdljningen kommer verens om nagot
annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

Styrelse och revisorer

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning
av féreningens angeldgenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoéter och suppleanter viljs for tiden fran
ordinarie foéreningsstimma intill dess ordinarie forenings-
stimma hallits for andra rdkenskapsaret efter valet.



§ 24

§ 25

§ 26

§27

Forsta gangen véljs dock hélften eller vid udda tal det antal
som dr ndrmast hogre dn hilften for tiden fram till och med
nédsta ordinarie foreningsstdmma.

Vid val av flera suppleanter skall anges i vilken ordning dessa
skall intrédda.

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande och
sekreterare.

Styrelsen utser inom sig hogst fyra firmatecknare att tva i
forening teckna foreningens firma.

Styrelsen dr beslutsfér om mer &n hélften av styrelse-
ledaméterna &r ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrdder, dock att giltigt beslut
fordrar enhéllighet nér for beslutférhet minsta antal ledamoter
dr nérvarande.

Vid styrelsens sammantriade skall det foras protokoll, som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot, som
styrelsen utser till det.

Protokoll skall foras i nummerfoljd och forvaras betryggande.
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna arsredovisning som skall omfatta
resultatrdkning, balansrdkning och férvaltningsberittelse.

Styrelsen skall planera underhéllet i foreningens fastighet och
genomforandet av detta och arligen genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller besluta om till- eller
ombyggnad av sddan egendom.



§ 28
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Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i1 féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Inom foreningen skall finnas tva ordinarie revisorer med
hogst tva revisorssuppleanter. Dessa viljs pa forenings-
stimma. Vid val av flera revisorssuppleanter skall anges 1
vilken ordning dessa skall intréda.

Revisorerna skall 16pande granska foreningens rakenskaper,
kassa och verifikationer.

Revisionsberittelsen skall avges varje ar senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
Over av revisorerna gjorda anmérkningar.

Arsredovisningen, revisionsberittelsen, revisorernas
anmirkningar samt styrelsens forklaring dérover skall héllas
tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Foéreningsstimma

§ 29

§ 30

§ 31

Ordinarie féreningsstimma halls arligen fore juni manads
utgang.

Extra stimma halls da styrelsen eller d& revisor finner skél
dartill eller da minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av édrende,
som 6nskas behandlat.
Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdimma, skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast siste februari eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.
Pa ordinarie stimma skall féorekomma:

1. Stimmans 6ppnande

2. Val av ordférande vid stimman.

3. Anmélan av ordférandes val av protokollforare.



§ 32
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4. Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmmar
och rostlangd.

5. Val av tva personer att jaimte ordforanden justera
protokollet.

6. Faststdllande av dagordning.
7. Fraga om kallelse behdrigen skett.
8. Framldggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framliggande av revisorernas berittelse, eventuella
anmarkningar och styrelsens forklaring dir6ver.

10. Beslut om faststéllelse av resultatrdkning och
balansrékningen.

11. Beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststédllda balansrdkningen.

12. Beslut fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Frdga om arvoden till styrelseledamoéter och revisorer.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stimman.
18. Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt p 1-6
ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman blivit

utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka
drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall ske




§ 33

§ 34
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till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka
fore extra stdimma, dock tidigast 4 veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pé lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
postbefordran.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de endast en
rost tillsammans.

Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast
medlemmens make, nirstaende, sambo eller annan medlem
far vara ombud. Ingen far som ombud foretrdda mer 4n en
medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitride.
Endast medlemmens make, ndrstaende, eller annan medlem
far vara bitréde.

Med nérstdende avses i tredje och femte styckena forutom
make eller sambo, forédldrar, syskon och barn.

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den ordféranden
utsett dartill.

I fraga om protokollets innehall giller:

1. Protokoll skall féras i nummerféljd och foérvaras
betryggande.

2. Rostlangden skall tas in i eller bildggas protokollet.

3. Stammans beslut skall foras in i protokollet.

4. Om omrdstning har skett skall resultatet anges i
protokollet.
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Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen f6r
medlemmarna.

Valberedning

§ 35

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroende-
uppdrag till vilka val skall f6rréttas vid féreningsstimma.

Avgifter

§ 36

Insats och arsavgift for ldgenheten faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av forenings-
stdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som belper pa ldgenheten av
foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.
Arsavgift skall betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan.

I arsavgiften ingaende erséttning for virme och varmvatten,
el, renhéllning eller vatten etc kan tas ut efter férbrukning.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med Gverlatelse
far av bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av géllande basbelopp enligt lagen
om allmin forsdkring. For arbete vid pantséttning av
bostadsrétt far av bostadsréttshavaren uttas pantsittnings-
avgift med hogst 1 % av géllande basbelopp.

Fonder

§ 37

Inom foreningen skall finnas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond




§ 38

§ 39
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Till fond f6r yttre underhall skall arligen avséttas belopp
enligt styrelsens beslut for att sdkerstdlla medel att trygga det
framtida underhéllet i féreningens fastighet/fastigheter.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfonden.

Allminna bestimmelser

Vid foreningens upplosning behéllna tillgangar skall tillfalla
medlemmarna i forhallande till insatserna.

I allt som ror foreningens verksamhet géller utover dessa
stadgar bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt annan lag som ber6r foreningens verksamhet. Om
tvingande bestimmelser i lagen, som ingar i dessa stadgar
dndras eller tillkommer skall motsvarande dndring eller tillagg
i stadgarna anses gélla.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma
1995-¢6-77 och 1995-07-0.5



