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Styrelsen for BRF Laken far hdrmed

Forvaltningsberattelse sz

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsfreningen registrerades 1944-06-30. Nuvarande stadgar registrerades 1995-10-21.
Foreningen har sitt site i Vellinge kommun.
Arets resultat 4r bittre 4n foregiende r framst p.g.a. ldgre driftkostnader och personalkostnader.

Féreningens likviditet har under ret foréndrats fran 369% till 127%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta érs amortering) har fordndrats under aret
fran 369% till 551%.

I resultatet ingar avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 431 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Laken 2 i Vellinge Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 16 lagenheter.
Byggnaden #r uppford 1944. Fastighetens adress 4r Stationsgatan 12 i Vellinge.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4

2 rum och kdk

7
3 rum och kdk 3
2

4 rum och kok

Total tomtarea 1364 m?

Total bostadsarea 931 m?
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Arets taxeringsvirde 10 324 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 324 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmg har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Systemutveckling - underhallsplan
Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete
Riksbyggen Jourtjénst
Luled Energi AB El
EoN Uppviarmning, gas

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller rsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 438 tkr.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Elstammar 2000
Gaspanna 2002
Stammar och badrum 2004
Fasad och balkonger 2007
Staket och grind 2010
Fonsterbyte 2017
Torktumlare 2018

Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Utsedd av
Carina Andersson Ordforande Stdmman
Johnny Akerman Vice ordférande Stdmman
Marie Savstedt Sekreterare Stdimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Karin Jénsson Suppleant Stdmman

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor ~ Stdimman

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 20 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 902 kr/m*/&r.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

°
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1004 988 974 971 969
Resultat efter finansiella poster 284 219 166 -1 113 179
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -7 -67 -118 -1 131 161
Balansomslutning 9477 9338 9275 5809 6 067
Soliditet % 33 31 29 -16 3
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 551 369 276 237 296
Likviditet % inklusive
1aneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 127 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 902 884 869 818 814
Brinsletilligg, kr/m? 161 161 162 210 210
Driftkostnader, kr/m? 336 381 388 1775 399
Riinta, kr/m? 90 111 117 114 131
Underhéllsfond, kr/m? 1 407 937 458 760 559
Lan, kr/m? 6620 6779 6928 7080 6132
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Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond ~ Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid drets borjan 15200 3393 267 872 280 -1623 532 219459
Disposition enl. arsstammobeslut 219 459 219 459
Reservering underhallsfond 438 000 438 000
Arets resultat 284 354
Vid arets slut 15200 3393267 1310280 -1 842 073 284 354

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1404 073
284 354
-438 000

-1 557719

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1557719

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 004 328 987 816
Ovriga rorelseintikter Not 3 5261 5657
Summa rorelseintikter 1009 589 993 473
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -312 761 -354 664
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 075 -87 270
Personalkostnader Not 6 -65 710 =70 588
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -146 570 -159 072
Summa rorelsekostnader -642 116 -671 594
Rorelseresultat 367 473 321 880
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1065 1215
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -84 185 -103 636
Summa finansiella poster -83 120 -102 420
Resultat efter finansiella poster 284 354 219 459
Arets resultat 284 354 219 459
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8 115611 8262182
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 8 115 611 8262 182
Summa anliggningstillgangar 8 115 611 8262182
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1163
Ovriga fordringar Not 12 6145 6 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 12 342 10 792
Summa kortfristiga fordringar 18 487 18 100
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1343 071 1057 849
Summa kassa och bank 1343 071 1 057 849
Summa omsittningstillgangar 1361558 1075949
Summa tillgangar 9477170 9338130
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15200 15200

Uppskrivningsfond 3393 267 3393267

Fond for yttre underhall 1310280 872 280

Summa bundet eget kapital 4718 747 4280 747

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 842073 -1623 532

Arets resultat 284 354 219 459

Summa fritt eget kapital -1 557719 -1 404 073

Summa eget kapital 3161 028 2 876 674
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5244222 6 169 662

Summa langfristiga skulder 5244 222 6 169 662

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar lan) Not 15 " 918752 141 752
Leverantorsskulder 8 845 0
Skatteskulder 842 10
Ovriga skulder Not 16 -6 179 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 17 149 659 150 032
Summa kortfristiga skulder 1071919 291 794
Summa eget kapital och skulder 9477170 9338 130

9 | ARSREDOVISNING BRF Laken Org.nr: 746000-0354



N
v

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd et tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr Firdigavskriven
Tillkommande utgifter Linjér 19-50

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostdder 839 592 823 080
Hyror, garage 14 400 14 400
Brinsleavgifter, bostdder 150 336 150 336
Summa nettoomséttning 1004 328 987 816

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 4960 5117
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 300 540
Summa Jdvriga rorelseintdkter 5 261 5657

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Reparationer -42 312 -42 967
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -22 864 -22 032
Forsdkringspremier -10 792 -10 530
Systematiskt brandskyddsarbete -2 488 0
Serviceavtal 0 -25 000
Obligatoriska besiktningar 0 -17 400
Sné- och halkbekdmpning 0 -5 625
Forbrukningsinventarier -2873 -3 475
Fordons- och maskinkostnader -2 680 0
Vatten -61 320 -61 216
Fastighetsel -12 649 -13 807
Uppvarmning -120 562 -126 890
Sophantering och tervinning -26 596 -25721
Forvaltningsarvode drift -7 625 0
Summa driftskostnader -312 761 -354 664

AY)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -70 056 -68 211
Arvode, yrkesrevisorer -9 590 -9536
Ovriga forvaltningskostnader -26 424 0
Kreditupplysningar -930 -60
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5914 -5582
Representation 0 -168
Kontorsmateriel -1200 =754
Bankkostnader -2 260 -2 260
Ovriga externa kostnader =700 =700
Summa 8vriga externa kostnader -117 075 -87 270
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -30 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 000 -23 000
Sociala kostnader -15710 -17 588
Summa personalkostnader -65 710 -70 588
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -146 570 -159072
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -146 570 -159 072
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rinteintékter 1 065 1215
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 1065 1215
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -84 046 -103 634
Rintekostnader till kreditinstitut -139 -2
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -84 185 -103 636

T
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 335 694 335694
Mark 98 733 98 733
Tillkommande utgifter 7286431 7286431
7 720 858 7 720 858
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 720 858 7720 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -335 694 -335 694
Tillkommande utgifter -2516 249 -2357177
-2 851 943 -2 692 871
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -146 570 -159 072
-146 570 -159 072
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 998 513 -2 851 943
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 0
Uppskrivning mark 3393 267 3393 267
3 393 267 3 393 267
Restvirde enligt plan vid arets slut 8115 611 8262182
Varav
Byggnader 0 0
Mark 3492000 3492 000
Tillkommande utgifter 4623611 4770 182
Taxeringsvarden
Bostader 10 324 000 10 324 000
Totalt taxeringsvarde 10 324 000 10 324 000
varav byggnader 6 600 000 6 600 000
varav mark 3724000 3724 000

&y
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 60 190 60 190
60 190 60 190
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 60 190 60 190
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -60 190 -60 190
-60 190 -60 190
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -60 190 -60 190
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -60 190 -60 190
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 145 6 145
Summa dvriga fordringar 6 145 6145
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12342 10 792
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 342 10 792
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 362 283 364 576
Transaktionskonto 980 788 693 273
Summa kassa och bank 1343 071 1 057 849

‘QT.
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6162974 6311414
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -825 000 -
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -93 752 -141 752
Langfristig skuld vid arets slut 5244 222 6169 662

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,63% 2021-04-23 875 000,00 0,00 50 000,00 825 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2022-01-30 2089 750,00 0,00 22 000,00 2 067 750,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-12-01 1236 000,00 0,00 41 000,00 1 195 000,00
SWEDBANK 0,88% 2023-12-21 1 581 000,00 0,00 12 000,00 1 569 000,00
SWEDBANK 1,12% 2024-09-25 529 664,00 0,00 18 752,00 506 224,00
Summa 6 311 414,00 0,00 143 752,00 6 162 974,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 93 752 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av upptaget kortfristigt 1&n s& kommer féreningen att faktiskt amortera ytterligare 50 000 kr.

Beaktat villkorsdndringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper s& forfaller av den l&ngfristiga skulden 5 244 222 kr

till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen och ingen skuld kvarstér senare 4n 5 &r efter bokslutsdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning -6 119 0
Avridkning hyror och avgifter -60 0
Summa o6vriga skulder 6179 0

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 7176 12 730
Upplupna elkostnader 1251 3977
Upplupna virmekostnader 39403 39299
Upplupna revisionsarvoden 9500 9360
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 1163
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 92 330 83 503
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 149 659 150 032
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Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 6993 000 6993 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

T
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Styrelsens underskrifter

Ve lwge- ?)// 3-2

Ort och datum®

c Pl “
Captie Fnderss— (///0 24;2

Carina Andersson J ohnm{}«kerman J

Mo oo thedd

Marie Savstedt

Vir revisionsberittelse har lamnats
Malmo 2021- 0 3 - |

\

as Swensson
ktoriserad revis
Ernst & Young

17 I ARSREDOVISNING BRF Laken Org.nr: 746000-0354



Bui
waorki

Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Laken, 746000-0354

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Laken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehéller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Erost & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamdlsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
tilt omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-~
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett s&tt som
ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Laken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 11 mars 2021
Ernst & Young AB

“Thomas Swensén

Auktoriseragfevisor
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T A e o et e e s A ]
Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
B R F L a ke n BRF Laken i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [l Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnftr heba Lintt

| ARSREDOVISNING BRF Laken Org.nr: 746000-0354



