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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vallmoféltet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal (foreningens stadgar § 1)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2009-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréattades 2012-10-08 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-12. Féreningen genomférde kdp
av fastigheten via forvarv av bolaget Bruksfast 55:83 AB med tilltrdde 2013-05-02.

Styrelsens séte: Skane Lan, Vellinge Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Hokdpinge 55:83, Vellinge Kommun. Foreningens
gatuadresser dr Bruksparken 2, 235 42 Vellinge.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvdardesforsdkring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos Nordeuropa forsakringar AB.
Bostadsrattstillagg finns i fastighetens forsakring. Information om féreningens lan finns specificerade i
arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Anders Lofgren Ordférande 2021
Petra Lindhe Vice ordférande 2020
Jenny Svanholm Ledamot 2020
Anna Gran Ledamot 2019 Avgick fran styrelsen
Pontus Ransmark Ledamot 2021
Hidajete Bunjaku Ledamot 2021
Yvonne Fyrberg Hdkansson Suppleant 2019 Avgick fran styrelsen
Ulla Rexheden Subasic Suppleant 2020
Maciek Przybyszewski Suppleant 2020

Samtliga ledamoter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantrdden samt ett protokollfért extra féreningsstimma kring
forsaljning av hyresratt (Lgh 1203). Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Brf Vallmoféltet ar medlem i Bruksparkens samféllighetsforening, vilken ar en vagférening som férvaltar och har
ansvar for underhall av specifika markomraden, vdgar samt belysning i omradet. Samféllighetens medlemmar bestar
av 8 bostadsrattsforeningar vilka har ett solidariskt och ekonomiskt ansvar fér gemensamhetsanlaggning i
Bruksparkens omrade. Andelsantalet fordelas med en andel per bostadsrattsforening. BRF Vallmofiltet har en andel
i Bruksparkens samfillighetsférening.

Revisor
Liselott Herrlander, auktoriserad revisor pa Herrlander Revision AB.

Valberedning
Ulla Rexheden Subasic har ansvarat fér valberedningen pa styrelsens uppdrag.

Férvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Freddés Underhalisservice
AB har svarat for den tekniska férvaltningen. Styrelsen har efter fastighetens specifika behov képt in extern tjanst for
inre underhallsservice.

Information om fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Hoképinge 55:83 med en tomtareal om 6 139 kvm. Marken innehas med dganderitt.
Vérdear for fastighetsbeskattning ar 1993. Ombildning skedde under 2013 da féreningen kdpte fastigheten 2013-05-
02. information om taxeringsvarden finns specificerade i drsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en husbyggnad med totalt 23 lagenheter. 20 av dessa ar uppldtna med bostadsritt och dvriga
3 ar hyresratter. Den totala boytan uppgar till 1 802 kvm.

Ligenhetsfordelning

3 stycken 1 rum och kék
6 stycken 2 rum och kok
10 stycken 3 rum och kdk
2 stycken 4 rum och kék
2 stycken 5 rum och kék

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma &dgde rum 2019-05-28. Vid féreningsstdmman var 9 medlemmar nérvarande och 9
lagenheter var representerade. Extra foreningsstdmma dgde rum vid ett tillfdlle, 2019-09-10 varpa 8 medlemmar och
ldgenheter var representerade. Extra féreningsstimma dgde rum utifran beslut om férsiljning av hyresritt, vilket
godkdndes av ndrvarande medlemmar.

Foreningsaktiviteter under aret
Under aret anordnades en arbetsdag samt gemensam grillfest.

Underhaéll och underhalisplan
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades ar 2017 och som stracker sig fram till &r 2046. Under aret har
underhallsplanen reviderats efter fastighetens behov.
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Utfort underhall

Foljande vasentliga hdndelser har utforts:
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Atgird Utfort ar Kommentar

Stammar 2016 Underhallspolning av kok,
stdende stammar samt renspolning av huvudledning

OVK besiktning 2017

Parkering 2017 Utokat antal parkeringsplatser for uthyrning
samt gastparkering

Tvattstuga 2018 Ombyggnad och renovering av tvittstugemiljé
samt inférskaffande av torkskap

Energideklaration 2018 Energideklaration har utforts pa fastigheten

Underhall stalpelare 2018 stalpelare pa loftgang har rostskyddsbehandlat
och malats

Postfack 2019 Installation av godkdnda postfack

Taggsystem 2019 Installation av taggsystem for ytterddrrar
och kéllare.

Byte av termostater 2019 Byte av element termostater i samtliga
lagenheter

LED-belysning 2019 Installation av rorelsevakt/LED-belysning
i trapphus och kallare samt byte av ljuskalla
pa loftgangar, vid miljo- och cykelforradd samt
utomhusbelysning till LED-belysning.

Miljohus samt cykelforrad 2019 Omfattande renovering av fristaende miljo-
och cykelforrad

Traddck samt sandlada 2019 Utbyggnad av foreningens tradack/markmiljé
samt tillkommande sandlada

Vattenintrangning kéllare 2019 Besiktigning samt dranering (tatning av

kallarvagg/skyddsplat) vid nordvistra
hérnet av fastigheten

Y
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Framtida underhall
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Nedan féljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att tgérd och &rtal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird

Planerat ar

Kommentar

Tatning av fonster/balkong

Stamventiler

Frontespis och takfot

(skorsten)

Underhall transportanordning

Entrédorrar

Byte av ytterdorrar

Lagenhetsfénster/balkongdérrar

Tegelfasad

2020

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2020/2021

2022/2023

2024/2025

2028/2029

Pagaende renovering av fénster — titningslist
och koppelhakar

Oversyn samt byte av stamventiler i fastigheten
Renovering/inkladning av frontespis
samt takfot

Byte av hissmatta till durkplat samt utmarka
vaningsplan i hiss

Byte av huvudentrédorr samt tva
sidoentréddrrar

Byte av lagenheters ytterdorrar till
sdkerhetsdorrar i samtliga lagenheter

Byte av samtliga lagenhetsfonster samt
balkongdorrar

Upprustning av tegelfasad (skadat
tegel/sprickor

&
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 23 st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsrdtt en rdst oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 3 st verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgiften
betalas av koparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 ar 47 500 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Styrelsen har planerat for ar 2020 ett flertal forbattringar géllande fastighetens underhall. Féreningen har salt av tva
hyresrétter for 2 895 000kr vilket mojliggér dels nédvéandigt underhall samt framtida investeringar i fastigheten.
Styrelsen har av forséljningssumman avsatt 1 000 000 kr for sparande i SBAB utifran framtida insatser i fastigheten.
Resterande del aterinvesteras utifran fastighetens behov och enligt gillande underhdllsplan. For att minska
fastighetens energianvandning har resultatet av energideklarationen anvénts. Styrelsen har foljt de
rekommendationer som getts samt prioriterat energisparande atgarder i fastigheten pa kort och lang sikt.

Arsavgifter

Avgiftshojning ar 2019 var 1,5 %. Styrelsen har beslutat att inte hoja &rsavgiften fér ar 2020 for
bostadsrattsinnehavare. Arsavgiften kommer darmed bibehallas enligt ar 2019 avgiftsnivd. Medlemmarna betalar
genom manadsavier dven avgift for bredband/Tv.

4
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Styrelsen informerar
Visentliga hdandelser under aret
Under véren anordnades en arbetsdag dar underhall av foreningens utemiljé utférdes. Oversyn och rengéring av
foreningens tradack och grillplats. Miljohuset grovstadades samt stadning/ograsrensning i rabatter. Fastighetens
innergard renspolades med hogtryckstvéatt. Borttagning av trdlampstolpe samt bank vid miljdhus. Ny tribink och
uppsattning av ny belysning vid miljéhus samt cykelférrad. Besiktigning av miljohus samt cykelférrad medforde
senare under aret omfattande renovering av fasaderna samt uppbyggnad av tva trabdnkar med tillhérande
sidobord.

Ny utbyggnad av foreningens tradack/markmiljo har utforts i syfte att tillgodose medlemmarnas behov och
onskemal. Inkép av ny grill till gemensamhetsanlaggning, féreningens tradack. Bestallning av specialbyggd
sandlada till barnen, kommer uppféras under varen ar 2020 pa fastighetens mark.

Container har hyrts in utifran medlemmarnas 6nskemal med utdkad tédmning och placeringstid. Fredde’s
underhallsservice AB har pa bestéllning beskurit frukttrad samt trimmat/klippt hackarna vid parkeringsplatserna.

Utbyte av samtliga ljuskallor till LED-belysning i energisparande syfte. Installation av rérelsevakt/LED-belysning i
trapphus och kéllare samt byte av ljuskallor pa loftgangar, vid miljo- och cykelférrad samt utomhusbelysning till LED-
lampor. Byte av element termostater i samtliga lagenheter samt planering for byte av stamventiler.

Installation av godkanda postfack samt nytt taggsystem till entréddrrar/miljéhus samt kéllare.

Besiktigning har utfoérts samt atgéarder har vidtagits gallande vattenintrangning i kéllaren genom drénering (titning
av kallarvagg/skyddsplat). Vellinge kommuns miljoenhet har skickat ut krav pd kontroll av radonvirden for
flerfamiljehus och bostadsrattsforeningar. Doser for radonmatning har bestdllts och utldmnats till berérda
medlemmar for matning av radonhalt i fastigheten, vilket ar pagdende och avslutas i februari &r 2020.

Bruksparkens samfillighetsférening

Brf Vallmofaltet representeras av en ledamot i styrelsen i Bruksparkens samféllighetsforening. Styrelsens suppleant
har tillfalligt ersatt ledamot i samfallighetsféreningen och deltagit vid 3 styrelseméten. Samfallighetens ordférande
har avgatt och en tillfallig ordférande har utsetts i vantan pa val av ordférande. Samfillighetens protokoll skall
skickas till ordférande i var férening.

Samfalligheten har under aret skickat ut en enkat till samtliga ordféranden i respektive BRF angdende vad
medlemmarna 6nskar eller saknar i parkomradet i Bruksparken. Dialog har forts med samtliga féreningar kring
utformandet och delfinansiering av gemensam lekplats samt 6versyn kring vaxtlighet och gangstigar inom
omradet. Samfélligheten har dven gatt ut med en forfragan kring delad kostnad for ronderingsviktare utifran
sdkerheten i Bruksparken. Inga beslut har tagits géllande ovanstaende. | parkomradet har beskirning av triad
utforts. Samfalligheten har gett ekonomisk erséttning for el avseende tva armaturer som tillhér samfélligheten
men som star pa Vallmofillets fastighetsmark. Bruksparkens samféllighetsférening har férsokt fa tillstdnd méten
med HSB utifran projekterad framtida nybyggnation och dess paverkan pa Bruksparkens boendemiljé.

Arets I6pande underhall

Service och reparation av fastighetens transportanordning/hiss efter driftstérningar har utforts. Vid
kontrollbesiktning framkom &tgardspunkter pa hissmatta samt utmaérkning av vaningsplan i hissen. Detta inryms i
underhalisplanen och kommer atgérdas snarast. Lopande underhall av armaturer samt byte av ljuskiglor till LED-
belysning i fastigheten samt pa fastighetens mark. Rensning av hangrannor samt reparation av stuprénnor har
utforts. Inkop av ny vaggflakt till miljdhuset har utforts och installerats. Inkdp och byte av nytt torkskap har
genomforts.

Tvatt av sopkarl har utforts pa bestalining. Under aret har det kravts dtgarder for underhalispolning vid stopp i
avlopp samt atgdrder och service pa tvattmaskin utifran ovarsamhet och fastkilade Bh-byglar.

Féreningen har utfort service i hyresratter dar hyresgast fatt utbytt kran i kok samt ny spis. Vidare har det dven i
hyresréatt bytts ut spishéll samt en radiator.
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Forvdntad framtida utveckling

Styrelsen arbetar fér uppbyggandet av en stabil ekonomi i syfte att kunna utféra framtida underhall enligt
foreslagen underhallsplan samt for féreningens medlemmar mojliggéra gemensamma trivselaktiviteter. Styrelsen
prioriterar och har som ambition och mal att arbeta mot en mer energisnal och miljé- och klimatmedvetenhet for
fastigheten, pa kort och lang sikt.

Pagaende renovering och underhall av fénster genom nya tatningslister och koppelhakar. Oversyn samt byte av
stamventiler i fastigheten. Renovering och inklddning av frontespis (skorsten) samt takfot. Byte av
huvudentrédorr samt tva sidoentrédodrrar. Byte av samtliga lagenheters ytterdorrar till godkinda sdkerhetsddrrar
ar inplanerat i underhallsplanen.

>y
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 788 786 763 741 691
Nettoomsattning 1541 1586 1546 1456 1470
Resultat efter finansiella poster -1 009 -99 -78 -529 -406
Totalt eget kapital 15 482 13596 13695 13773 14 303
Balansomslutning 34 325 33163 33457 33648 34247
Soliditet 45,1% 41,0% 40,9% 40,9% 41,8%
Bokfort varde, byggnader och mark 31456 31706 31956 32207 32458
Taxeringsvarde, byggnader och mark 13902 13252 13252 13 252 11 601
Taxeringsvarde, byggnader 11200 11 000 11 000 11 000 9 800
Laneskuld 18 549 19301 19 453 19578 19 627
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 11 651 14722 14 839 14 934 14971
Belaningsgrad 133% 146% 147% 148% 169%
Amortering under aret 752 152 50 50 50
Likvida medel 2832 1430 1469 1426 1769
Likviditet 643% 349% 346% 455% 563%
Kassaflode, kr/kvm 13 163 132 neg. neg.
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 47 47 47 47 19

Boyta: 1 802 kvm, varav 1 393 kvm bostadsritt* och 409 kvm hyresritt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Ildneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder+kortfristiga Ién)

Kassaflode, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta)

Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

*Ytterligare 82 kvm hyresrétt har upplatits under november méanad 2019, denna ytforandring speglas i flerarsoversikt i 2020

b
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 14 428 076 342 423 0 -1 075 386 -99 496
Disp. enl. stdmmobeslut -99 496 99 496
Fordndring av upplatelser 1719888 1175112
lanspraktagande av yttre fond 84 876 -84 876
Avsittning yttre fond -84 876 84 876
Arets resultat -1008 557
Belopp vid arets utgang 16 147 964 1517535 0 -1174882 -1008557

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsdttning och ianspraktagande av underhallsfond -1174 882
Avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -84 876
lanspraktagande av underhallsfond 84 876
Arets resultat -1 008 557
Summa -2 183 439

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors -2183 439
Summa -2 183 439

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

b
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Resultatra kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintadkter
Nettoomsattning 2 1540525 1585921
Summa rorelseintdkter 1540525 1585921
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1752 181 -964 734
Ovriga externa kostnader 4 -106 910 -15 000
Personalkostnader och arvoden 5 -61 240 -73 995
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 6 -250 791 -250 791
Summa rorelsekostnader -2171 122 -1304 520
Rérelseresultat -630 597 281401
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3999 3987
Réntekostnader och liknande resultatposter -381 959 -384 884
Summa finansiella poster -377 960 -380 897
Resultat efter finansiella poster -1 008 557 -99 496
Arets resultat -1 008 557 -99 496

&
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Resultatra kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 31454912 31705703

Summa materiella anldggningstillgangar 31454912 31705 703

Summa anléggningstiligangar 31454912 31705703

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 358 0

Ovriga fordringar 8 229 224

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 37484 26 453

Summa kortfristiga fordringar 38071 26 677

Kassa och bank 10 2 831895 1430275

Summa omsattningstillgangar 2 869 967 1456 951

SUMMA TILLGANGAR 34324 879 33162 654

4
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Resultatré kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 665 499 14770 499

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1174 882 -1075 386

Arets resultat -1008 557 -99 496

Summa fritt eget kapital -2183439 -1174 883

Summa eget kapital 15 482 060 13595 616

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 6982 500 19 148 932

Summa langfristiga skulder 6982 500 19 148 932

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 11566 432 152 200

Leverantorsskulder 67 493 60 484

Skatteskulder 2 565 2562

Ovriga skulder 27 460 26 146

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 196 369 176 714

Summa kortfristiga skulder 11 860 319 418 106

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34324 879 33162 654

by
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag.

Fastigheten

Foreningen kdpte samtliga aktier i Bruksfast 55:83 AB som dgde fastigheten Hoképinge 55:83 for 22.774.000 kr.
Bruksfast 55:83 AB salde den 2 maj 2013 fastigheten for bokfort varde 9.776.000 kr till féreningen. Fastigheten har
ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skattemdssiga vardet med 22.724.000 kr. Fdreningen har i och
med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt om 4.999.280 kr.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver férvantade nyttjandeperioder. 2014 upprattades
en rak avskrivningsplan med nyttjandeperioden 120 ar. Tillkommande vardeh&jande investeringar i fastigheten sa
som om, till och nybyggnationer skrivs av linjart enligt férvdntad nyttjandeperiod.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas
Byggnader 120 ar linjar

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t. ex.
avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende tili 0 kr

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Hyra bostader 367 160 484 281
Arsavgift fran bostadsratter 1097 960 1030800
Bredband 67 346 68 350
Overlatelser och pantforskrivelser 8 059 2 490
Summa 1540525 1585921

4,
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
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2019 2018
Lopande underhall, se spec. nedan 155294 89702
Periodiskt underhall. se spec. nedan 781118 142 888
El 63 847 62 795
Uppvarmning 166 957 177 651
Vatten & avlopp 105 637 84 487
Avfallshantering 41179 29523
Del i gemensamhetsanldggning 37 448 36299
Fastighetsforsakring 24 825 22 645
Snoérenhallning 0 4109
Tvatt av sopkarl 5910 0
Bredband 85 836 85836
Lokalvard 12 040 8990
Tradgardsskotsel 81560 84 622
Fastighetsskatt 31671 30751
Forbrukningsinventarier 27 413 10784
Forbrukningsmaterial 44 864 0
Besiktningskostnader 7521 31188
Telefoni 4936 4597
Administrativ férvaltning enl. avtal 48 900 43772
Medlems- och féreningsavgifter 476 620
Administrativa kostnader 16 615 9483
Ovriga kostnader B 8134 3992
Summa 1752181 964 734
Specificering av l6pande underhall
Inkdp materiel och varor till underhall/reparationer 10107 17 026
Bostader VVS 22911 2813
Tvatt utrustning 35033 1145
Installationer 9400 10337
Ventilationer 13 070 26194
Hissar 7 892 6027
Las 9375 874
Utvandigt tak 12 859 0
Uh/Rep Garage o p-plats, p-platser 2219 0
Markytor 13253 13165
Gemensamt utrymme 19175 12121
Summa 155 294 89702
Specificering av periodiskt underhall
Gemensamt utrymme 250913 118 139
Miljoanlaggning 102 224 0
Ventilation 226 750 24749
Installationer el 159 650 0
Bostdder 41581 0

h



Brf Vallmofaltet 16 (19)
Org.nr 769620-2634

Summa 781118 142 888

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Extern revisor 13 625 13625
Konsultarvode 92 000 0
Ovriga externa tjanster 1285 1375
Summa 106 910 15 000
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 47 400 44 501
Ovrigt arvode fértroendevalda, vicevird 0 12 999
Sociala avgifter B 7 - 13840 16 495
Summa 61240 73 995
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
2019 2018
Avskrivningar pa byggnad 250791 250791
Summa 250 791 250 791

&
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Not 7 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 27 870183 27 870183
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 870183 27 870 183
Ingaende avskrivningar -1286 337 -1 035546
Arets avskrivningar -250 791 -250 791
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1537 128 -1 286 337
Utgaende redovisat virde 26 333 055 26 583 846
Bokfort varde byggnader 26 333 055 26 583 846
Bokfort varde mark 5121857 5121857
Summa 31454912 31705 703
Taxeringsvarde byggnader 11200 000 11 000 000
Taxeringsvarde mark 2 702 000 2 252 200
Summa 13 902 000 13 252 200
Fastighetsbeteckningar: Hokopinge 55:83
Marken innehas med dganderatt.
Vardear: 1993 Brandforsdkringsvarde: Fullvdrde.
Not 8 Ovriga fodringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 229 224
Summa 229 224
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 8468 7 888
Fortnox 1834 905
Internet 14 306 14 306
Hiss 1063 1063
Samfélligheten 9523 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2290 2291
Summa 37484 26 453
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SEB transaktionskonto 684 896 287 275
SBAB sparkonto - 2146999 1143 000
Summa 2831895 1430275
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Not 11 Langfristiga skulder
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Nésta ars
Rintesats Datum for Lanebelopp amortering

Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31
SBAB Bank AB 746 1,77% 2020-03-20 4076 632 0
SBAB Bank AB 665 3,42% 2020-04-20 3887 500 0
SBAB Bank AB 428 1,25% 2020-04-23 3547 300 97 200
SBAB Bank AB 592 1,93% 2022-04-06 3887 500 0
'SBAB Bank AB 525 1,78% 2023-03-08 3150 000 55 000
18 548 932 152 200

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom
ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den Iangfristiga skulden av féreningens lan ar 6 982 500 kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an &r 11 566 432 (152 200) kronor. Pa balansdagen utgdr 152 200 kronor

nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.
Under rakenskapsaret har 152 200 kronor amorterats.

Lanen med slutbetalningsdag i 2020 omsitts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 17 787 932 kronor

Not 12 Stéllda sdakerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sdkerheter 23 758 561 23758 561
Summa 23758 561 23758 561

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnad 63 385 60399
Hyror och avgifter 110 003 102 816
Arvode extern revision 14 000 13499
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8981 ) 0
Summa 196 369 176 714

4
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Not 14 Vidsentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Vallmofaltet, org.nr. 769620-2634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vallmofaltet
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieratz/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vallmofaltet for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betré&ffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den [7 /\/ 2020
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