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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN Rapsfaltet

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Rapsfaltet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
{Oreningens hus uppléta bostader & medlemmearna 11l nytijande utan tidsbegrénsning.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt, Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Vellinge kommun, Skéne lin.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsriit Sveriatits eller Svergatt till en ny innehavars far denne utbva bostadsrit-
ten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningsn. Forvirva-
ren skall anstka om medlemskap i fireningen pé sitt styrelser bestimmer. Styrelsen ir
skyldig ait snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansdkan om medlemskap kom
in till fSreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har fSre-
ningen ritt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Fréga om ait ania en medlem avgdrs av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap bostadsrittslagen. Den
som en bostadsratt har Svergitt till fir inte véigras medlemskap i foreningen om fSreningen
skdligen bdr godta fSrvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviéirvaren
{0r egen del inte permanent skall boséttz sig i bostadsriittsligenheten har fSreningen ritt att
védgra medlemskap. Den som har fSrvéirvat en andel i bostadsritt fir viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hera skall illimpas. Medlem-
skap far inte véigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell Jiggning.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrdit till en bosiadsligenhet fir vigras intri-
de i foreningen. En juridisk person som #r medlem i fSreningen fér inte utan samtycke ay
foreningens styrelse genom Gverlatelse forvirva bostadsriitt till bostadslégenbet.

En overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlitits eller Gvergétt till inte antas till
medlem 1 fSreningen.

Registrerades av Bolagsverket 2008-06-13
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

48§
Insats, drsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

FOreningens kostnader finansieras genom att bostadseéittshavarra betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsligenheterna i forallande till ligenheternas

andelstal. Beslut om #@ndring av grund f5r andelstalsberskning skall fattas av forenings-
stiimma.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlételseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgifien till hogst 1 %
av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fir ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten fr underrittelse om pantséttning.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgifi betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé det sift styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér drdjsmdlsrinta enligt rédntelagen pé den obetalda avgifien frin fSrfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelscavgift enligt férordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, fBrrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingir i upplitelsen.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda fr underhall och reparationer av bland annat

- ledningar fr avlopp, vérme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdnar fler &n en ligenhet

- till ytterd6rr hrande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar; bo-
stadsratishavare svarar &ven for all malning fSrutom mélning av yiterddrrens yttersida

-  Icke bérande innerviggar samt ytbeliggning p& rummens alla véggar, golv och tak jaim-
te underliggande ytbehandling, som kréivs fr att anbringa vtbeléiggningen pé ett fack-
mannam#ssigt s#tt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar

-  el-radiatorer; ifriga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning |

- elekirisk golvvidrme, som bostadsréttshavaren forsett lgenheten med

- eldstédder, dock ej tillndrande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

-  sikringsskdp och dérifran utgiende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

-  brandvarnare
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- fénster- och dbtrglas och till fonster och ddrr hérande beslag och handtag samt all méal-
ning fOrutom utviindig mélning; motsvarande galler f5r balkong- eller altandSrr

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsriittshavaren dérutdver
bland annat ven for

- till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvédttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

- kranar och avstdngningsventiler

-  ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren f5r all inredning och utrust-
ning sasom bland annat

- vitvaror

- koksfizkt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte fGr reparationer av ledningar f5r avlopp, viirme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med lecningarna och dessa tjinar
fler dn en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren &dr skyldig att till féreningen anméla fel och brister i s&dan l&genhetsut-
rustning som fOreningen svarar fr enligt firegiende stycke.

Om l&genheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats sverar bostadsréttshavaren en-

dast for renhéllning och snéskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall bo-
stadsréttshavaren dven se till att avrinning fr dagvatten inte hindras.

Hor till l4genheten frréd, garage eller annat |dgenhetskomplement skall bostadsrittshava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for [igenhetens skick i s2dan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p& annans egendom

har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens be-
kostnad.
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73

Bostadsréttshavaren svarar fOr sddana 4tgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

. |
Foreningsstdémma kan i samband med gemensam underhallsatgiird i fastigheten beslhuta om |

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som med-
lemmen svarar for.

2§
Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forindring far dock f5-
retas endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutséttning =tt foréndringen inte ar till

pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utfSras pa ett fack-
mannaméssigt sétt.

| Atgard som kréver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i bérande konstruktion, dnd-
ring av befintliga ledningar fr bland annat avlopp, viirme, gas cller vatten utgér alltid va-
sentlig fordndring.

10§
Bostadsrittshavaren &r skyldig att néir han anvénder ligenheten och andra delar av fastighe-
ten iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och

! rétta sig efter de sérskilda regler som freningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens :
sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som

hor till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skiil kan misstinkas vara be-
héftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

11§
| Foretrddare for foreningen har rétt att £ komma in i lgenheten nér det behdvs for tillsyn
| eller fOr att utfra arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfra enligt 6 §. Nar

bostadsratten skall tvingsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 13ta visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltréide till ligenheten, nér foreningen har
rétt till det, kan styrelsen anstka om handréickning.

12 § | {
En bostadsréttshavare far uppléta sin légenhet i andra hand till znnan for sjdlvstindigt bru-
kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen, I
ansOkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
lagenheten skall upplitas. o

Bostadsréttshavare fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfs-
ra men for foreningen eller annan medlem.
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13§
Bostadsriitishavaren fir inte anviinda ligenheten f5r ndgot annat #ndamal #n det avsedda.

14 §
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-

rédttslagens bestdmmelser fSrverkas bland annat om
1) bostadsritishavaren drojer med att betala &rsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller med-
lem,

4) ligenheten anviinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5) bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérds-
|6shet &@r vdllande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsréttshavaren, ge-
nom att inte utan oskéligt dr6jsmél underriita styrelsen om att det finns ohyra i légen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som fSreningen meddelar,

7) Dbostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
sékt fOr detta,

8) bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed lik-
artad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfiilliga sexuella fSrbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bo-
stadsréttshavaren att vidta réttelse innan freningen har riitt att s#iga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén ligenheten.

16 §
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning her fSreningen ritt till ersitt-
ning for skada.
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17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd zv uppstigning skall bostads-
rétten tvangsfOrsiljas s& snart som mdjligt, om inte fSreningen, bostadsréttshavaren och de
kinda borgendrer vars ritt berbrs av forsiljningen kommer §verens om annat. Forsilj-
ningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsritishavaren svarar fr blivit
&tgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestér av minst tre och higst sju ledamdter med hégst fem suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimma for hdgst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas fiven make, registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt néirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen
och dr bosatt { féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i fSrening,.

19§
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall frvaras pd ett betryggande sitt
och foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantrédet Sverstiger hilften
av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n h&lften av
de ndrvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordfSranden bitrider. For giltigt

beslut erfordras enhillighet nir fr beslutfrhet minsta antalet ledamiter &r n#rvarande.

218§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstdmmans bemyndigande avhiinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och ldgen-
hetsfrieckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningama ingiende personuppgifier
pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare har rétt att pd begdran {3 utdrag ur Eigenhetsfrteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rékenskapsér omfttar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie forenings-

stimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisnings-
Jagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och higst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie fireningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte bex6ver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fire forenings-
stimman,

268§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av

revisorerna gjorda anméirkningar skall hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka
fore fSreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie fSreningsstdmma skalfl héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ma-
nads utgang.

28 §
Mediem som Snskar anméla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir

minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stamman,

30 §
P2 ordinarie fSreningsstdmma skall firekomma:

1) Oppnande

2) Godkédnnande av dagordningen

3) Val av stimmoordfSrande

4) Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollfSrare
5) Val av tva justeringsmén tillika rstriknare

6) Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostldngd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse
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10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamotema

13) Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Aw styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av freningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstdmma skall inneh&lla uppgift om vilka #renden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvd veckor fire ordinarie och 2n vecka fore extra fore-
ningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§

Vid fSreningsstdimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadseitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338 '
Medlem fir utdva sin rbstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad part-

ner, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med meclemmen fir vara ombud.
Ombudet far inte foretrdda mer 4in en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
uifirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pd fSreningsstéimma medfSra hgst ett bitriide. Endast medlemmens make, re-
gistrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fir vara bitride.

Avhdlls fSreningsstimma fSre det att fSreningen fSrvarvat fastigheten kan sven nérstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fiir vid sidan foreningsstéim-
ma fOretréida ett obegriinsat antal medlemmar.

Som nérstiende till medlemmen enligt foregdende stycke anses &ven den som #r syskon
eller slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller #r besvigrad med honom
eller henne i rétt upp- eller nedstigande led eller si att den ene #r gift med en andres syskon.

34

Fﬂrzuingsstﬂmmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer Zn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rijstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom loitning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
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358§
Vid ordinarie foreningsstéimma utses valberedning fr tiden intill dess nista ordinarie fire-
ningsstimma hallits.
36§
Protokoll fran fSreningsstdmman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veck-
or efter stémman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

388§
Inom fSreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvirde,

Om fSreningen har upprittat underhdlisplan skall avsftining till fonden gdras enligt planen.

VINST

39§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten firdelas
mellan medlemmarna i fSrhallande till ldgenheternas drsavgifte- fr det senaste riken-
skapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §

Om fSreningen uppldses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT

41§

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsraftslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.
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AD 22§

Fram till den stimma som infaller nérmast efter det att foreningen forvéirvat fastighet behd-
ver revisor ¢j vara auktoriserad eller godkind.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra fSreningsstimma den 22 maj 2008.

e L L L N e L I Iy / A M i T A " T YY T T

Mant Km:man Ulf Lethin




