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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Hokdpinge 55:82 i
Vellinge kommun férvarvades 2009-06-26.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Bruksparken 3.
Fastigheten byggdes 1995 och har virdear
1995.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 803 kvm,
varav hela utgér ldgenhetsyta. | féreningen
finns 39 parkeringsplatser, varav 1 ar
MC/Moped parkering. Varje l3genhet har en
tillhdrande parkeringsplats som ingar i avgiften.
Féreningen hyr dven ut parkeringar till boende
som har behov av en extra parkering. |
dagslaget ar det ko till dessa extra
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

12 st 4 rum och kbk

Av dessa lagenheter dr 21 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresritt.

Forsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Dina Férsakringar Skane. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvinds som
underlag for de underhallsitgirder som utférts
och planeras.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Passagesystem & belysning 2019
Utemiljo 2019
Sop- & cykelhusrenovering 2019
Tak och grundarbete 2019
Parkering/Uteplats 2018
Passagesystem 2018
Installation och byte av belysning 2018
Sop- och cykelhus, renovering del 1 2018
Reparationsarbeten i gemensamma

utrymmen 2016
Energideklaration 2013
OVK 2012
Byte Varmesystem 2012
Nya maskiner i tvattstugan 2010

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsské&tsel har foreningen tecknat
med Sekant, Fredde's Underhallsservice och
Ribersborgs Stid. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2008-06-13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-06-08.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-10-22. Styrelsen har sitt
sate i Vellinge, Skane lan.

Féreningens skattemdssiga status r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 26 personer. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 9. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 7.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
28. Under aret har 6 6verlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresritt till bostadsratt.
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Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-30 och darmed pafdéljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jan Ragnestam ordf

Ewa Hansson kassor
Anders Persson ledamot
Bjorn Hansson ledamot
Elisabeth Sarnandt suppleant

Till revisor har Ernst & Young Revisionsbyra
valts.

Antal styrelsesammantréiden som protokollforts
under aret har uppgatt till 4 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat fér ar 2020 &r en forlust.
Resultatet for ar 2020 beror friamst p3 stora
planerade och beslutade byggnationer och
underhall. Dessa har helt finansierats med
sparade medel, det vill séga ina nya |an/krediter
har tagits upp. Resultatet for ar 2020 &r bittre
an resultatet 2019. Férandringen beror framst
pa minskade rintekostnader.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden, som under ar 2020 har
minskat nagot vilket beror pa en villkorsindring
for ett l1an som skedde under 2020.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsméssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett
positivt kassaflode.
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| kassaflddesanalysen aterfinns mer
information om féreningens likviditetsfléde.

Arsavgifterna har under &ret varit oférindrade.

Underhdill (och byggnationer) av fastigheten
som genomforts under verksamhetsaret och
dar hela kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kkr
Renovering av hyres Igh 168
Installation av armatur i cykelrum 21
Renovering av trapphus & entré 63
Sanering av torkrum 9

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 350 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Det upptagna planerade underhallet i tabellen
nedan kommer att finansieras med sparade
medel.

Kostnad/
Kkr.

Planerad dtgdrd Ar

Stamspolning 2021 35
Grundarbeten 2021 60
Atgdrder/renovering Igh 40
1004 2021

Lgh1202 2021 25
Lgh1301 2021 25
Fdrdigstdllande utemiljé 2021 100
Hustvdtt 2021 40
Utdkad mopedparkering 2021 25
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Forandring Eget kapital

Inbetalda ~ Upplatelse- . . . Balanserat Arets Totalé
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 16 121 355 497 642 339498 -3778962 -256780 12922753
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 48 909 -48 909
Balanseras i ny rékning -256 780 256 780
Arets resultat -223 024 -223 024
Belopp vid arets utgang 16 121 355 497 642 388407 -4084 651 -223024 12 699729
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1673 1657 1648 1633 1705
Resultat efter finansiella poster, Kkr -223 -257 -1487 -55 -27
Soliditet, % 41,8 42,2 42,3 453 454
Erenomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrittsyta, 806 806 806 806 857
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 11 750 11 750 11 750 11750 11750
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 10871 10871 10 871 10871 10 871
Genomsnittlig skuldrinta, % * 2,12 2,32 2,34 2,35 2,39
Fastighetens belaningsgrad, % ** 59,9 59,3 58,6 58,0 57.4

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts

| ny rakning 6verfores

-4 084 651
-223 024
-4 307 675

48 909
-4 356 584
-4 307 675

Betréffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning,

kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl3ggningstillgingar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1673020

1673020

w

-948 200
-138 505

-126 601

_ -312961
-1526 267

[, N

146 753
-369 777
-369 777

-223 024

-223 024
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2019-01-01
2019-12-31

1656 598

1656 598

-912 510
-153 073
-125 693

-318 119

-1 509 395

147 203

-403 983

-256 780

-256 780
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31

29 097 049
0

29 097 049

29 097 049

24 995
13 666
37534

76195

1215493

1291 688

30 388 737

2019-12-31

29 406 198
3812

29410010

29410010

0
10432
24 939

35371

1159 462

1194833

30 604 843
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

16 618 997
388407
17 007 404

-4.084 651
-223 024

-4 307 675

12 699 729

17 425 000
17 425 000

0

29 443

1371

28 589

10 204 605

264008

30 388 737

2019-12-31

16 618 997
339 498

16 958 495

-3778 962

-256 780

-4 035 742

- 12922753

13 125 000

13 125 000

4 300 000
49 234
19

26 490

181 347

4 557 090

30 604 843
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflde fran den lopande verksamheten
Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

146 753
312 961
RS0 T

89 937

-24 995
-15 829
-19 791

25357

54 679

56 031
1159 462

1215493

2019-01-01
2019-12-31

147 203
318 119
-403 983

61339

100
-4 686
-11 321

-259 102

-259 102

1159 462
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. K2 regelverk tillimpas. Principerna r oférindrade
jamfort med féregdende ar

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 1% 100 ar
Fastighetsforbattringar 5% 203ar
Inventarier 20-10% 5-10 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift som antingen #r ett fast belopp per ligenhet
eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér féreningens fastighetsavgift
som for rakenskapsaret ar 1 429kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig inkomstskatt med 1

% av taxeringsvardet pa lokaldelen.
Fond for yttre underhdill

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 1195 116 1195 116
Hyresintakter bostiader 446 179 437 585
Hyresintakter p-platser 19 200 18 600
Ovriga intakter 12524 5297
Summa arsavgifter och hyresintikter 1673019 1656 598
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskoétsel

Stad och entremattor
Reparation och underhall
El

Gas

Vatten

Sophamtning
Fastighetsskatt
Forsakringspremier
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Tele- och It- kommunikation
Revisionsarvode

Kostnad for samfillighet
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetgivaravgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsviirde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

2020

48 120
65 532
348 511
96741
128 815
124 611
43 116
37 154
28776

948 200

2020

65 064

8 407
20 250
32298
12 486

138 505

2020

100 000
26 601
126 601

2020-12-31

32569119
32569 119

-3162921
-309 149

-3 472070
29 097 049

25 254 407
3842 642

29 097 049

16 303 000
13 600 000

26824

2019

56 808
63 597
280 248
115083
139 222
118 047
41 567
35802
27 188
34 948

912 510

2019

63 480
10 325
19 875
42 518
16 875

153 073

2019

100 000
25 693
125 693

2019-12-31

32 569 119
32 569 119

-2853772
~ -309149

-3 162 921
29 406 198

25 563 556
3842642

29 406 198

16 303 000
13 600 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 125599 -~ 125599
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 125 599 125 599
Ingdende avskrivningar -121787 -112 817
Arets avskrivningar -3 812 -8 970
Utgdende ackumulerade avskrivningar -125 599 -121 787
Utgdende redovisat virde 0 3812
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 7 544 7 102
Ovriga férutbetalda kostnader 29 990 17 837
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 534 24 939
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering efter 5 ar 17 425 000 - 13125000
Summa langfristiga skulder 17 425 000 13 125 000
Kreditgivare Villkorséndring  Rinta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SBAB 2030-08-15 1,43 4 300 000
SBAB 2023-09-08 2,02 4 300 000
SBAB 2029-08-09 1,42 4 300 000
SBAB 2022-11-04 2,62 4 525 000
Summa 0 17 425 000
Summa langfristiga skulder 17 425 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rintekostnad 31881 31881
Upplupen el och viarme 11 055 12 836
Ovriga upplupna kostnader 23707 25817
Férutbetalda avgifter och hyror . 137 962 1 110 813
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 204 605 181 347
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stillda sdkerheter 18 000 000 18 000 000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte méarkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset,

Velinge den /6~ 2021

7 i
Wi e /{1'{0 7 J761 e <_
7 |
Jan Ragnestam Ewa Hansson
Ordférande
T Biorn Hensson
Anders Persson Bj6rn Hansson

Var revisionsberittelse har limnats den fO/ 6‘2021.

Ernst & Young AB

[/4’50& % S it

Marcus Nordgren
Auktoriserad revisor
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