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Arsredovisning

Styrelsen for

Brf Gullvivan i Ostra Ljungby
Org nr 716406-3237

far harmed avge arsredovisning for 2019

Férvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksambeten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvalining av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande
underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningens dndarnal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att | foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-06-29. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-04-24 hos Bolagsverket

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelse och revisor

Tommy Bjork ordférande
fzva Dahiberg ledamot
Marinn Persson ledamot
Britt Kristoffersson ledamot
Inger Bjork suppleant
KPMG AB (Daniel Larsson) revisor
Valberedning

Styreisen har verkat som valberedning under verksamhetsaret.
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Sammantrade
Fareningen har under aret haliit ordinarie foreningsstamma 2019-05-22.
Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantraden.

Fastighetsférvaltning
Girena AB har bitratt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Snérajning, hack- och grasklippning har utforts av Bosab Fastighetsforvaltning AB.

Fakta om var fastighet

Foreningen ager fastigheten Ostra Ljungby 7:105 med 10 lagenheter uppférda som radhus med adress
Majvivegatan 1 A-E och 3 A-E i Ostra Ljunby.

Fastigheten ar taxerad som smahus.

Totalytan &r 732 kvm fordelat pa

2 sl 2 rum och kok, 72 4 kvm
2 st 2 rum och kok, 73,7 kvm
4 st 3 rum och kék, 73,7 kvm
2 st 3 rum och kok, 72,4 kvm

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Per bokslutsdatum finns inga tomma lagenheter.
3 lagenheter har overlatits under aret.

Kompletteringsbyggnader:
10 st carport-platser.
10 st forradsbyggnader.

Byagnaderna ar fullvardeftrsakrade i Lansforsakringar.
| farsakringen ingar aven hyresforiust- och ansvarsforsakring.
Husbocksforsakring och sanering fullserviceavtal finns i Anticimex.

Arsavgifter
Oférandrade arsavgifter under 2018 och 2018,

Avsknvningar
Fastigheten har skrivits av med 65 150 kronor enligt plan vilket motsvarar 1 % anskaffningsvardet.

Lan
Befintliga lan | Swedbank och Venarv har amorterats med 150 000 kr enligt plan.

Medlemmar i foreningen

Medlemmar vid rakenskapsarets ingang 14
Tillkommande mediemmar -
Avgaende medlemmar -
Mediermmar vid rakenskapsarets slut 14
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Underhaliskostnader

Utforda atgérder 2019
Takivatt

Energidekiaration
OVK-kontroll

Reparation vattenskada Igh 4

Planerade atgarder 2020
Byte 7 st flaktar

Byte och malning av vindskivor och entréer.

Nya vattenledningar

Flerarsoversikt

Nyckellal ar baseral pa 732 kvm
Arsavgifter per kvm
Driftskostnader per kvm
Underhallskostnader per kvm
Resuitat efter finansiella poster
Soliditet

Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Reservering till fond for yttre underhall
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Vid arets siut

2019

803

226
135
162 996
21%

insatser

150 000

150 000

Forslag till disposition betraffande foreningens vinst
Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totait

2018
803
209
148

178 654
18%

Fond for yttre
underhall
490 000
100 000

590 000

Styrelsen féreslar att till forfogande vinstmedel disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

2017
303

220

213
117 482
15%

Balanserat
resultat
271 415

78 654

350 069

351 844
62 996
414 840

413 065
411 490

3(10)

2016
803
208
413

-21 949
12%

Arets
resultat
78 654

-78 654

62 996
62 996

Vad betraffar féretagets resultat och stalining | dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp + kr

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Roreisekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Personalkostnader
Ayskrivningar

Summa rorelsekostnader
Roreiseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for ytire underhall
janspraktagande av fond for yttre underhall

Summa férandring fond fér yttre underhall

Arets resultat

Not

~f AW

2019

587 448
6 000
593 448

-165 442
-98 748
-14 729
-65 150

-344 069
249 379

-86 383
-86 383

162 996

-100 000

-100 000
62 996
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2018

587 448
8 022
595 470

-152 976
-108 378
14 414
-85 150
-340 918

254 552

-75 898
-75 898

178 654

-100 000

-100 000
78 654
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Balansrakning
Belopp 1 Kr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anidggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

4 909 339
4 909 339

4 909 338

13 376
13 376

663 328
663 328

676 704
5586 043
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2018-12-31

4 974 489
4 974 489

4 974 489

12 850
12 850

582 731
582 731
595 581

5570 070
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Balansrakning
Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

nsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,11

10

2019-12-31

150 000
590 009
740 000

350 069
62 996
413 065

1153 065

4 209 000
4 209 000

150 000

1294
72 684
223 978

5 586 043
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2018-12-31

150 000
490 000
540 000

271 415
78 654
350 069

990 069

4 509 000
4 509 000

6773
1294
62 934
71 001

5570 070
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Befopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréatiats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggni gstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvard

Faljande avskrivningar tillampas:

Matenella anlaggningstiligangar
Byggnader 1%

Foreningens fond for yttre underhall

en och beraknad nyttjandeperiod.

7(10)

Fareningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reserveringen ingar i styrelsens

forsiag till resultatdisposition.

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter
Arsavgiftsbortfall bostader

Not 2 Ovriga rérelseintakter

Parkenngsavgiﬁer
Overlateiseavgift
Ovriga erséttningar och intakter

Not 3 Driftskostnader

&l

Sopavgifter
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Revisionsarvoden
Farvaltningsarvoden
Administrativ service
Kostnadsersattningar
Kontorskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

2019
587 448

587 448

2019
6 000

6 000

2019
14 534
21192
25213
19 538
18 960
10 000
36 000

282
500
653

18 570
165 442

2018
587 448

587 448

2018

5400
1000
1622
8022

2018
12 026
23 237
12 020
18 785
18 960
10 000
36 000

188

500

2 421
18859
152 976
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Not 4 Underhallskostnader

Rep & underhall lagenheter

Rep & underhall VVS-installation
Rep & underhall markytor

Rep & underhall ovrigt

Not & Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

L 6ner och andra ersattningar styrelsen
Sociala kostnader

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantor fastighetslan

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden
Vid arets shut

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Varav byggnadsvérde

Brandforsakringsvarde

2019

25908
19723

53117
98 748

- 2019

12 500
2229
14 729

2019

86 383
86 383

2019-12-31
6 573 500
6 573 500

58500
58 500

-1 599 011
-65 150

.1 664 161

4 908 339

2528 000
1938 000

Fullvarde
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2018

10 821
23916
17 406
56 235
108 378

2018

12 000
2414
14 414

2018
75 898
75898

2018-12-31

6 573 500
6 573 500

58 500
58 500

-1 533 861

-65 150
-1 599 011
4 974 489

2 528 000
1 938 000

Fullvarde

RIWAV



Brf Guilvivan i Ostra Ljungby
Org nr 7164063237

Not 8 Kassa och bank

Kassa
Swedbank transaktionskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Skuider iill kreditinstitut
Nasta ars amotering
Langfristig skuld vid arets slut

N enary, ranta fn 3.25 %. 3-man rénta
Swedbank, rdnta fn 2,06 %, 3-man ranta
Swedbank, ranta fn 1,887 %. 3-man ranta

2019-12-31

2 000
661 328
663 328

2019-12-31
4 359 000

~150 000
4 209 000

2019-12-31
50 000

2 200 000
2108 000

4359 000
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2018-12-31

2 000
580 731
582 731

2018-12-31
4 509 000

4 509 000

2018-12-31
175 000
2200 000
2 134 000
4 509 000

Enligt lanespecifikationen ovan har samtliga lan villkorsandringsdag under 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som ska
amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer omsattas/forlangas

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantor
Forutbetalda avgifter
Upplupna driftskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforplikteiser

Stalida sakerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter

som har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2019-12-31

8 389
39 364
5 931
19 000
72 684

2019-12-31

6 306 000
6 306 000

Inga

2018-12-31
6613

34 321

3 000

19 000
62 934

2018-12-31

6 306 000
6 306 000

Inga
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Not 12 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Beslut om hyreshéjning fran och med 2020-04-01 med 1,5 %.

Ostra Ljungby -/ 7 2020

Tommy Bjork Eva Dahlber
y DJor g
Qrdfarande

Marinn FPersso Britt Kristoffersson

Wzt
Var revisionsberattelse har lamnats 7L/ 5 2020.

KPMG AB

Daniet Larsson
Auktoriseiad reviso!



REVISIONSDErallelse

Till foreningsstdmman i Brf Gullvivan i Ostra Ljungby, org. nr 716406-3237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gullvivan i Ostra Ljungby for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2018 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 7 maj 2019 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Gullvivan i Ostra Ljungby, org. nr 716406-3237, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Gullvivan i Ostra Ljungby fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 20 maj 2020

KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Gullvivan i Ostra Ljungby, org. nr 716406-3237, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



