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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattféreningen Skogsparken 4 | Haninge, organisationsnr, 769629-2973, som
registrerats hos Bolagsverket 2014-12-16, har {ill &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | foreningenshus upplata bostéder till nyttjande fér
obegransad tid.

Angiven anskaffningskostnad fér forvarvet &r slutligt kand.

Upplatelse av bostadsrétter beréknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttning beraknas ske november 2016.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
fdljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar slg pa
bed&mningar gjorda i januari manad 2015,

Fastigheten (tomten) kommer att férvarvas genom kdp av det aktiebolag som #ger den.
Kapeskillingen fir aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvarde.
Fastigheten kommer dérefter att, genom underpristveriatelse, dverféras till
Bostadsrattsforeningen for en képeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokforda varde. Dérefter likvideras bolaget.

For det fall Bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skatteméssiga restvardet fér tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund fér
berdkning av en eventuell skattepliktlg vinst.

| samband med forvérvet av fastigheten, som sker genom kbép av aktier, kommer
foreningen att skriva upp vardet pa fastigheten samtidigt som véardet pa aktierna i bolaget
skrivs ned. Detta &r av redovisningsteknisk natur och har ingen péverkan p3 féreningens
likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total dtagande fran Kérnhem Bostadsproduktion
AB (K&rnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2015-04-09.

Kérnhem svarar under sex ménader efter fardigstéllandet for de kostnader som uppstar
pa grund av osélda lagenheter. Dérefter képer Kamhem de oséalda lagenheterna.

Mellan féreningen och Karmhem har tecknats avtal om Bostadsrittsgaranti, innebérande
att Kérnhem, under en tid av sju ar fran férdigstallandet av projektet, och om féreningen
sa dnskar, skall dverta de bostadsréatier som eventuellt blir aterldmnade till foreningen
efter att tidigare ha forsalts genom Kérmhems férsorg.

Som séakerhet for projektets fardigstallande lamnas borgen fran Karnhems moderbolag alt
en fardigstallandefdrsakring.
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A

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kolartorp 1:289

Adress: Barents vég
Tomtens areal: ca 8.259 m?
Lagenhetsyta: ca 3.094 m?

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och
anordningar.

29 lagenheter i 12 huskroppar varav 2 st huskroppar med 5 st [Agenheter i vardera, 3 st
huskroppar och 4 st ldgenheter i vardera samt 7 st huskroppar med 1 st l8genhet i
vardera. Husen har 2 vaningar och ar anslutna fér elleveranser med separat métare for
varje lagenhet samt &ven separat matning for vatten till varje lagenhet. Pa fastigheten
finns forradsbyggnad till respektive ladgenhet. Biluppstéliningsplats finns framfér radhusen
och de 7 st fristaende har &ven carport,

En gemensam gréning med lekplats finns | mitten av fastigheten.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus
Grundlgggning: Betongplatta med underliggande vérmeisolering.
Yitervaga: Traregelvégg, utvandig beklddnad med trépanel.

Lagenhetsskilande vaggar:  Ljudklassad dubbel triregelvigg med gipsskivor.

Rumsskiljande vaggar: Traregelvagg med gipsskivor,

Mellanbjélklag: Balkar, skivor och mellanliggande isolering.

Yitertak: Betongtakpannor, raspont och underlagspapp.

Fonster/-dorr: Tré fabriksmalat.

Ventilation: Franiuftssystem med atervinning.

Hushallsel: Separat matning fér varje lagenhet,

Vérmeanldggning: Franlufisvérmepump, golvwédrme (BV) och
vattenradiatorer (QV).

Internet/TV: Anslutet till fibernat, Tella med tjénsteleverans TriplePlay
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Forrad, fastighetsférrad

Grundldggning: Plintgrund, alt. aisolerad betongplatta.
Yttervdgg: Utvandig bekladnad med trépanel.
Yitertak: Papp.

Kortfattad rumsbeskrivning (exklusive eventuella tillval)

Rum Golv Véggar
Hall Parkett, ek Malat
Vardagsrum Parkett, ek Malat

Kok Parkett, ek Malat

Bad Klinker Kakel
WC/Tvétt/Dusch Klinker Kakel
Sovrum Parkett, ek Tapet/Malat

En omgéng ritningar finns tiligéngliga hos styrelsen.

Tak

Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
Gipsplank
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Képeskilling fér féreningens fastighet 25,300.000
Entreprenadkostnader 97.211.000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 122,511.000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden
forsakrad genom Kérnhems entreprenadférs&kring eller av Karmhem aniitat
byggentreprenadforetag.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver lan och insatser som berdknas kunna upptas fér fastighetens
finanslering.

Investeringslan totalt. 38.969.000

Sdakerhet f6r lanen &r pantbrev.

Insatser: 83.552.000

Summa berdknad finansiering 122.511.000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (forsta aret efter investeringslanens utbetalning).

Totalt 1&n: 38.968.000 kr. R3nta: 2,5 % 974,225
Berédknad kapitalkostnad ar 1 974.225
Delsumma amortering 350,000
Amortering 350.000 kr per ar

Avsiittning till fastighetsunderhall 154.000
Driftkostnader och Gvriga kostnader

Ekonomisk férvalining 36.000

Arvode styrelse och revisor 10.000

Fastighetsférsékring 38.000

Lépande underhall 70.000

Fastighetsskotsel 39.000

Snorajning 10.000

Fiber 104.400

Delsumma driftskostnader 307.400
Driftsreserv 7 13.985

Fastighetsskatt utgar e] de forsta 15 kalenderaren
efter fastighetens fardigstallande.

Summa beriknade arliga kostnader 1.801.620

Foljande arliga driftskostnader tillkommer fér bostadsréttshavaren och skall betalas
direkt till leverantdren (alternativt Bostadsrattféreningen). Géller kostnader som:
Uppvarmning, vatten, sophantering, hushalisel. Arskostnaderna harfor berdknas till
18.800 kr/igh och ar for 105 m? och 20.160 kr/igh och &r fr 112 m? (180 kr/m? och &r).

Avskrivaingar

| uppstéliningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (= utbetalningar), som
da skall tackas av arsavgifterna, Avskrivhingarna férutsatts vara desamma som de
amorteringar bostadsrattsféreningen gor arligen. Fér de fall avskrivhingar gors utdver
detta kan det kemma att leda till ett bokféringsméssigt negativt resultat.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enfighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter
och avséttningar téckas av arsavgifter som férdelas efter andelstal.

Arsavgifter

Summa beridknade arliga intikter

Redovisning 6ver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.

Lagenhetsredovisning
Lghnr Typ Ytam®
1 5rok 105
2 5 rok 105
3 5 rok 108
4 5 rok 105
5 5 rok 105
8 5 rok 106
7 5 rok 105
8 5 rok 105
9 5 rok 105
10 5 rok 1056
11 5rok 105
12 5 rok 105
13  5rok 105
14 5 rok 106
16 Brok 106
18  5rok 105
17  5rok 105
18 5 rok 105
19 bBrok 105
20 b rok 105
21 5rok 106
22  5rok 105
23  5rok 112
24 5rok 112
25 5 rok 112
26 5 rok 112
27 5 rok 112
28 5 rok 112
29 5rok 112
3094

Carport

Negj
Ne|
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Negj
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

1.801.620
1.801.620

Insats kr  Andelstal % Arsavgift kr Manads-

2.798.000
2,698.000
2.698.000
2.698.000
2.798.000
2.798.000
2.888.000
2.898.000
2.698.000
2.798.000
2.798.000
2.698.000
2.698.000
2.798.000
2.798.000
2.608.000
2.698.000
2.798.000
2.798.000
2.698.000
2.698.000
2.798.000
3.348.000
3.288.000
3.298.000
3.288.000
3.298.000
3.2088.000
3.348.000

83.542.000

3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,394
3,384
3,394
3,620
3,620
3,620
3,620
3,620
3,620
3,620

100,00

61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61,140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
61.140
65.220
65.220
65,220
65.220
65.220
85.220
65.220

1.802.000

avgift kr
5.095
5.005
5.096
5,095
5,085
5,095
5.085
5.085
5.085
5.095
5.095
5.095
5.095
5.005
5.095
5,095
5.095
5.095
5.095
5.085
5.095
5.095
5.435
5.435
5.435
5.435
5,435
5.435
5.435

Uppskattad drifts-
kostnad/man kr
1,576
1.675
1.676
1.676
1.575
1,676
1.675
1.575
1.575
1.575
1.575
1.675
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.575
1.576
1.575
1.675
1.680
1.680
1.880
1.680
1.680
1.680
1.680
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G, EKONOMISK PROGNOS.,
A Are  Ar3  Ard  Ars  Ars  Ar11

Summa kostnader 1 802 1 803 1804 18056 1807 1 808 1817

Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 1324 1315 1307 1208 1280 1280 1237
Rantor 874 965 957 948 939 830 887
Amorteringar 350 350 350 350 350 350 350
Drifkosthader * 240 245 250 255 260 266 291
Underhallskostnader 224 228 233 238 242 247 272
Lépande underhall* 70 71 73 74 76 T 85
Avséttning fér underhall * 154 167 160 163 167 170 187
Ovriga kostnader 14 14 14 15 15 15 17
Fastighetsskatt ** 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga oféruts kostnader * 14 14 15 16 15 15 17
Summa intékter 1802 1803 1804 1805 1807 1808 1817
Erforderliga arsavgifter 1802 1803 1804 1805 1807 1808 1817
D:o kronor per m2 582 583 583 583 584 584 687
Hyresintékter *

Rantebidrag

Rénteantagande % 2,50

Subventionsranta %

Inflationsantagande % 2,00

Lagenhetsyta m2 3094,0

Rantebidragsunderlag kkr

Investeringsian kkr 38 969

Taxeringvérde kkr

Antal l&genheter 29

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen ar beréknade i

l6pande priser.

* Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * foruisétts folja

inflationen

Fastighetsskatt utgar forst 15 ar efter fastighetens
fardigstallande
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i

kr/ m2
(exkl virme, vatten, sophantering och hushallsel )

Lépande priser Ar1 Ar2  Ar3 Ard  Ars5 Ars Ar 11
Dagens Inflationsniva och

1. Dagens rénteniva 582 583 583 583 584 6584 587
2. Dagens rénteniva + 1 % 708 708 707 706 705 705 702
3. Dagens rdnteniva + 2 % 834 832 830 829 827 825 817
4, Dagens rénteniva + 3 % 960 957 954 851 948 945 931
6. Dagens rénteniva - 1 % 457 458 459 461 462 464 473
7. Dagens ranteniva - 2 % 331 333 336 338 341 344 358
Dagens ranteniva och

8. Dagens Inflatinsniva + 1 % 582 584 586 588 591 593 606
9. Dagens inflationsniva + 2 % 582 586 589 593 597 602 625
10.Dagens inflationsniva - 1 % 582 581 580 579 577 576 570
11.Dagens inflationsniva - 2 % 582 580 577 574 571 568 554

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och ér

Rénte- och inflationsantagande

Ranteniva % 2,50
Subventinsranteniva %
Inflationsniva % 2,00

Kénslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nér samtliga rante- och
inflationsberoende intékts/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade rante- och

inflationsandringar.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad fér uppvérmning, vatten, sophantering och hushallsel ingar gj i
arsavgiften.

3 Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad skdta det inre av lagenheten
med tillhdrande utrymmen samt i forekommande fall den mark som #&r upplaten
med bostadsratt.

4 Inflyttning i lAgenheterna kan ske innan utvéndiga arbeten ar fardigstéllda.

Bostadsrattshavaren erhaller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for
de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

5 Vid upplésning av bostadsréattsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas pa
sétt som foreningens stadgar foreskriver.
Vaxjo 2015-04-14
BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSPARKEN 4 I HANINGE

Jan Aglo Sten~0‘be gmo rlennk Swahn
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J. INTYG EKONOMISK PLAN,

Undertecknade, som for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL,
1991:614) granskat ckonomisk plan, daterad 2015-04-14, for Bostadsriittsféreningen
Skogsparken 4 i Haninge, org.nr. 769629-2973, i Haninge kommm, far hirmed avge foljande

intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedsmandet av
foreningens verksamhet, De faktiska uppgifter som lmnats i planen stimmer &verens med
innehéllet i tillgéngliga handlingar och i &vrigt med forhéllanden som #r kiinda av oss, Den
ekonomiska planen och déri gjorda bertikningar &r vederhéiftiga och framstér som hallbara fiir
oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas tjugonio ligenheter avsedda att upplétas med bostadsrait.

Férutstittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillglingliga for oss 4r stadgar, tegistreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kiinslighetsanalys, finansieringsfdrklaring, avsiktsforklaring
aktietverlatelse, totalentreprenadavtal samt protokoll fort vid styrelseméte.

P& grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som et allmgnt
omdSme uttala ait den ekonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vixgo 2015-05-08 Kalmar 2015-05-08
&M@@ Fore OO
Kristina Ehrner-Vilhelmsson Peter Strand

Hyreshuset Virderingsbyran i Syd AB

S, Tarnvigsgatan 9 Kaggensgatan 17

352 34 Vixid 392 32 Kalmar

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att vtféirda intyg angaende ekonomiska
planer.




