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Styrelsen for Brf Trédriket 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2013-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-01-28. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-09-19.

Styrelsens site: Vistra Gotalands ldn, Goteborgs kommun.

Foreningen 4ger fastigheten Goéteborg Kvillebdcken 76:3. Byggnaderna fardigstélldes under 2015.
Foreningens gatuadresser: Jons Rundbécks Plats 1, 2, 3, 3B, Rundbécksgatan 6, 417 24 Goteborg, samt
Solventilsgatan 7, 417 23 Goteborg.

Avrikningen mellan bostadsrittsféreningen och entreprenéren dgde rum 2016-04-30 varmed foreningens
verksambhet startas 2016-05-01.

Foreningen beskattas som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Foreningen har fullvirdesforsidkring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansforsékringar Halland. 1
denna forsdkring ingar dven bostadsrattsforsikring (kollektivt bostadsrittstillagg).

Det som &r viktigt vid bedomning av bostadsrittsféreningars ekonomi dr hur mycket pengar som blir 6ver
nédr de normalt forekommande utgifterna &r betalda, vanligt talat kassaflode.

Avsittningen till yttre underhallsfond &r f.n. 40 kr/kvm enligt stadgarna.

Historia

Foreningen forvirvade fastigheterna Goteborg Kvillebicken 76:1 och 76:4 genom forvérv av aktiebolaget
Rundbick Fastighet AB for en kopeskilling om 14 350 000 kr. Rundbéck Fastighet AB var enligt
kopebrev dgare till fastigheterna Géteborg Kvillebicken 76:1 och 76:4. Féreningen har kopt fastigheterna
av Rundbick Fastighet AB for 12 361 000 kr vilket motsvarar bokfort vérde.

Foreningen tecknade ett totalentreprenadkontrakt med Derome Hus AB 2013-09-18 om 104 400 000 kr
samt 2014-10-29 om 85 939 000 kr.

Foreningens dotterbolag Rundbick Fastighet AB ska bedriva uthyrning av garageplatser i féreningens
fastighet. Bolaget hyr garagedelen av foreningen. m
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Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Ulf Bjerstaf ordférande 2018
Sandra Anlow sekreterare 2018
Erika Einarsson kassor 2018
Ricard Carlsson kommunikatdr 2018

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 13 protokollférda sammantridden, varav 1
féreningsstimma och ett konstituerande styrelseméte. Foreningens firma har tecknats, forutom
av styrelsen, av tva ledamdéter i férening.

Revisor
BoRevision - Ordinarie revisor samt suppleant.

Valberedning

Under verksamhetsaret har det inte funnits ndgon valberedning.

Foérvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen.
Primér Fastighetsforvaltning AB har enligt avtal skott den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Foreningen dger fastigheten Goteborg Kvillebdcken 76:3. Marken innehas med dganderétt. Uppforandet
av foreningens byggnader paborjades i september 2013. Upplatelse av bostadsritterna paborjades under
januari 2015. Virdeéret for fastighetsbeskattning dr 2015. Information om taxeringsvérden finns
specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgors av tva femplanshus och ett sexplanshus med sammanlagt 90
bostadslidgenheter, samt ett underliggande killarplan med forrad och garageplatser. Garaget har 43
bilplatser, 3 mc-rutor och 3 mc-boxar for vilka Rundbick fastighet AB dr férhyrare. Aktiebolaget dgs av
foreningen. Samtliga l4genheter &r upplatna med bostadsrétt. Till fastigheten hor ocksa 1
bostadsrittslokal. Den totala ytan uppgar till 5 141 kvm, varav 5 102 kvm &r bostadsarea samt 39 kvm &r
lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

9 stycken 1 rum och kok
57 stycken 2 rum och kok
24 stycken 3 rum och kok
1 lokal
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-06-01. 31 ldgenheter var representerade, varav 31 var
rostberittigade.

Foreningsaktiviteter under aret
Styrelsen har under &ret arbetat aktivt med att se 6ver féreningens avtal och omforhandla dessa for att bli
mer forménliga.

Tre extraamorteringar har genomforts under éret. I februari amorterades 1 500 000 kr extra, i augusti
1 000 000 kr och i november 1 000 000.

Vattenkostnaden hojs fran och med 1/1 2018 for att motsvara inkdpspris.

Styrelsen beslutade om att hoja hastigheten fran Bredbandsbolaget géllande internet for alla ldgenheter
och att detta bekostas av foreningen. Detta tas i bruk 1 mars 2018.

Under éarets beslutade foreningsstimman att balkonginglasning. Inglasningen ska vara kostnadsneutral for
foreningen och bekostas av de som glasar in.

Underhall och underhallsplan
Styrelsen har planerat att upprétta en underhallsplan nér garantibesiktningen dr genomford.

Utfort underhall

Brytbleck har monterats pa entrédorrar mot gatumark samt for lokalen.

For att hoja effektiviteten i virmesystemen har tre stycken avluftare installerats. Kostnaden har tagits av
entreprendren.

Samtliga ldgenheter har forsetts med filter for virmevixlare samt koksflakt.

Framtida underhall
Resultatet av garantibesiktning samt uppréittande av underhallsplan foljs upp under 2018.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Innehavarna av bostadsritten for lokal har framstéllt onskemal om att fa dndra fran lokal till bostad.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid érets slut var antalet medlemmar 127 st. Vid

foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 17 st 6verlatelser
under 2017.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse far tas ut enligt foreningens
stadgar. Styrelsen har beslutat att ta ut verlatelse- och pantsittningsavgift. Overlatelseavgift betalas av
koparen och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2018 &r 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften 4r i genomsnitt 749 kr/kvm under 2017. Ingen avgiftshdjning for 2018 &r planerad.

Féreningens kostnader och intdkter
Slutbesiktningsdag 2016-04-28, uppdelning av kostnader/intidkter har skett mellan férening och
entreprendr. Sista slutbesiktning (mark) gjordes 2016-05-03 och avrikningsdag avrundas till 2016-05-01.
2017 &r forsta gdngen som foreningen bér kostnader och intédkter hela rdkenskapsaret.

Finanspolicy
Foreningens lan &r uppdelat pa tva, ett med rorlig rdnta och ett med bunden rénta. Styrelsen avser att
fortsétta med extraamorteringar under 2018. "
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2017 2016*
Nettoomsittning 4347 2953
Arets resultat 159 84
Totalt eget kapital 165 329 165 169
Balansomslutning 228 198 231 694
Soliditet 72,4% 71,3%
Bokf6rt virde, byggnader och mark 226 982 228 853
Taxeringsv., byggnader och mark 111 662 111 662
Taxeringsvirde, byggnader 81 603 81 603
Arsavgift kr/kvm 749 749
Laneskuld 62 099 65 828
Léaneskuld kr/kvm 12172 12 902
Bel&ningsgrad 56% 59%
Amortering under éret 3729 172
Medelridnta 1,30% 1,33%
Likvida medel 1127 2493
Likviditet 58% 115%
Kassaflode, kr/kvm 407 380
Avsittning yttre fond, kr/kvm 40 40

Forklaring av vissa bendimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Léneskuld kr/kvm bostadsréttsyta

Bel&ningsgrad = laneskuld/taxeringsvérde

Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, sparande till framtida underhéll = (resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsiittning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

*2016-05-01--2016-12-31. Foreningens verksamhet startades 2016-05-01

m
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Eget kapital

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 139358 100
Disp. enl arsstimmobeslut
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 139 358 100

Forslag till vinstdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat

Upplitelse-
avgift
26 596 900

26 596 900

Arets avsittning till fond for yttre underhall

Ianspraktagande av yttre fond
Arets resultat
Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

Fond for yttre

underhall
411 280

205 640

616 920

-1 197 050
-205 640
0

159 324

-1 243 366

-1243 366

Balanserat
resultat

-1 281 321
84 271
-205 640

-1 402 690

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar. "
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Arets

resultat
84 271

-84 271

159 324
159 324
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN L

2017-01-01
-2017-12-31

4347 130
0
4347 130

-1384 617
-27 442
-71 917

-1 871 390

-3 355 366

991 764

0

-832 440

-832 440

159 324

159 324

159 324
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2016-01-01
-2016-12-31

2953 025
552 547
3505572

-838 301
-79 833
-50 309

-1 871390
-2 839 833

665 739
560
-582 028
-581 468
84271

84 271

84 271
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2017-12-31

226 981 539
226 981 539

50 000
227 031 539

0
3
39367
39370

1126 773
1166 143

228 197 682
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2016-12-31

228 852 929
228 852 929

50 000
228 902 929

232 251
2724
62 837
297 812

2 492 884
2790 696

231 693 625
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 955 000 165 955 000
Fond f6r yttre underhéll 616 920 411280
Summa bundet eget kapital 166 571 920 166 366 280
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 402 690 -1 281 321
Arets resultat 159 324 84 271
Summa fritt eget kapital -1 243 366 -1197 050
Summa eget kapital 165 328 554 165 169 230
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 60 870 250 64 099 250
Summa lingfristiga skulder 60 870 250 64 099 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1229 000 1729 000
Leverantorsskulder 90 760 93 509
Skatteskulder 2222 1 699
Ovriga skulder 103 930 71 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 572 966 529 547
Summa kortfristiga skulder 1998 878 2 425 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 197 682 231 693 625”
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande virdehdjande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Markvirdet ér inte foremél for avskrivning.
Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas fr.o.m. forsta inflyttningsdag.
Byggnad Linjéar 100 ar

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 40
kr per kvadratmeter av ldgenhetsarea samt lokalarea exklusive garage. Underhéllsplan beridknas kunna
upprittas 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemaissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hédnforas till fastigheten,
t. ex. avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter, bostdder 3 819 562 2546 374
Arsavgifter, kall- och varmvatten 122 163 190 864
Hyresintékter, garage, momsregistrerade 304 487 181 001
Arsavgifter lokaler, momsregistrerade 31090 20727
Fastighetsskatt, momsregistrerade lokaler 3000 2000
Spa/orangeri-avgifter 16 200 1 600
Vatten, momsregistrerade lokaler 1 495 0
Ovriga intékter 49 133 10 459
Summa 4 347 130 2 953 025

]
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
Poster kopplade till avrakning entreprenér Derome Hus AB vid féreningens start 2016-05-01

2017 2016
Underhéllsfond 160101-160501 0 68 547
Réntekompensation till Brf enligt nedan 0 484 000
Summa 0 552 547

Réntekompensation

Maénadsavgifterna &r baserade pa en rénta om 3,50%.

Slutplaceringen av lanen har skett 160219 till rinta om 1,70% 33 Mkr, 0,95% 33 Mkr.
Snittréinta blir da 1,30%.

Foreningen skall kompenseras for skillnad mellan rénta i ekonomisk plan 3,50% och

slutplaceringsrénta 1,30%.
Differens 2,20% 160101-160430 = (66.000.000%2,20%*120/360) = 484 000 kr

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2017 2016
Lopande underhall, se spec. nedan 168 921 35511
El 88 596 50081
Uppvéarmning 270 421 137 046
Kall- och varmvatten, avlopp 124 615 143 096
Avfallshantering Samfillighet 109 460 63 768
Avfallshantering 6vrigt, container 7 498 0
Snérenhéllning, halkbekdmpning och sndjour 22 536 0
Spa/orangeri 11 800 0
Fastighetsforsikring 35 606 22 588
Bredband 196 172 82 188
Fastighetsskotsel 173 558 166 015
Markskotsel 1975 0
Foérbrukningsinventarier/material 10 569 21 697
Fastighetsskatt 26 620 16 287
Administrativ forvaltning 93 942 59 880
Driftsuppf6ljning / Elavlédsning 31448 15150
Foreningsverksamhet 2 560 4136
Ovriga forvaltningskostnader 8320 20 858
Summa 1384 617 838 301
Specificering av l16pande underhall
Inkdp materiel och varor till underhall/reparationer 4812 20 337
Bostédder 7 545 0
Installationer 77 263 9736
Hissar 22 650 0
Las och larm 51 657 5438
Utvéndigt 4994 0
Summa 168 921 35511
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revisor

Konsultarvode

Advokat och rittegangskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Summa

Foreningen anvénder en linjdr avskrivningsplan. Avskrivningar paverkar ej kassaflodet.

Not 8 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Kostnadsrinta Skatteverket, ej avdragsgill
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2017
13 500
9050

4892
27 442

2017
56 500
15417
71917

2017
1 871 390
1871390

2017
831919
521
832 440

2017-12-31

187 139 000
187 139 000

-2 947 071
-1 871 390
-4 818 461

182 320 539

81 603 000
30 059 000
111 662 000

182 320 539
44 661 000
226 981 539
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2016
13 000
54 032
11250

1551
79 833

2016
40 000
10 309
50 309

2016
1871390
1871 390

2016
582028
0

582 028

2016-12-31

187 139 000
187 139 000

-1 075 681
-1 871 390
-2 947 071

184 191 929

81 603 000
30 059 000
111 662 000

184 191 929

44 661 000

228 852 929
w
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Fastighetsbeteckningar: Goteborg Kvillebdcken 76:3
Marken innehas med dganderitt
Virdear: 2015 enligt taxeringsbesked. Brandforsdkringsvérde: Fullvirde

Not 10 Andelar i koncernforetag
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2016-12-31
50 000
50 000

2016-12-31
2724
2724

2016-12-31
8470

379

16 648

0

37 340

62 837

2016-12-31
2 492 884
2 492 884

2017-12-31
Aktier i Rundbéck Fastighet AB 50 000
Summa 50 000
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31
Skattekonto 3
Summa 3
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2017-12-31
Forsdkringspremier 9 045
Fortnox 769
Bredband 16 648
Samfillighet 12 905
Vattendebitering period 2016-05-01--2016-12-31 0
Summa 39 367
Not 13 Kassa och bank
2017-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 1126773
Summa 1126 773
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Lanets Lanebelopp
Lingivare % loptid 2017-12-31
Stadshypotek, 330564 0,87 2018-02-22 29 500 000
Stadshypotek, 261567 1,70 2021-03-01 32599 250
62 099 250

Kortfristig del av langfristig skuld 4r 1 229 000 kronor (1 729 000 kronor).
Del av kortfristig skuld, Imkr avser planerad extra amortering.

Linebelopp
2016-12-31
33 000 000
32 828 250
65 828 250

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 59 954 250 kronor (63 183 250

kronor).

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér
och lanen omsiitts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att
amortera under kommande aret som kortfristig d&@ man bedomer att det ger en mer réittvisande bild av

foreningens balansriakning.

W
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Stadshypotek 1an 330564 forlangs vid forfallodag med villkor for rdnta 0,87% och 16ptid 2018-05-22.

Not 15 Stéillda sikerheter

2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:

66 000 000

66 000 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2017-12-31
Réntekostnad 73 273
Hyror och avgifter 354 643
Extern revision 13 500
Avrakning entreprenor 122 119
Vatten och avlopp 9431
Summa 572 966

Not 17 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

2016-12-31

66 000 000
66 000 000

2016-12-31
80 470
313032

13 000

123 045

0

529 547

Arsavgiften 4r i genomsnitt 749 kr/kvm under 2017. Ingen avgiftshjning for 2018 4r planerad.

Goteborg 2018- 04 - |&

( K 2@/@ L&é (N

Ulfl Bjerstaf Erika Einarsson

Ordf6rande

andra Anlow

Magnus Emilsson
Revisor
BoRevision
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Tradriket 1, org.nr. 769625-7380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tradriket 1 for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Tradriket 1 for ar 2017

samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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