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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tradriket 1, 769625-7380 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten ar fullvardesférsékrade hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar en kollektiv forsakring for
medlemmarnas bostader samt en ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-01-14
Ekonomiska planen registrerades 2015-01-28
Stadgarnas registrerades 2018-10-04

Styrelsesammansattning

Styrelseledaméter Roll

Sofia Enander Ordférande
UIf Bjerstaf Ledamot
Harri Preenja Ledamot
Rebecca Swerre Ledamot
Adrian Edgren Ledamot

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har hallit 13 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2020-06-14. Pa stamman deltog 18 medlemmar som representerade 17 lagenheter.

Revisorer
Vald revisor &r Magnus Emilsson fran BoRevision.
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Fakta om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Goteborg Kvillebacken 76:3 i Géteborg kommun.

Pa fastigheten ar ett flerbostadshus innehallande 91 lagenheter uppfort.
Total boarea uppgar till 5 141 kvm. Forrad finns till samtliga Iagenheter.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
10 57 24 0 0 0 91

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning International NordicLife Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (omfattande fastighetsservice,
fastighetsjour mm) International NordicLife Forvaltning AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 130 medlemmar
Vid arets slut 135 medlemmar
Antal dverlatelser under aret 14 lagenheter

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for 2020 ett resultat om -86 750 kr (123 798 kr). Av dessa utgor avskrivningar

1 871 390 kr (1 871 390 kr), vilka inte ar likviditetspaverkande. Utéver detta har féreningen under aret
amorterat 1 420 520 kr (529 000 kr) pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 57 421 000 kr
(58 841 520 kr), varav 883 406 kr beraknas amorteras under 2021.

Tekniskt underhall:

Styrelsen har under aret genom ombud upprattat energideklaration och genomfért OVK-besiktning
samt filterbyten i samtliga lagenheter samt i férenings ventilationsaggregat for kallare/garage.

Nasta tidpunkt fér OVK, obligatorisk ventilationskontroll ar 2023. Varje lagenhet ansvarar dock fér
filterbyten i lagenhet samt aggregaten. Lampligt ar att vid normal anvandning byta minst var 18:e
manad.

Derome har testat 3 infattningar av lagenhetsdérrar och utfallet ar gott. Alla lagenhetsdorrar planeras
vara klara 2021.

Ordférande har ordet:

Foreningens nya forvaltare NordicLife, har under aret tilsammans med styrelsen upparbetat rutiner for
ett effektivt samarbete. Klara, tydliga rutiner ar malsattningen. Féreningens medlemmar ska ha en god
service till lag kostnad ar styrelsens malsattning.

Styrelsen héller féreningens hemsida uppdaterad och ar informationskalla till medlemmarna.

Dock ar det fortfarande manga mailkontakter med styrelsen som skulle kunna avklarats genom
hemsidans information.

Foreningens bubbelpool har salts. Bastugruppen ska till nasta arsstamma precisera en
bastubyggnation med kostnadsbudget. Ett bordtennisbord har inkdpts och placerats i cykelrum JRP 1
att disponeras av féreningens

medlemmar.

Orangeriet, foreningens gardshus, har fatt nya enklare bokningsregler och kostnaden for medlem att
hyra har sankts.

Styrelsen har inhamtat offerter pa laddplatser i garaget och kommer till nasta arsstamma att
presentera informationen.

Underlag for uppsattning av grindar till garden har efter kontakter med SBK gjorts av NordicLife. Vi
vantar besked fran SBK for var vidare upphandling.
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Styrelsen har fortsatt sin ambition att amortera utover plan pa foreningens lan. Denna ambition
fortsatter for nasta ar om resultatet medger.

Konton och bankgiro hos SHB ar avslutade och all likvidhantering sker idag via vara
klientmedelskonton hos NordicLife.

Under borjan av nasta ar ska styrelsen omférhandla vart stora lan hos SHB. Prognos att rantan ska
kunna sankas ar god.

Genomgang av foreningens avtal med olika leverantérer har gett positivt resultat och fortsatter enligt
plan.

Omtaxering av lokal till lagenhet har NordicLife att utféra pa uppdrag av styrelsen. Féreningen har
darefter 91 bostadslagenheter.

Underhéllsplanen har foljits och besiktning av vara sedumtak har utférts av Nordic. Taken befanns vara
i god kondition och har gédslats enligt skotselplan. Hangrannor har rensats fran takmaterial och &r nu i
god kondition.

Planerat underhall kommer att fortsatta under 2021 av mer rutinartad karaktar. Oljning av trd pagarden

samt lagning av puts pa grunden samt lackning av vissa trapartier runt fonster pa bottenvaning.

Eventuell akrylatbehandling av

cementgolv i kallare och garage.

Antal overlatelser under aret har varit 14.

Styrelsen har haft 13 protokollférda styrelsemdten.

Foreningens arsstamma hdlls digitalt via zoom 14 juni 2020 med 17 lagenheter representerade

Vart dotterbolag, Rundbéack Fastighets AB, handhar uthyrning av platser i garaget och dar ar for
narvarande lang ko till bilplatser. Styrelsen har beslutat att varje lagenhet endast kan ha 1 plats for att

rimlig rattvisa ska kunna uppnas.

Uppdatering av fjarrkontroller och depositioner till dem har gjorts. Foérbattringar av rutiner vid
p-platshantering har gjorts, bl a handhar nu NordicLife kélistan.

Basta halsningar,
Sofia Enander

Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 139 358 100 139 358 100
Upplatelseavgifter 26 596 900 26 596 900
Fond for yttre underhall enl. not 1906 428 800 000 2706 428
Summa bundet kapital 167 861 428 800 000 168 661 428
Ansamlad vinst / forlust -2 595 349 -800 000 123 798 -3 271 551
Arets resultat 123 798 -86 750 -123 798 -86 750
Balanserat resultat -2 471 551 -886 750 - -3 358 301
Summa eget kapital 165 389 877 -86 750 - 165 303 127
Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1906 428 1214 850
Avsattning yttre fond 800 000 800 000
lanspraktagande enligt stammobeslut - -108 422
2706 428 1906 428
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 4 333 694 4 628 582 4 571743 4 347 130
Resultat efter finansiella poster -86 750 123 798 -62 475 159 324
Soliditet, % 74 74 73 72
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Ingéende balans -2 471 551
avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -800 000
arets resultat _ -86750
Totalt -3 358 301
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rékning -3 358 301
Summa -3 358 301

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 4 333 694 4521 737
Ovriga rérelseintakter 35 946 106 845
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 4 369 640 4 628 582
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 524 234 -1 467 877
Ovriga externa kostnader 4 -215 136 -256 779
Personalkostnader 5 -79 834 -90 590
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 871 390 -1 871 390
Summa rorelsekostnader -3 690 594 -3 686 636
Rorelseresultat 679 046 941 946
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -765 796 -818 148
Summa finansiella poster -765 796 -818 148
Resultat efter finansiella poster -86 750 123 798
Resultat fore skatt -86 750 123 798
Arets resultat -86 750 123 798
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,16 221 367 369 223 238 759
Summa materiella anlaggningstillgangar 221 367 369 223 238 759
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 221 417 369 223 288 759

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2412 223 293
Ovriga fordringar 9 1493 965 53 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 203 306 167 426
Summa kortfristiga fordringar 1699 683 443 886
Kassa och bank 11

Kassa och bank - 1133 300
Summa kassa och bank - 1133 300
Summa omsattningstillgangar 1699 683 1577 186
SUMMA TILLGANGAR 223 117 052 224 865 945
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 165 955 000 165 955 000
Fond for yttre underhall 2706 428 1906 428
Summa bundet eget kapital 168 661 428 167 861 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 271 551 -2 595 349
Arets resultat -86 750 123 798
Summa fritt eget kapital -3 358 301 -2 471 551
Summa eget kapital 165 303 127 165 389 877
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 26 359 150 40 142 250
Summa langfristiga skulder 26 359 150 40 142 250
Kortfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 31 062 250 18 699 000
Leverantbrsskulder 64 392 125 497
Skatteskulder 14 - 2427
Ovriga skulder 6 283 251 067
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 321 850 255 827
Summa kortfristiga skulder 31454775 19 333 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 117 052 224 865 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 1%
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 429 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 3900 876 3 877 091
Hyresintakter 11 810 39 491
Hyresintakter parkering 380 252 352 037
Forrad 12 370 -
Vattendebitering 20 601 167 078
Ovriga intakter 43 731 86 040
Summa 4 369 640 4521737
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Not 3 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftkostnader
El 88 914 86 825
Fjarrvarme 246 966 311101
Vatten 132 087 125785
Renhallning 172 679 156 721
Ovriga driftkostnader - 5156
640 646 685 588
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / Lokalvard 255 312 207 889
Kabel-TV och Internet 275 864 276 120
Fastighetsforsakringar 68 608 42 246
Bevakning 2 365 -
Ovriga avtal 11 520 -
613 669 526 255
Lopande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 31431 -
Reparation av bostader 3 365 3 365
Reparation av lokaler - 4002
Reparation av gemensamma utrymmen 6 556 2921
Reparation av installationer 130 275 102 106
Reparation av huskropp utvandigt 42 335 1113
Reparation av markytor 30 048 -
Reparation av garage och p-platser 1609 5875
245619 119 382
Planerat underhall av gemensamma utymmen - 45 055
Planerat underhall garage och p-platser - 63 367
Fastighetsskatt 24 300 28 230
24 300 136 652
Summa 1524 234 1467 877
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Revision 14 250 13 875
Ekonomisk forvaltning 97 878 110 784
Konsultarvode 3750 -
Forbrukningsmaterial 3945 16 979
Kontorsmaterial 1715 -
Bankkostnader 5129 4072
Telefon 2250 -
Porto 220 3275
Foreningsstamma - 5302
Advokat- och rattegangskostnader 68 438 1336
Driftsuppféljning/elavlasning - 31448
Pantsattningsavgift - 24 180
Overlatelseavgift - 24 402
Ovriga administrativa kostnader 14 624 13 691
Ovriga kostnader 2 937 7 435

215136 256 779

Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra erséattningar: 2200 -
Styrelsearvode 67 332 70 000
Lagstadgade sociala avgifter 10 302 20 590
Summa 79 834 90 590
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 1871 390 1871 390
Summa 1871 390 1871 390
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 231 800 000 231 800 000
231 800 000 231 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -8 561 241 -6 689 851
- Arets avskrivning enligt plan -1 871 390 -1 871 390
-10 432 631 -8 561 241
Redovisat varde vid arets slut 221 367 369 223 238 759
| ackumulerade anskaffningsvarde ingar mark med 44 661 000 44 661 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 95 750 000 95 750 000
Taxeringsvarde mark, bostader 45 073 000 45 (073 000
140 823 000 140 823 000
Summa taxeringsvarde 140 823 000 140 823 000
Not 8 Andelar i koncernforetag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Rundback Fastighets AB, 769625-7380, Goteborg 500 100 50 000
50 000

Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

- Klientmedelskonto hos forvaltare 1100 510 -
- Skattekonto - 109
- Skattefordran 1572 -
- Kortfristig fordran mot Rundbéack Fastighet AB 391 883 -
- Balkonginglasning - 53 058

1493 965 53 167
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 19 216 10 960
- Forutbetalda kostnader 184 090 95 166
- Upplupna hyresintakter - 61 300
Redovisat varde vid arets slut 203 306 167 426
Not 11 Kassa och Bank

2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto - 1133 300
- 1133 300

Not 12 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 féréndring
Stadshypotek - lan 590482 0,92% 17 279 150 18 170 000 2024-06-01
Stadshypotek - lan 503551 1% 9 080 000 9 080 000 2023-06-01

26 359 150 27 250 000

Not 13 Kortfristiga skulder
Naésta villkor-
Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 féréndring
Stadshypotek - lan 261567 1,7% 31 062 250 31591 250 2021-03-01

31 062 250 31 591 250

Ovanstaende lan l6per for narvarande med 90 dagars intervaller. Darmed ska dessa hanteras som
kortsiktiga enligt gallande redovisningsregler. Féreningen har for narvarande inte ndgon avsikt att

amortera lanen i sin helhet inom de kommande &ren.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 867 900 kr.

Not 14 Beraknad fastighetsskatt

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt tidigare ar 2427 4
Betald F-skatt (preliminarskatt) - 2423
2427 2427

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna personalkostnader - 37 668
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter - 11 835
Revisionsarvode 14 000 13 750
Upplupna driftkostnader 56 365 97 139
Upplupen rantekostnad 70 369 91 385
Ovriga upplupna kostnader - 4 050
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 181 116 -
321 850 255 827

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 8f59bc4b43bf699aad61064ea2a71b3d7151adcce784elelab1facc717cc1ff7509a4695a15889af136367239b141cedf201b80a32eb7e00b51ec3d7c6dc952f



Brf Tradriket 1 13(13)
769625-7380

Not 16 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sdkerheter

Summa stéllda sékerheter 66 000 000 66 000 000
Underskrifter

Goteborg den 2021-04-30

5”7& Enande Z///// %‘em‘a/

Sofia Enand
Sofia Enangléar e UIf Bjerstaf UIf Blerstaf
Ordférande Ledamot

Hawei Proonjn DA .
Ty elagea Seree
Harri Preenja Rebecca Swerre

Ledamot Ledamot

Adrian Edgren

Adrian Edgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den 2021-05-03

‘%K/IHIJ C@/Z/ﬁ)(ﬁ//
Magnus Emilsson

BoRevision AB
Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Tréadriket 1, org.nr. 769625-7380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tradriket 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tradriket 1 for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 2021-05-03

Magnas Endlison

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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